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[bookmark: _Toc58317925][bookmark: _Toc189483879][bookmark: _Hlk19268817]1.GİRİŞ

Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Babakale Köyünde bulunan 133 ada, 25 parselde kayıtlı taşınmaz için 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır. 06.02. 2017 tarihinde meydana gelen deprem afeti nedeniyle 7269 sayılı Kanun doğrultusunda iş yerinden hak sahibi kabul edilen bir afetzede için, İl Genel Meclisi’nin 30.11.2018 tarih ve 187 sayılı kararı ile onanan “AFAD Toplu Konut” alanında yer alan ve “gelişme konut alanı” gösteriminde kalan 133 ada 25 parsel numaralı taşınmaz seçilerek yer seçimi protokolü hazırlanmıştır. Yer seçim protokolü Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığınca 28.06.2024 tarih ve 994570 sayılı olur ile onaylanmıştır.
Gelişme konut alanında kalan 133 ada 25 parsel numaralı taşınmaz imar planı değişikliği ile ticaret alanı niteliği kazanacaktır. 
Dosya incelemesinde değişikliğe konu edilmesi gereken başka  hususlarda tespit edilmiştir, bu hususlar sentez ve plan önerisi kısmında detaylandırılmıştır.
[bookmark: _Toc58317926][bookmark: _Toc189483880]2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

İmar plan değişikliği yapılacak alan, toplam tapu yüzölçümü 494,71 m2 olan Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Babakale Köyü tapunun 133 ada, 25 parseline kayıtlı taşınmazdır. 
[image: H:\Planlama\YENİ PLANLAR\01_AYVACIK\17.01.030.ayvacık_balabanlı_188_6\Yeni Bit Eşlem Resmi.bmp]
[bookmark: _Toc467087975][bookmark: _Toc58317950][bookmark: _Toc189483900]Şekil 1. Ayvacık İlçesi’nin Çanakkale İli İçerisindeki Konumu
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[bookmark: _Toc58317951][bookmark: _Toc189483901]Şekil 2.Planlama Alanının Konumu
[bookmark: _Toc58317927]
[bookmark: _Toc189483881]3. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ

[bookmark: _Toc189483882]3.1. Üst Ölçekli Plan ve Plan Notları
Planlama alanı, 05.06.2015 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylanarak yürürlüğe giren 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planında; “Kentsel Gelişme Alanı” kullanımında kalmakta, plan çalışması sonucunda “AFAD Toplu Konut Projesi Alanı” olarak değerlendirilmek istenmektedir.
 Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 02.04.2018 tarihinde 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümlerinde değişiklik yapılmıştır. 
Plan Hükümlerinin Genel Hükümler başlığı altında “Afetzede Yerleşim Alanları” ile ilgili 7.47maddesinde; 
Bu Plan Kapsamındaki Alanlarda, 7269 Sayılı “Umumi Hayata Müessir Afetler Dolayısıyla Alınacak Tedbirlerle Yapılacak Yardımlara Dair Kanun” Uyarınca Hak Sahibi Afetzede Ailelere Kalıcı Konut Yapılması Amacıyla Afad Tarafından “Afetzede Yerleşim Alanı” Olarak Belirlenen Alanlarda Yapılacak Alt Ölçekli Planlar; Bu Planın Koruma, Gelişme Ve Planlama İlkeleri, Nüfus Kabulleri Ve Çevre İmar Bütünlüğü Çerçevesinde, İlgili Kurum Ve Kuruluş Görüşleri Doğrultusunda İlgili İdaresince Değerlendirilerek, Bu Planda Değişiklik Yapılmaksızın Onaylanabilir. Bu Doğrultuda Hazırlanacak Alt Ölçekli Planlar Sayısal Ortamda Veri Tabanına İşlenmek Üzere Bakanlığa Gönderilir. Denilmektedir. 
[image: ] 
[bookmark: _Toc58317952][bookmark: _Toc189483902]Şekil 3..Plan Değişikliği alanının 05.06.2015 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Makamınca onaylanan 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı’ndaki yeri
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[bookmark: _Toc189483903]Şekil 4 1/100.000 Ölçekli Balıkesir- Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri

[bookmark: _Toc15894502][bookmark: _Toc17800005][bookmark: _Toc19544978][bookmark: _Toc19545457][bookmark: _Toc189483883][image: C:\Users\Ozan Durmaz\Desktop\LEJANT_16022015.jpg]
[bookmark: _Toc467087979][bookmark: _Toc58317954][bookmark: _Toc189483904]Şekil 5.05.06.2015 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Makamınca onaylanan 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı Gösterim Tablosu

[bookmark: _Toc48220721][bookmark: _Toc58317933][bookmark: _Toc189483884]4. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI

[bookmark: _Toc48220726][bookmark: _Toc58317938][bookmark: _Toc189483885]4.1. Mülkiyet Analizi
     Söz konusu alan Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Babakale Köyü, 133 ada, 25 parselde konumlanmaktadır. 
    Mülkiyet Bilgileri Tablosu
	Ada/Parsel
	Alan (m2)
	Nitelik
	Mülkiyet Sahibi
	Hisse Pay

	133 ada, 25 parsel

	494,71 m2
	ARSA
	MALİYE HAZİNESİ
	Tam





[bookmark: _Toc58317939][bookmark: _Toc189483886]5. SENTEZ, PLAN ÖNERİSİ VE PLANLAMA GEREKÇESİ

Planlama alanında Çanakkale İl Genel Meclisi 25.11.2019 tarihli 206 sayılı Kararıyla İmar Planı değişikliği yapılmıştır.  
İlimiz Ayvacık ilçesinde 06.02.2017 tarihinde meydana gelen deprem nedeniyle ‘’7269 Sayılı Umumi Hayat Müessir Afetler Dolayısıyla Alınacak tedbirlerle Yapılacak Yardımlara Dair Kanun’’ doğrultusunda Ayvacık İlçesi Babakale Köyünde, iş yerinden hak sahibi kabul edilen bir afetzedeye iş yeri yapılması amacıyla, Babakale köyü 133 ada 25 parsel numaralı taşınmaz seçilerek yer seçimi protokolü hazırlanmıştır. Söz konusu taşınmazın tahsisi Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığı adına hazırlanmıştır. Hazırlanan yer seçimi protokolü Afet ve acil Durum Yönetimi Başkanlığınca onaylanmıştır. Hak sahibine iş yeri yapımı amacıyla seçilen Babakale köyü 133 ada 25 parsel numaralı taşınmazda imar planı değişikliği yapılması ihtiyacı doğmuştur.  Plan değişikliği ile söz konusu parsel mevcut durumda ‘’ Gelişme Konut Alanında’’ Kalırken Öneri Plan ile 133 ada 25 parsel ‘’Ticaret Alanı’’ olarak planlanmıştır. Plan değişikliğinde yapılaşma koşullarında herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. 
  -Ticaret Alanında yapılaşma koşulları: Emsal: 0,50 Yençok: 6,50 metre.
-Sosyal Tesis Alanında yapılaşma Koşulları Emsal: 0,50 Yençok:6.50metre.
[bookmark: _Hlk155775533]Ayrıca planlama alanında ‘’Sosyal Tesis Alanı’’ olarak ayrılan alan 3194 sayılı imar kanununda; ‘’(Ek paragraf 14/2/2020-7221/6md.) Sanayi alanları, ileri atıksu arıtma tesisleri, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere imar planlarında bina yükseklikleri yençok: serbest olarak belirlenemez.’’ Hükmü bulunduğundan planlama alanında Yençok:6.50mt. Olarak belirlenmiştir ve yukarıdaki gerekçeler doğrultusunda plan notlarında düzenlemeler yapılmıştır.  
Planlama alanına ilişkin 27.09.2018 tarih onaylı halihazır harita ve Çanakkale Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nce 07.09.2018 tarihinde onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik Etüt mevcuttur. 















[bookmark: _Toc189483887] İL ÖZEL İDARESİ MECLİS KARARI  
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[bookmark: _Toc189483888]MEVCUT UYGULAMA İMAR PLANI 
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[bookmark: _Toc58317959]
Öneri Arazi Kullanım Tablosu
	133 Ada, 25 Parsel
	Meri
	Öneri

	Tapu Alanı
	494,71 m2
	494,71 m2

	Gelişme Konut Alanı
	494,71 m2
	-

	Ticaret Alanı
	-
	494,71 m2


[bookmark: _Toc58317944]



[bookmark: _Toc189483890]MEVCUT UYGULAMA İMAR PLANI NOTLARI

GENEL HÜKÜMLER
1. [bookmark: _Hlk489006677]Meri 1/100 000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri Aynen Geçerlidir.
2. Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği ve 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümleri Aynen Geçerlidir.
3. İnşaat Yoğunluk Hesapları Net Alan Üzerinden Yapılacaktır. İfraz, Yol Terki Vb. Uygulamalar Tamamlanmadan İnşaat Uygulamasına Geçilemez.
4. Çanakkale Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 318783 sayılı yazıları gereği; Planlama Alanı İçerisinde İleride Yapılacak Uygulamalarda Herhangi Bir Kültür Varlığına Rastlanması Durumunda Çalışmalar Durdurulacak ve 2863 Sayılı Yasanın 4.Maddesi Hükümleri Doğrultusunda En Yakın Mülki Amirliğe, Köyde Muhtara veya Müze Müdürlüğüne Haber Verilecektir.
5. [bookmark: _Hlk527027432]DSİ 25. Bölge Müdürlüğü, 252.Şube Müdürlüğü’nün 11.04.2018 tarih 256999 sayılı yazılarında belirtilen hususlara uyulacaktır.
· Su ihtiyacının yer altı suyundan sağlanması halinde, 167 sayılı Yasa uyarınca DSİ Kuruluşu’ndan izin alınacaktır.
· Atık Suların Çözümünde; 31 Aralık 2004 tarih 25687 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan “Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği” Hükümlerine uyulacaktır.
6. UEDAŞ Çanakkale Kontrol Mühendisliği’nin 12.04.2018 Tarih, 16962 Sayılı Yazılarına İstinaden; Alanda Kurulacak Konutların Enerji İhtiyaçlarının Karşılanabilmesi İçin 1 Adet 4 Metreye 8 Metre Ebatlarında Trafo Yeri Oluşturulacaktır.
7. 2872 Sayılı Çevre Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır.
8. 01.07.1993 tarih 21624 sayılı Resmî Gazetede Yayımlanarak Yürürlüğe Giren “Otopark Yönetmeliği” Hükümlerine Uyulacaktır.
9. 25.08.1988 tarih 19910 sayılı Resmî Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren Sığınak Yönetmeliği ve 31.12.2010 tarih 27802 sayılı Resmî Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren Sığınak Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılması Hakkında Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
10. 19.12.2007 Tarih Ve 26735 Sayılı Resmî Gazetede Yayınlanarak Yürürlüğe Giren 7126 Sayılı Sivil Savunma Kanunun Ek 9.Maddesine Göre “Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmelik” Hükümlerine Uyulacaktır. 	
11. Çanakkale Valiliği Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 07.09.2018 Tarihinde Onaylanan “İmar Planına Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda” Belirtilen Hususlara Uyulacak ve İnşaat aşamasında gerekli önlemler alınacaktır.
Önlemli Alan-2.1: Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alan olarak değerlendirilen alanlarda;
· Zemin etüt çalışmalarında sahada yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve dış yükler de hesap edilerek yamaç boyunca stabilite analizleri yapılmalı, stabiliteyi sağlayacak uygun şekilde projelendirilmiş palyelendirme (basamaklandırma) ve istinat yapıları içeren mühendislik önlemleri belirlenmelidir. İnceleme alanında yapılan kazılar sonucunda oluşacak şevler tekniğine uygun istinat yapıları ile desteklenmelidir.
· Yapılaşma öncesi olabilecek muhtemel kaya düşmesini önlemek için inceleme alanı ve çevresinde bulunan ayrışmış, tabanla bağlantısız, askıda, kaya bloklarının ıslah edilmesi, temizlenmesi, oluşabilecek kaya düşmesini önleyecek/engelleyecek yöntemler uygulanması gerekmektedir.
· Bu alanlarda yapılacak kazılarda oluşacak yarmalar uygun projelendirilmiş iksa önlemleri ile korunmalı, yüzey ve atık suları drenaj yöntemiyle yüzeyden uzaklaştırılmalıdır.
· Alanda temel kazısı derinliği, çevredeki yapılar, yol ve şevler dikkate alınarak alınacak önlemler belirlenmelidir. Bu çalışmalar doğrultusunda kazı güvenliği için gerekli önlemler alındıktan sonra kazıya başlanmalı ve kontrolsüz kazı yapılmamalıdır.
· Temellerin aynı birimler üzerine oturtulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturacak temeller için uygun projeler geliştirilmelidir.
· İnceleme alanında temel tipi ve derinliği ile yapı yüklerinin taşıttırılacağı, seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, taşıma gücü ve stabilite analizi) projeye esas zemin etüt çalışmalarında ayrıntılı olarak belirlenmeli, bu çalışmalar sonunda belirlenecek zemin iyileştirme yöntemleri uygulandıktan sonra yapılaşmaya gidilmelidir.
12. Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır.
13. Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır.






ÖZEL HÜKÜMLER
1. Gelişme Konut Alanları İçerisinde En Küçük Parsel Büyüklüğü 440 m2 Olacak Şekilde Toplam 25 Adet Konut Parseli Oluşacak Ve Her Bir Konut Parseli İçerisinde de 1 Adet Bağımsız Bölüm Yer Alacaktır. Yapılanma Koşulları TAKS: 0,25 KAKS: 0.50 Ayrık Nizam-2 Kat, Yapı Yaklaşma Mesafeleri Yollardan 5 Metre Komşu Parsellerden 3 Metre Olacaktır. 
2. Yapıların +0.00 kotu yapının tabi zemine oturduğu köşe noktaları ortalamasından belirlenecektir. Su basman seviyesi arazinin eğim durumuna göre maksimum +2.00 metre olabilir.   

[bookmark: _Toc189483891]ÖNERİ UYGULAMA İMAR PLANI NOTLARI

GENEL HÜKÜMLER
1. Meri 1/100 000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri Aynen Geçerlidir.
2. Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği ve 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümleri Aynen Geçerlidir.
3. İnşaat Yoğunluk Hesapları Net Alan Üzerinden Yapılacaktır. İfraz, Yol Terki Vb. Uygulamalar Tamamlanmadan İnşaat Uygulamasına Geçilemez.
4. Çanakkale Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 318783 sayılı yazıları gereği; Planlama Alanı İçerisinde İleride Yapılacak Uygulamalarda Herhangi Bir Kültür Varlığına Rastlanması Durumunda Çalışmalar Durdurulacak ve 2863 Sayılı Yasanın 4.Maddesi Hükümleri Doğrultusunda En Yakın Mülki Amirliğe, Köyde Muhtara veya Müze Müdürlüğüne Haber Verilecektir.
5. DSİ 25. Bölge Müdürlüğü, 252.Şube Müdürlüğü’nün 11.04.2018 tarih 256999 sayılı yazılarında belirtilen hususlara uyulacaktır.
· Su ihtiyacının yer altı suyundan sağlanması halinde, 167 sayılı Yasa uyarınca DSİ Kuruluşu’ndan izin alınacaktır.
· Atık Suların Çözümünde; 31 Aralık 2004 tarih 25687 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan “Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği” Hükümlerine uyulacaktır.
6.UEDAŞ Çanakkale Kontrol Mühendisliği’nin 12.04.2018 Tarih, 16962 Sayılı Yazılarına İstinaden; Alanda Kurulacak Konutların Enerji İhtiyaçlarının Karşılanabilmesi İçin 1 Adet 4 Metreye 8 Metre Ebatlarında Trafo Yeri Oluşturulacaktır.
7.2872 Sayılı Çevre Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır.
8.01.07.1993 tarih 21624 sayılı Resmî Gazetede Yayımlanarak Yürürlüğe Giren “Otopark Yönetmeliği” Hükümlerine Uyulacaktır.

9. 25.08.1988 tarih 19910 sayılı Resmî Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren Sığınak Yönetmeliği ve 31.12.2010 tarih 27802 sayılı Resmî Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren. Sığınak Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılması Hakkında Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
10.19.12.2007 Tarih ve 26735 Sayılı Resmî Gazetede Yayınlanarak Yürürlüğe Giren 7126 Sayılı Sivil Savunma Kanunun Ek 9.Maddesine Göre “Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmelik” Hükümlerine Uyulacaktır. 	
11.Çanakkale Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 07.09.2018 Tarihinde Onaylanan “İmar Planına Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda” Belirtilen Hususlara Uyulacak ve İnşaat aşamasında gerekli önlemler alınacaktır.
Önlemli Alan-2.1: Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alan olarak değerlendirilen alanlarda;
· Zemin etüt çalışmalarında sahada yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve dış yükler de hesap edilerek yamaç boyunca stabilite analizleri yapılmalı, stabiliteyi sağlayacak uygun şekilde projelendirilmiş palyelendirme (basamaklandırma) ve istinat yapıları içeren mühendislik önlemleri belirlenmelidir. İnceleme alanında yapılan kazılar sonucunda oluşacak şevler tekniğine uygun istinat yapıları ile desteklenmelidir.
· Yapılaşma öncesi olabilecek muhtemel kaya düşmesini önlemek için inceleme alanı ve çevresinde bulunan ayrışmış, tabanla bağlantısız, askıda, kaya bloklarının ıslah edilmesi, temizlenmesi, oluşabilecek kaya düşmesini önleyecek/engelleyecek yöntemler uygulanması gerekmektedir.
· Bu alanlarda yapılacak kazılarda oluşacak yarmalar uygun projelendirilmiş iksa önlemleri ile korunmalı, yüzey ve atık suları drenaj yöntemiyle yüzeyden uzaklaştırılmalıdır.
· Alanda temel kazısı derinliği, çevredeki yapılar, yol ve şevler dikkate alınarak alınacak önlemler belirlenmelidir. Bu çalışmalar doğrultusunda kazı güvenliği için gerekli önlemler alındıktan sonra kazıya başlanmalı ve kontrolsüz kazı yapılmamalıdır.
· Temellerin aynı birimler üzerine oturtulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturacak temeller için uygun projeler geliştirilmelidir.
· İnceleme alanında temel tipi ve derinliği ile yapı yüklerinin taşıttırılacağı, seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, taşıma gücü ve stabilite analizi) projeye esas zemin etüt çalışmalarında ayrıntılı olarak belirlenmeli, bu çalışmalar sonunda belirlenecek zemin iyileştirme yöntemleri uygulandıktan sonra yapılaşmaya gidilmelidir.
12.Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır.
13.Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır.



ÖZEL HÜKÜMLER
1.Gelişme Konut Alanları İçerisinde En Küçük Parsel Büyüklüğü 440 m2 Olacak Şekilde Toplam 25 Adet Konut Parseli Oluşacak Ve Her Bir Konut Parseli İçerisinde de 1 Adet Bağımsız Bölüm Yer Alacaktır. Yapılanma Koşulları TAKS: 0,25 KAKS: 0.50 Ayrık Nizam-2 Kat, Yapı Yaklaşma Mesafeleri Yollardan 5 Metre Komşu Parsellerden 3 Metre Olacaktır. 
2.Yapıların +0.00 kotu yapının tabi zemine oturduğu köşe noktaları ortalamasından belirlenecektir. Su basman seviyesi arazinin eğim durumuna göre maksimum +2.00 metre olabilir.   
	3.Sosyal Tesis Alanı İçerisinde; Kreş, Kurs, Yurt, Çocuk Yuvası, Yetiştirme Yurdu, Yaşlı Ve Engelli Bakımevi, Rehabilitasyon Merkezi, Toplum Merkezi, Şefkat Evleri Vb. Fonksiyonlar Yer Alabilir. Yapılanma Koşulları Emsal: 0,50 Yençok:6.50mt. Yaklaşma Mesafeleri Yollardan ve Komşu Parsellerden 5 Metre Olacaktır.
4.Ticaret Alanı için; Yapılaşma koşulları Emsal: 0,50 Yençok: 6,50 metre (2 kat), yapı yaklaşma mesafeleri yollardan 5 metre, komşu parsellerden 3 metre olacaktır.
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3 Tabata 099) .
- Stk lgam i Vo998, i e sty b K P g
V=945 e v S dlg o o9 e bl ciop b bk 870
o b o amanca s il V=214 i ve § il s da
Vo051 s bl ol b bk .00 n g V<2206 misn
R —
- St cam iceendiine Voe~50 mismen ey b K P el
i V=542 e v digs i Vo229 s el olup b bt .20
o i, i o i s V<1818 s v $ dlga o
Va2 e bl ol b ek 1060 . Il @ndads V2610 e
E P —

“Papaksy oyt nclcme tans
Elasiste modoliae ot Sl ii, . Tebka (104072) sagham, 2. Tabaka (21655,7)
sagam, 3. Tuia (33419) cok saglam semindic. Keyme modolone gore 1. Tidaka
(77,5) e, 2. Toboka (79735 snlam, 3 Tibsa (119830 ok sulam zemicin.
Zeaiin deen it bayome 137 dir. Vs oras (Excan, 2401) gor; 1 Tabks
(13512 Tabaa 2.1, 3 Tabaka 01,77

Stk it nclendifnde Vo666 i e g e san aann P g

L V802t v g s Vo592 i el olup b 70

o alpndad. Tinl Yot s s Vy=1382 i ve S dils i

5

U
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V=650 misn bl ol b baka 1720 kalibmdad V1408 wisn
e V<795l ol bl

Mme i soner;
“Babadere kiyhincleme alaet

Gl aamade shoan | ol diade ki rekans G212 ha ve bk esim
perivods Ty-0.47 s bulomatr Elde cdlen somsar, el yesiin smin syllanss
Tk Deprem Yonermelifine gore skt ksnberik peryodua Sagh ook 7,
Ispeaminds Beyani ormssyonans ek ol gtecei sein oydlime ol defer
e

Gl alonnda siaen 2 numarl Sinde ki rekans: 6221 fe ve  takim tiesi
perivods T-0.45 sn blumustr. Elde edlen sonul, sl e zzmin sfmast
Tik Depeem Yosetmeligine gre spekum karkicistk perodava o olank 7,
apsamids syams formasyoma haki olp orcel 2 byl arlams deger
L

[ e | o
Ot [P s | g |,
Nows| Be | 5o | Bipine | GinTaie |
i >l

R Y
s e R

“Tams Koy fceleme alaws
Caliyos. stemnds abasn | s Somde i ekans G968 1 ve bk tiegim
periyods T=0.10 sn bl Elde edien sonsle, sl serii e s famas:
Tk Degrem Yonetmelfie 5re speimam kst peiodhans b claak 2,
apramnde Carkalabek Ignisbi ekim olup grscef zemin boyline orsima ceged
2316

“Batakale oy inceleme sl
Gl sluede shnan 1 el Shamde i frekans G708 b ve Takim tiesin.
peiyods To=0.14 sn b, Elde e sonusa, saligma e =i s
Tuk Deprem Yonetmeliie gre sk kit peodianaa b ok Z,
Fapramnds Halasdep vkt fomnssyonunn bk op g0 2emin bOyene
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Callgma alannda aboan 2 mevarsh Olgimde ki frekans: =592 bz ve  hakim i
periyodu To=0.17 sn bulunmostur. Elde edifen sonugar, sligma yerinn zemin siflamasi
Tork Deprem Yonewmeligine gore spekimum avakterisk periodlanza bagih olarek 21
Kapsaminda Cambalabl Ignimbir bakim olup gorecel zemin biyaltme ortalama deferi
189 dic

“Koyunevi Kty inccleme slam
Galigma alannda abinan 1 cumara Slgtmde ki fickanst 8,15 bz ve hakdm tiregim
periyoda Te=0.12 50 bulunmustar. Elde edilen sonuslr, Gaira yernin zemia siflamast
Turk Depren Yonetmeligine gOre Spekinum KAKerSIk. pecyOdlanta begh Ok 2y
kapsaminca Camkalibak [gnimbirit hakdm olup goreceli zemin boylitme ortalama degeri
274k

Galigma alaninda alinan 2 numaral Olgbmde ki fiekans: 6,84 hz ve hakim tvesim
periyodu T¢=0.15 n bolunmustur. Elde edilen sonuslr, galima serinia zemin sinflamast
Turk Deprem Yonetmelifine gore spektrum karakieristlk pesiyodlanina bafl olarek Z,
lapsaminda Cemkalabalc lgnimbirii formasyonura hakim olup goreceli zemin buyalime,
ortslama degeri 2,81 it

“Pagakty kiyl incsleme alant

Galisma slannds ahinan 1 mumarah olgimde ki fekansi =478 bz ve bakim i
periyodu Ty=0.21 sn bulumugtur. Elde eilen somuglar caligma erin e siflamas
Twk Deprem Yoneuneligine gore spekirun cakirse peryodianoe bgh ol Z,
Kapsaminca Ayvacik VOIKani Rk olup GOTECel 76T DY DA 0egen 37 air.

(‘E Galigma aanlarnda Bebadere Koyt poje alamnda SK-3 nolu sondaj kuyusund 10.50 m’
3 Kopunev Koy proje alaunds SK-1 ol sndsj Fywsunda 3,30 m e yerat suyuma
nslanimgtr, Diger sonds] koyuarda ve  pije slmanada yealn suuna
——

(59)caina s s, g, i el st 5k ek, s st
Babadecs Koyu'ack g sl iin DS! kuumunen 12.042018 taeif 262988 seya
yensnda 1096 parselin kuzy suds, 750 pasin ey snda komss ok e e

w8 Bk

)
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ki parselin arasindan mevsirler yagaslara bagh akas: olan dere gegmekiedin. Aynca 1096
parseln ganeybat ve bats swun boyunca tst klanndan tibaren yarag sulantun clusturdugu
ay birdere gegtif tespit edilmisiz. 1096 parselin kuzeyi ve 750 parseln glneinden gegen
derenin ekseninden iibaren ber iki parsl arafindan 15 m. bosluk birkilmas, Aynca 1096
parseln Keparindan gegen dier dee iciade, bu derenin parsel tarafiadaki sev st kotundan
itibren en a2 8m. boshuk birsklarsk bu alanlarda kesinlile yapt yapimamas: yries, decelere.
it yatak kesitinde daralta yapiimaunas, akos rejiminin defigtisimemesi vo olas tagurlara
ars: Gndernerin alimmas: gerckiockiodic deailmists

- Tam Koyt'ndeki galisma alam gin 11042018 tasibli 257022 sayil yamsinds, Inceleme
alanumn guney smsnndan mevsimsel yafrslara bagl akip ol dere yatagina Korasu durumda.
oldun, bu derenin parsel tarfindaki sev 0t kotundan itfbaren en a2 10 . bogluk birakolarak
bu alanda kesilikle yap: yaplmamas ayrca oyncs, deceye st yatak hesiinde daraltma.
yapilmamas:, sk rejiminia degisiimemesi ve olast taskanlara kars: Snlemlerin alimast
gerelomekiedic denilmistr

- Koyunevi Koyt' ndeki galisma alam icin 11.042018 taifli 257008 saylh yazsica
Incelerne alannun kuzeycogs ve dogu smuncdan mevsimse) yapislara bagh akis: lan dereye.
Komsu durumda oldugs, bu dereain parsel tarafindald e 05 kotundan itbaren en az 10 m.
bosluk bieaklarak b slanda kesialile yapr yapimamas: ayrica synca, dereye ait yatak
kesitinde daralms yapimaras, ki refiminin degitiiinemesi ve olast tagknlara karsi
Brlemierin alinmas: gerekmeitedie deilmisti

Pasakoy ve Babakle Koyleri projealanlanma tagkin veya su basko ek bulunmanmakcadir.
‘Plarlamalar DS korumunun verdigi gocilece gore yapimahidic

10) Vapilan arari goalemleci, sondsj Galigmalan sonucunda biratlecin gerel jestekaik
deferendirilmesi, efim, jeolojik o7eliler ve jeofzik galismalar gtz niine aiwarak galisma.
alamun yerlegime uygunliga defelendicmistc

Alaalar 2

Kem Oram
Inceleme alenlanndan Tams Koyd, Pasakoy Koyd, Koyunevi Koy inceleme alanlanmn
Jizie cfim dejcerinia %0 den a2 oldug herhangl bir subile, fauma e
probleslerinin éngortimedigi Jaswmlar Uygun Alanlar 2 (UA2): Keya Ortamlar olarak
degerindicialy vo yerlegime uypuiii pafialennda UA-2 simges! le giternigie. Bu
alanlarin Pasakoy Koyl ve Koyunevi Koy inceleme alanlennin bir kisminda belirlenen

“so
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reziduel zon alanim tamamin temsl cmeyip bolgesel yayihm g0sterdi tespit edlmistr
‘Dolaynstyla bualanlarda rezidiel s0na rastiamas: balinde;
> Yapn temellri, Ustieki aynsmis zon harfeilerek yap altakd saglam kaya bisimine
oturtlmaldr.
> Vapilasia cacesi gevee ve temel alt doensj sistemi yapilarak yozey ve auk sulann
temel ortamiya temas etmesi oalenmeli ve otamdan uzaKlastitimaldi
> Inceleme alaninda terecl tpi ve temel derinligi ile yapy yiklernin wytunlscagy
seviyelerin mahendisik parametreler projeye esas zemin etad galismalarinda ayrntit
olarak beliteamelidr

Onjemii Alanlar2.1: Onlem Aloabilecek Stbilte Sorunly Alanlar

inceleme alanlarindan buttn proje alanlannda ytade cfim degeririnin %20" den fizla olan

alanlar mevout oldugu tespit ecilmitiz, Meveut duum iibariyl inccleme tarhinde beyelan

b, o bareketi gozlenmenistir. Ancak alsma alanina yaplacek olas: kuz galsmalanada

stabilite problems beklencblecegi ve secbest asda bulunan kaya kotelerinde multmel kaya

dasmesi problemlerinin gorllebleceg Ongortimektedir. Vepilasma osnasindaki kezt sfesleri

yaplluken subilienin. boalmamas: gerekigi ve kaz givenliginin alnwss gerckigi

distmalmektedir Bu sebeple bu bahsediln alaniar Onleanl: Alanlar 2.1: Orlem Albnabilecek

Stabilite Sorunle Alanlara akamss ve yericgime uygusluk harialonnda OA-23 simgesi ile

osterlmistir

‘Bu alenlarda yoplasos Oncesialinmas gercken Snieslerasofida verlmitis

> Zemin et gabismalannds sahada yapilacak ¥azilar, planlassc yapi yilder v chs
yiklerde bessp sdilerck yams boyunca stabilite analileri yapilmal, sabiliteyi
saglayacak uygun sekide projelendirlons palyciendiroe (bassmallandira) ve istinat
yapilan igeren mubendisl oniemler belirlenmelidi. Inceleme alaunda yapilan
Kozl soucunds clugak evier tekniine uygn istnat yaplanyla
desteklennclidi,
> Yapilasma tncesi olabilecek mubtemel kaya dogmesi Gnlemek igin, incelcme alam ve.

geviesinde bulusan eyngnus, tabanla beflantstz, askids, aya bloklannun elab.
edilmesi, temizlenmesi, olusabilesek kaya dismeleciai Ouleyeceldengelicyesel
youtemler uypulanmas: gerkmektecis.

B2
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> Bu slonlarda yapilacak kazlarda. olusacak yarmaler, wpu projlendisils fksa
Oolemleci e korunmal, yizey ve auk sulann deessj yonemiyle yizeyden
waaklagtnimalis.

> Alunda temel kazis, desnlif, Gervedeki yaplar, yol ve sevier dikkate alnarak.
alnacak Onealer beilenmeldir B sabsmalar dofrulusunds kaz1 gavenli igin
gerski oulemler ahodicen sowa amya baglammal ve  Konwolstz  kaz
yepimamahdr.

> Temellerin sym bimler Uzerie olutunimesna cosn giserlmelidic. Fard

biimlere otuscak temele i uygun projeles gelisirimeldi

Incoleme alarinda temel tp ve emel dennlg fle yap yikleanin gtunlacag:

Seviyelrin mihendislik parametreler(sisme, oturma tasuoa gict ve sabilic analizi)

projeye csas zemin etdd gahsmalarnda aymnelh olark belrenmeli, bu galgmalar

sonunda belisenccek 2emin yiestcme yontemlert uyguandian soms yaplasmaya

idimelidis

v

12) Rapor igerisinde yapilan yorum ve hessplacnalar salisma alemndaki bisimlerin genel
Ogelikeini belirlemek: amaciyla yapimis olup, yapilacak parscfbina bazdaki zemin
extirinde tim yorum ve besaplamalar aynnt olarek yaplmalc

13 Bolige 1 derece deprem balgesi snulan iseisinde yer slmaka olup, er 00 yapilasma
iin “Afet Balgelorinde Yaplacak Vaplar Huldunda Yonetmelik ve Deprem
Bolgeleinde Yapilacak Binalar Hakiandaki Yonetmeli” satanns mutlaks syulmal i

14 Bu galgm Ganakkale 1, Ayvacik s, Baoaders Keyd 15000 sgeki 116D 141
pafas ile 111000 dlgek T16DI4D4A-{16D14DB-TIGDIADAC-IGDI4DAD pafialar, O
Ada, 750 ve 1096 parsl gerisndeki, ktse koordinahan belieamis loplam 56,422,156 m*
ik aln, Ayvacik lgesi Tams Koytinde 1/5000 ekl 116CI6D- 116C21A pafalart e
11000 olgekdi 11ECIGDADIEC2IATA pefias, 145 ada 5 parseide kose koordiratian
beliinmiy foplam 7446329 7 ik ala, Ayvacik lgesi Pagekoy Koy, 15000 algaXli
H6C224 patst e /1000 oigekli I6C22A3C pafiass, 208 ad | parsele oplem 798,411
i 1k s, Ayvack lesi Koyunevi Koyt 115000 olgekli J16AG4B pafalan fle 111000
ikl 116AG4B1A- TIGAMBID pafalan, 101 ade 7 parsel ierisindeki ke koordnatlan
belirermi toplas 24.013,67 " Ik alan ve Ayvacik Tlges Babakale Koyo 1/500 olgekli

TE%T & S
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116022C patias ile 171000 olgekli T16D22CAA-TIED22CAB pafislas, 133 ada 18 parsel
toplam 26,549,733 m* ik Maliye Hazinesi adina kayith tagmmazlarda. Afad 3. Etap Toplu
Konut Projest adh altnda tim projo alanlan baz alindginda. toplam 122430298 m® lik
alarda yapimas: plarlaean yedesim amaglh yapilann bulunacag alanin yeresime uyguoluk
duumuoun belfleamesi igin “Imar Esss Jeolojik Jeotelaik E(@t Raporu” olarak
bazilanmus olup “Zemin Arasturma Raporu” yecine kullaniamiz.

Ozkan GULEN Pelin GULEN
eclaji Yok. M. Jeafizik Yk M.
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11 Adet 1/1000 Olgekli Halihazir Paftalarnda Sinirlan: B

AFAD 3. ETAP TOPLU KONUT ALANI

Ada/Parsel
[Rapor Tiirl_|:|IMAR PLANINA ESAS-JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
RAPOR INCELEME KOMISYONU
Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu md

Kanun Hikminde Karamame ile degisik 644 sayih Kanun H
genelge gerefince onanmisti.
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