J:_ ) o
| J]?ANTEK

TASARIM MUHENDISLIK
MIMARLIK HARITA iNSAAT
TICARET LIMITED SIRKETI

CANAKKALE iLi, LAPSEKI ILCESI,
ALPAGUT KOYU,
101 ADA 203 PARSEL
“SU URUNLERI URETIM VE YETISTIRME TESIiSi” AMAGLI
1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

.............................. Tarihve ............... Saylli il Genel
Meclisi Kararl ile onaylanan Canakkale ili, Lapseki ilgesi, Alpagut
Koy, 101 ada 203 parselde, 1/1000 6lgekli “Su Uriinleri Uretim
ve Yetistirme Tesisi” amagh Uygulama imar Plani Eki, Plan

Agiklama raporudur. Agiklama raporu 28 sayfadir.

2024

Cinnah Caddesi 22/16 Cankaya ANKARA
Tel: 0312.427 6605 Faks: 0312.427 6706
email: plantektasarim@gmail.com



mailto:plantektasarim@gmail.com

icindekiler

1 YERLESIMIN TANIMI ...cooiiiiiiiitiiiet ettt ettt ettt ettt s s sttt e s en s st s s 1
1.1 AMAC VE KAPSAM ... 1
1.2 Planlama Alaninin Ulke ve BAIGESINAEKI YEri..........cccvevieieiieeeececeeieeee e eeeete e eaeeste e 1
1.3 0] 010 o £ I PP PO PP PP TPTIP 2
14 Ulasim AGINAaKi KONUMU ..o 3
1.5 IVIUIKIYET <. e e e e et e e e e e s s bbbt e e e e e e s s b bbb e e e e e e e s anbbbbeeeeeeesnnnbbeeenas 4
1.6 1] T IS LI =T o ] UER 4

1.6.1 TKIIM ottt 4

1.6.2 BItKi OFtUSU...cve.vevevetieictieietete ettt ettt ettt ettt s et et et be et ere st et e bt e st ene st ere s b s 5

1.6.3 o] oToTe =il G 4= 1 o PSR PRRRN 5
1.7 Jeolojik Yapi ve Yerlesime Uygunluk DUFUMU...........ccviiiiiiiiic e 5
1.8 DEPIEM DUIUMU ..o 8
1.9 Planlama Alaninin ESIK SENTEZI..........cooiiiiiiiii e 9
2 KURUM GORUSLERI.....c.covitieiieeeieteeeetee ettt ete sttt ese st se st et et stess st esesaete s stessstesestatesestenesaere s 9
2.1 T.C. Canakkale Valiligi, Il Tarim ve Orman MUdGrGGUNGN, ....ocveveeeeieeieceeceeceee e 9
2.2 T.C. Canakkale Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdariiginin, ..........c.ccceevnee... 10
2.3 T.C. Canakkale Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdUrlGganin, ...........cccceeevveene. 11
2.4 T.C. Canakkale Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Muadirligia, Milli Emlak
118 o (3T 18 o (6T T8 T o SRR 11
25 T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midurlaganin, 11
2.6 T.C. Orman Genel Miidiirligii, Canakkale Orman Bélge Miidiirliigii, Canakkale Orman Isletme
Mudarluga, Kadastro ve Mulkiyet SefliJinin, ........ooo e 12
2.7 T.C. Canakkale il Ozel idaresi, Ruhsat ve Denetim MUdGriiguinin, ..........cceveeeveeeevereeesreeeenenenns 12
2.8 T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Midiirliigi, 25. Bélge Midirligi, 252. Sube
118 o (3T 18 o (6T T8 T o SRR 12
2.9 T.C. Kultur ve Turizm Bakanhgi, Kiltar Varliklari ve Mizeler Genel Mudurlagu, Canakkale Kultdr
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu MUdUHGGUNUN, .....coeiiiiiiiiiiccee e e e e e ninnnee e e e e 13
2.10 T.C. Ganakkale Valiligi, il KGltir ve Turizm MUdUriGGUNTN, .....c.oooovevereeiiiieieece e 14
2.1 T.C. Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlii, Tabiat Varliklarini Koruma Genel
10T 18 5 10 T 6T TS ERRRN 14
212 T.C. Kulttr ve Turizm Bakanhgi, Yatirm ve isletmeler Genel MUdUrlaginun, ......ccceeeeeeeniiiiieenn. 14
213 T.C. Karayollari Genel Mudurlagi, 14. Bolge MUdUrlGguinuin, ........coccvveeiiiiieeniiiee e 15
2.14 T.C. Karayollari Genel Mudurltgu, 14. Bolge MUdUrlGGUNUN, ......occvvviieeee e 16
2.15 T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S., Gliney Marmara
ISIEtmE MUAUFTGUNTUN, .......ovivieeeee ettt ettt e et et e et e e et ess et es et et e e etess st esestete e atessstesesteesseetesnanas 17
2.16 T.C. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudurligi, 2. Bélge Muddrliigi, Tesis ve Kontrol
18 o (3T T8 o 16T T8 T o S SR 17
217 T.C. Canakkale Valiligi, Il Saglik MUAUHGGUNUN, .....c.covivireieeeeeeee et 17
2.18 T.C. Canakkale il Ozel idaresi, Yol ve Ulagim Hizmetleri MUdGrlGguniing, ...........cccceeveeevevenenenne. 17
2.19 Uludag Elektrik Dagitim A.S., Canakkale isletme MGdUrlGguniing ..........coceevevvveeeeeeeieeeeeeennns 17
2.20 T.C. Canakkale Valiligi, Il Afet ve Acil Durum MGdUrIGGUNUN, ......covvevieeeeceeeeecee e 17
2.21 T.C. Canakkale Valiligi, Sanayi ve Teknoloji Il MGAGrIGFUNTN, ...c.oveveiieieeeecece e 18
2.22 T.C. Canakkale Valiligi, il Tarim ve Orman MGAUrIGGUNTN, .........ocoovevereirieiiereceeeeeeece e 18
3 UST OLGEKLI PLAN KARARLARI.......c.cooiiiiiteteeeieee ettt ettt n et n s senas 18
3.1 Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ...............c............ 18
3.2 Balikesir-Canakkale illeri 1/50.000 Olgekli Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plani ............ccccoevevevevevennn. 19
A Y ASAL DAY ANAK ettt ettt h e e et e et e e 20
5 PLANLAMA KARARLARI ..ottt ettt ettt e e e e et e e e et e e e e mte e e e annteeeeameeeeeannteeeeannneeens 21

6 PLAN NOTLARI ..ooiiii e 23



Harita 1. Planiama Alanin UIKEAEKI YEIi.....ouee e et eee e 1

Harita 2. Planlama Alaninin Bolgedeki Yeri ... 2
Harita 3. Planlama Alaninin KONUMU..........cooiiiiiiiiiiiiiiecieeceeeeeeee ettt 3
Harita 4. Planlama Alaninin Ulagim Agindaki KONUMU ..........coovviiiiiiiiiiiiiiieeee e 3
Harita 5. MUIKIYEt DUFUMU .....ueiiiiiiiiiiii et e e e e e eaeeeas 4
Harita 6. Planlama Alaninin EGIMi ...t e 5
Harita 7. Planlama Alaninin Yerlesim Uygunluk Haritasl..........cccccccceiiiiiiiieeii e, 8
Harita 8. Deprem Durumu Haritas! ..o e 8
Harita 9. ESIK SENIEZI .....cooooviiiiiiiiiieee e 9
Harita 10. 1/100 000 Olgekli Cevre DUzZeni Plant ...........cc.cccoveveeieeiieeceeeeceeee e, 19
Harita 11. 1/50.000 Olgekli Bitlnlesik Kiyi Alanlari Plani .............cccccccevveiieeeiieeie e, 20
Harita 12. Uygulama IMar PIani...........c.oooiiieieeeeceee et 22
Tablo 1. Planlama Alaninin Bulundugu ilgenin IKlim verileri..............ccccooovieviieiiieececceeee 4

Tablo 2. Arazi Kullanim TabloSU ........ccuieeiiiii ettt e e e e e e e e e eans 22



1 YERLESIMIN TANIMI
1.1  Amag ve Kapsam

imar plani galismasinin amaci; denizde, yaklagik 1000 m. agikta bulunan midye iretme
tesisinde uUretilen midyelerin igsleme, arindirma, depolama ve paketlenmesi kapsaminda tesis
yapllabilecek dizenlemelerin yapiimasidir.

1.2 Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Planlama alaninin bulundugu Canakkale ili, Turkiye’'nin kuzeybatisinda, Gelibolu Yarimadasi
ile Biga Yarimadasi Uizerinde yer almaktadir. Hem Asya’da hem de Avrupa’da topraklari olan
ikinci ilimizdir.

Karayolu, havayolu ve denizyolu ulasim glizergahlarinda yer alan Canakkale ili, Balikesire
200 km, izmir ve istanbul’a 315 km mesafede yer almaktadir.

Harita 1. Planlama Alanin Ulkedeki Yeri
sulgaristan
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Kaynak: Google Earth verileriyle PLANTEK Tasarim tarafindan olusturulmustur.

Lapseki licesi, Canakkale ilinin Anadolu yakasinda bulunmaktadir. Dogusunda Biga llgesi,
bogazin karsi kiyisinda ise Gelibolu ilgesi yer almaktadir. Canakkale il merkezine yaklasik 34
km mesafededir.



Harita 2. Planlama Alaninin Bélgedeki Yeri

imélcine Kopotnvn

o Tt i

: '® Tekirdag Istanbyl o W/
S 2 O k&l

®Dedeagag ANEEQVOPOUTIOAN % 7 ot

O GoIcukf~

X

o ¢ "f - ®Yalova

PLANLAMA ALANI
C
Lapseki . # %®Bandirma

®Canakkale

® Kyvalk=

®cisme

Kaynak: Google Earth verileriyle PLANTEK Tasarim tarafindan olusturulmustur.

1.3 Konum

Planlama alani; Canakkale ili, Lapseki iicesi, Alpagut Kéyi sinirlari icinde, yaklasik 19.252 m?2
blyukligindeki 101 ada 203 parselin 9648 m? lik kismini kapsamaktadir. S6z konusu alan
H17B-12A-2A nolu paftasinda, 4489691-4489784 yatay koordinatlari ile 993925-994145 dikey
koordinatlari arasinda yer almaktadir.

Canakkale il Merkezinin ve Lapseki llge Merkezinin kuzeydogusunda bulunan plan konusu
alan, Canakkale Bogazinin Marmara Denizi’ ne agildidi deniz sahasinin sahil seridinde yer
almaktadir. S6z konusu alanin Kuzey sinirinda Marmara Denizi, giney sinirinda Karayolu,
bati ve dogusunda ise bos alanlar bulunmaktadir.



Harita 3. Planlama Alaninin Konumu

Kaynak: Google Earth verileriyle PLANTEK Tasarim tarafindan olusturulmustur.

1.4 Ulasim Agindaki Konumu

Canakkale-Bandirma Karayolunun(E-90) (zerinde bulunan planlama alani, Canakkale I
Merkezine 49,1 km, Lapseki ilge Merkezine 14,9 km mesafede, Canakkale havalimanina ise
48,9 km mesafede yer almaktadir.

Harita 4. Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Konumu
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Kaynak: Karayollari Genel Miidiirliigii Haritasi



1.5 Miilkiyet

Planlamaya konu olan Canakkale ili, Lapseki ilgesi, Alpagut Kdyi'ndeki 101 ada 203 parsel,
Hazine mdlkiyetinde olup; Su Urinleri Uretim Tesisi yapilmasi amaciyla Karla Mihendislik
tarafindan irtifak hakki alinmistir.

Harita 5. Miilkiyet Durumu

\ i‘g\LDW‘
|
l'ggmm

n

9
gve0

mhéy'{;
s
§\
*

\ \rqﬂ“‘m
Y
A

1690\0Y)

// b
/

/ |
?’v\wml
£550101
o,

By

"rasgy |

é\"
A i
S & -
s £ .
< T S § 32 ;3
° C4,1, B RSN S § .g
422 44-% R R f,‘\\‘::_ S
660‘784\ e g
b o101 _— 205 8
°<u o B

~206~_

207
427

Kaynak: GCanakkale Kadastro Miidiirliigii

1.6 Mekansal Yapi
1.6.1 iklim

Canakkale ilinde Akdeniz ve Karadeniz iklimlerinin gegcis iklimi hiikiim sirmektedir. Turizm
sezonunda iklim iliman olup, deniz suyu sicakligi Temmuz ve Agustos aylarinda maksimum
seviyeye ¢ikmaktadir. GinlUk hava sicakliklari sezonda maksimum 35 °C ve minimum 25 °C
olmaktadir. Yagmurlar genelde Sonbaharda biraz fazla, ilkbaharda ise daha azdir. Kisin en
belirgin dzelligi kuzeyden gelen sert riizgarlardir. Yaz ve Sonbaharda bdlgeye Akdeniz iklimi
hakim olur.

Tablo 1. Planlama Alaninin Bulundugu ligenin Iklim verileri

LAPSEK] Ocak [Subat Mart [Nisan |Mayis |Haziran TemmuAdustos Eylil |Ekim [Kasim [Aralik
Oleiim Periyodu ( 1991 - 2021)

Ortalama Sicaklik (°C) 50 63 88 124 104 2l U7 24.8| 08 B 17 74
Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C) 28 3 5 § 18 05 03 AN 02 1228 8§ 49
Ortalama En Dilsiik Sicaklik (°C) 8o 96 127 168 A8 X5 83 B3 My 101 4§ 101
Yagis/Yagis (mm) W8 ™ N o #® ¥ 9 w0 4 K OB R
Nem (%) % 7% 7% 1% 68% 6% 58%| 60% 65%| 4% 78% 0%
Yagmurlu Giinler § 7 8§ o 5 4 2 v 4 y f 9
Gilnesli Saatler 46 54 73 93 u 12 1 10§ 89 63 52 46

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii



1.6.2 Bitki Ortiisii

Lapseki ilcesi’nin dogusu, batisi ve glineyi ormanlik olup, koru, bozuk koru, baltalik ve bozuk
bataliklardan olusmaktadir. ilgenin kalan diger alanlari mera ve ekime elverigli arazi ile kaplidir.
Planlama alani ise bitki ortlisi bulunmayan, taslik arazi niteligindedir.

1.6.3 Topografik Yapi

Alanin buyudk bir kismi %0-%8 arasi hafif egimli arazi yapisina sahip alanda egim glney bati
yonunde artarak %30’ a kadar ¢ikmaktadir.

Harita 6. Planlama Alaninin Egimi
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1.7 Jeolojik Yapi ve Yerlesime Uygunluk Durumu

Kaynak: Biiro Calismasi

Jeosen Mihendislik tarafindan hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligu tarafindan 09.08.2023 tarihinde onaylanmistir.
Raporun sonug ve Oneriler bolimu 6zetle asagida verilmistir.

- Inceleme alani ile ilgili olarak tim kurum ve kuruluglarin daha énceki plana esas
yerbilimsel etlt galismalari ve bu ¢alismalarina gore yapilan incelemelerde "yapi ve
yerlesimi icin yasaklanmis bdlge" velveya "afete maruz bdlge" kararlarina
rastlaniimamistir. Canakkale il Afet Acil Durum Mudurliga'nin 21.11.2022 tarih ve
42150943-952.01.04.05-426393 sayili gorusine gore Afete Maruz Bolge Karari
bulunmamaktadir.

- Inceleme alaninda gézlenen killi birimler yumusak, kati kivamda ve plastik nitelikte
olarak siniflandiriimistir.

- Inceleme alanindaki sisme potansiyeli diisiik, orta ve yiiksek olarak saptanmistir.



- inceleme alani AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete ile yurirlige giren yonetmelige gore
Yerel Zemin Sinifi gére ZD olarak saptanmistir ve yénetmelikte gecen DEPREM
ETKiSI ALTINDA BINALARIN TASARIMI iCIN ESASLAR hikiimlerine aynen
uyulmahdir.

- inceleme alaninda yapilan calismalar sonucunda tasima giicli ve oturma degeri
hesaplanmis olup izin verilebilir sinirlar icinde kalmaktadir.

- Her tirlG yapilagsma icin "Afet Bblgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik
ve Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yoénetmelik" ile "Kazi
Cukurlarinin  Desteklenmesi lle ilgili Uyulacak Esaslar Genelgesi" sartlarina
uyulmahdir.

Etat alani yerlesime uygunluk agisindan:

Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Onlemli Alanlar- 5 (OA-5) : Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme, Oturma, Tasima Giicii
vb) Onlem Alinabilecek Alanlar olarak siniflanmistir.

Onlemli Alanlar-(OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
inceleme alaninin kiyr kesimindeki yer alan alanin topografik egimi % 20-30 arasinda
degismektedir. Bu alanlarda yapilan arazi gdzlemlerinde kaya dusmesi problemi gézlenmis
olup, bunun disinda akma, kayma, heyelan (kaya dismesi hari¢) vb. kitle hareketleri
g6zlenmemistir. Sézkonusu sorunlarin mihendislik 6nlemleriyle ortadan kaldirabillecegi
kanaatine varilmis olup, inceleme alani "Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar" olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda (OA-2.1)
simgesiyle gdsterilmistir.

e Parsel bazli zemin etltlerinde uygun temel tipi, temel derinligi belirlenerek yapi
yuklerinin tasittinlacagi seviyelere ait muhendislik parametreleri ayrintili olarak
irdelenmeli ve belirlenmelidir.

Yizey ve atik sulari drenaj ydntemi ile yizeyden uzaklastiriimahdir.
Her tarli kazi 6ncesi gevredeki altyapi yollarin, komsu ve kendi parsel guvenligi
saglanmalidir.

e Yapilacak kazilar, planlanacak yap! yukleri ve dig yukler de hesaba katilarak, yamag
boyunca stabilite analizleri yapiimali, stabiliteyi saglayacak muhendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar-(OA-5) : Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, Oturma, Tasima
Giicii vb) Onlem Alinabilecek Alanlar

inceleme alaninin deniz kiyisinda yer almasi, deniz suyu ile etkilesim icinde olusu, aliivyon
zeminin oturma ve tasima gicu deg@erlerinin ani degismesi nedeniyle inceleme alaninin
denizde olan kismi Onlemli Alanlar-5 (OA-5) : “Muhendislik Problemleri Agisindan (Sisme,
Oturma, Tasima Glicii vb) Onlem Alinabilecek Alanlar” olarak ayriimistir. Bu alanlar 1/1000
dlcekli yerlesime uygunluk haritasinda (OA-5) simgesiyle isaretlenmistir.

Yapilasmaya gidildiginde sisme-oturma-tasima gucu-sivilagsma riski problemlerini 6nlemek
amaciyla kazik ucu temellerinin Kirazli Uyesine (Tmki) kadar indiriimesi bu problemleri
ortadan kaldiracaktir.




inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik etiitler sonucu, sz konusu bu alanin yerlesime
uygunluk degerlendiriimesi; Yiksek Yer Alti Su Seviyesine Deniz Suyu Girisimi vb Sorunlu
Alanlar; 6nlem alinabilecek alanlar olarak degerlendirilmis olup rapor eki yerlesime uygunluk
haritasinda OA-5 simgesiyle gdsterilmistir. Bu alanlarda,

Bu alanlardaki birimlerde yapilan laboratuvar ile arazi deneyleri sonucu elde edilen
verilerle yagilan degerlendirme ve hesaplarda ilgili birimler heterojen &zellikte
oldugundan ve yanal-disey yonde farklilik goésterdijinden sisne ve oturma
sorunlariyla karsilabilecegi gortlmustir. Zemin ve temel etlt ¢calismalarinda ayrintili
galismalar yapilarak gerekmesi halinde yapilacak zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

Tektonik hareketler sonucunda deprem ve benzeri olaylara bagli olarak olusabilecek
deniz suyunun yukselmesine ve dalga hareketlerine bagl olarak gelisebilecek su
baskinindan kaynaklanabilecek yapi hasarlarinin 6nlenebilmesi i¢in koruyucu
duvarlarin yapimi, drenaj sistemlerinin gelistiriimesi ve diger su tutma yapilarinin
projelendirilmesi gerekmektedir.

inceleme alaninin biiyiik bir kismi deniz icerisinde bulunmaktadir. Denizdeki yapilar
suyun magnezyum ve slilfat icerikli olmasi sebebiyle su ile temas ettiklerinde zarar
gorebilirler. Bu nedenle ¢elik, beton ve donati vb. malzemelerin su ile temasina karsi
zarar gérmemeleri i¢in gerekli 6nlemler alinmalidir. Deniz suyunun betona etkisi g6z
onunde bulundurularak uygun ¢imento veya dolgu malzemesi kullaniimalidir.
Yapilacak yapilarda deniz dalgasinin asindirici etkisi gbz éninde bulundurulmalidir.
Yapi temellerinin ayni litolojik jeolojik-jeoteknik &zellikteki birimlere tasittirimasina
O0zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken temeller icin uygun
projelendiriimeye gidilmelidir.

Zemin etut cgalismalarinda sivilagsma riskini giderecek uygun zemin iyilestirme
yontemleri belirlenmelidir.

Yapi yUkleri allivyon birimin altinda bulunan Kirazli Uyesine (Tmki) ait birimlerin
tasima gicl problemi olmayan saglam seviyelerine tasittiriimalidir.

Yizey, yeralti ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

Yapilacak kazilar dncesinde zemin uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yol, altyapi ve komsu parsel glvenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.
inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiklerinin tasittirilacagi
seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucl analizleri vb) ve
sivilasma analizleri projeye esas zemin etlit calismalarinda ayrintili olarak
irdelenmeli, jeolojik riskleri gideren uygun zemin iyilestirme ydntemleri belirlenmelidir.



Harita 7. Planlama Alaninin Yerlesim Uygunluk Haritasi

Kaynak: Jeolojik Inceleme Raporu verileri ve Biiro Galigmasi

1.8 Deprem Durumu

Calisma alani merkez olmak Uzere kuzey ve kuzeydogdu yonlerinde diri faylar gorilmekte ve
Tarkiye Deprem Bdlgeleri haritalarinda 1. Derecede tehlikeli kusak iginde yer almaktadir.

Harita 8. Deprem Durumu Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harta, Afet ve Al Duram Yanotimi Bagkanlg (AFAD) laraéimian Ukisal Dapram Arsbema Program (UDAR)
kapsaminda desteklanen UDAP.G-13-06 kot na'ks “Torkiye Sismik Tohike Haritasinin Gencellenmusi® baghkl ACIKLAMALAR K
projenin sonuglan kullandarek haziranmghr )
Bu harita, zemin kogulu {Vdw = 780 mis esss alinarak hazidanmigh. Yerel zemin kogullanmin neden alabilecedi DOS0K % YUKSEX
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1.9 Planlama Alaninin Esik Sentezi
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2 KURUM GORUSLERI
2.1 T.C. Ganakkale Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin,

04.12.2023 tarih ve E-30684734-230.04.02[230.04.02]-12249316 sayili yazisinda;

“‘Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan etut raporunun ve ilgili belgelerin
"5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanm Kanunu" kapsaminda Valiligimizce (il
Mudirlagi) degerlendiriimesi sonucunda; séz konusu taginmazin "Su Uriinleri Uretim Tesis
Alani" amagh 1/5000 dlgekli ilave Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli ilave Uygulama imar
Plani amaciyla tarim digi olarak kullanma talebi uygun gértlmastur.

Verilen bu izin, 09/12/2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12 nci maddesinin (8) fikrasi geregi, izin
tarihinden itibaren iki yil stre ile gegerli olup, planlarin onaylanmamasi durumunda gecersiz
kabul edilecektir.

S0z konusu tasinmazin amaci disinda kullanildidi tespit edilmesi durumunda verilen izin iptal
edileceginden dolayi yapinin amaci disinda kullaniimak istenmesi durumunda tekrar kurum
gorugumuzun alinmasi, Ayrica Tarim Arazilerinin Korunma Kullaniimasi ve Planlanmasina
Dair Genelgenin 9/15. maddesindeki hukim geregdi; verilen izinlerin plana ve ruhsata
baglandidi tarinten itibaren, idareniz tarafindan bu durumun bir ay igerisinde il Mudarligimize
bildirilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim” gérugu belirtiimektedir.



2.2 T.C. Ganakkale Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirliigiiniin,
03.11.2023 tarih ve E-55207420-611.01-7840254 sayili yazisinda;

“ligi yazi ve ekleri bilgi ve belgelere gére yapilan inceleme sonucunda asagdidaki hususlar tespit
edilmis olup, ilgili Sube MudurlUklerinin goruglerinin ayri ayri dederlendirilerek islem yapilmasi
gerekmektedir.” gorisi belirtilmektedir. igili Sube Mudiirliiklerinden;

Ced ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigdi,

“Bahsi gecen projede “Su Urinleri Uretim ve Yetistirme Tesisi” amaglh Kultir Balikgiligi
projeleri disinda kalan su drlnleri yetigtiriciligi projeleri (kabuklu, yumusakca ve
eklembacakhlar vb.) 29.07.2022 tarih ve 31907 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanarak
yururlige giren Cevresel Etki Yonetmeligi'nin Ek-2 Listesi 56. Maddesi kapsaminda yer
almakta olup; Proje Tanitim Dosyas! hazirlanarak il Midirligimiize basvuruda bulunulmasi
gerekmektedir.” seklinde gorus bildirmekle birlikte asadida yer alan “7971693” sayili yazida
bahsi gecen projenin Ek-2 listesinde yer almadigi belirtiimektedir.

Tabiat Varliklarini Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miid(irliigii,

“llgi yazi ve ekleri dogrultusunda il Midirligimiz argivinde yapilan incelemede; sdz konusu
Canakkale ili, Lapseki ilgesi, Alpagut Kdyii, 101 ada, 203 parselin; 2863 sayili yasanin tabiat
varliklarina yonelik hukdmleri dogrultusunda herhangi bir “Dogal Sit Alan’'nda” ve “Korunan
Alan’da” kalmamakta oldugu hususu tespit edilmis olup; bu baglamda Sube Midirligimizce
yapilacak bir igslem bulunmamaktadir.” seklinde goéris bildirmistir.

imar Ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii,

“S6z konusu talebin Bakanligimizca onaylanan “Balikesir-Canakkale Planlama Bodlgesi
1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani Plan hikimlerinin “4.41. Su Uriinleri Uretim Alanlari:
T.C. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgr'nin koordinasyonunda olusturulan komisyonca, su
artnlerini Uretmek ve yetistirmek igin 2872 sayili “Cevre Kanunu” ve bu kanun uyarinca
cikartilan mevzuatta belirtilen alanlar disinda, belirlenen/belirlenecek olan sahalaridir.” hilkma
ile “8.31. Su Uretim Alanlar” bashi@i altinda yer alan “8.31.1 Bu planda gosterimi yapiimamakla
birlikte su Grlinleri Gretim akanlarinin 1380 sayil Su Uriinleri Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri
uyarinca yapilacak yer secimlerinde, ilgili kurum ve kuruluglarin géruslerinin alinmasi ve bu
planda kullanim karari belirlenmis alanlara (turizm alanlari, yerlesme alanlari, kiyi yapilari,
korunan alanlar vb.) olasi olumsuz etkilerinin 6nlenmesi igin mesafe, akinti hizi, akinti yonda,
derinlik vb. kriterlerin géz énlinde bulundurulmasi esastir. Bu alanlara iligkin koordinatlar ve
onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Uzere Bakanliga gonderilir. 8.31.2
Bu alanlarda, 1380 sayili “Su Uriinleri Kanunu”, 3621 sayih “Kiyi Kanunu”, 2872 sayil “Cevre
Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri ile yUrurlikteki diger mevzuat hukumleri dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.” hikmu ile alinacak tim kurum/kurulus gorusleri ile birlikte meri
mevzuat kapsaminda ilgili idaresince degerlendiriimesi gerekmektedir.” seklinde goris
bildirilmistir.

Canakkale Milli Emlak Miidiirliigii,

“S6z konusu tasinmazlar Hazine adina kayith olmadigindan Madurligimizce yapilacak islem
bulunmamaktadir.” seklinde goérus bildirmistir ancak 11.03.2024 tarih ve E-70011763-611.01-
8971326 sayil yazi ile gorus guncellenmistir.
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2.3 T.C. Ganakkale Valiligi, Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin,
16.11.2023 tarih ve E-55207420-611.02-7971693 sayili yazisinda;

“Bahsi gecen projede “Su Uriinleri Uretimine Yoénelik Lojistik, Depolama ve Sosyal Tesis”
29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Cevresel Etki Degerlendirme’nin Ek-1 ve Ek-2 listelerinde yer
almadigindan kapsamdigi olarak degerlendirilmigtir.” gérusi belirtiimektedir.

2.4 T.C. Ganakkale Valiligi, Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi, Milli
Emlak Midurligiiniin,

11.03.2024 tarih ve E-70011763-611.01-8971326 sayili yazisinda;

“llimiz, Lapseki llgesi, Alpagut Kyl sinirlari igerisinde bulunan Hazineye ait ve Karla
Mihendislik ve Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. adina irtifak hakki 6n izinli 101 ada 203 parselin 6.948
m2’lik kismi Gzerinde "su Urlnleri Uretim ve yetistirme tesisi" yapilabilmesi igin imar plani
hazirlanmasinda sakinca bulunmamakta olup, plan yapildiktan sonra incelenmek Uzere
Mudurligimuize gonderilmesini arz ederim.” gorusu belirtiimektedir.

2.5 T.C. Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel
Midirliiglinin,
19.02.2024 tarih ve E-74270722-305.02-8795661 sayill yazisinda;

“Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmeligin 13. maddesinde kiyida onayli uygulama
imar planina goére ve cevre Kirliliginin dnlenmesine iligkin tim énlemler alinmak kosulu ile
yaplilabilecek yapi ve tesisler belirtiimig; bu maddenin (b) bendinde de faaliyetlerinin 6zelligi
geregi kiyidan bagka yerde yapilmalari mimkin olmayan yapi ve tesisler arasinda "su
drinlerini Uretim ve yetistirme tesisleri" de sayilmistir. Ote yandan "Sahil Seridinde Planlama"
hikUmlerini belirleyen Yonetmeligin 17. Maddesinde sahil seritlerinde uygulama imar plani
yapilip onaylanmadan uygulamaya gecilemeyecedi, sahil seritlerinin birinci bolumunu iceren
uygulama imar planlarinda Yénetmeligin 13. maddesinde belirlenen yapi ve tesislerin yer
alabilecegi; sahil geritlerinin ikinci bolimunde yapilacak planlarin ise bu Yonetmeligin 13. ve
14. maddesinde sayilan yapi ve tesisleri de kapsayacak sekilde diuzenlenebilecegi hikim
altina alinmigtir.

lgi yazi eki imar plani taslagi ve plan acgiklama raporu incelendiginde; yapiimak istenilen tesisin
kKiyl kenar cizgisinin kara tarafinda ve kiyi kenar cizgisinden itibaren kara tarafinda ilk 100
metre icerisinde kaldigi anlasiimis olup kiyr kenar gizgisinin kara tarafinda yapilacak imar
planlari ilgili idarenin sorumlulugundadir.

Bununla birlikte anilan taginmazin Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Plani'nda (CDP) "Tarim Arazisi"nde kaldigi anlasiimis olup CDP Plan
Hikimleri'nin "8.31. SU URUNLERI URETIM ALANLARI" baghgi altinda "8.31.1 BU PLANDA
GOSTERIMi YAPILMAMAKLA BIRLIKTE SU URUNLERiI URETIM ALANLARININ 1380
SAYILI SU URUNLERI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA YAPILACAK YER
SECIMLERINDE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERININ ALINMASI VE BU
PLANLA KULLANIM KARARI BELIRLENMIiS ALANLARA (TURiZM ALANLARI, YERLESME
ALANLARI, KIYI YAPILARI, KORUNAN ALANLAR VB.) OLASI OLUMSUZ ETKILERININ
ONLENMESI iCIN MESAFE, AKINTI HIZI, AKINTI YONU, DERINLIK VB. KRITERLERIN GOZ
ONUNDE BULUNDURULMASI ESASTIR. BU ALANLARA iLISKIN KOORDINATLAR VE
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ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA, VERi TABANINA ISLENMEK UZERE
BAKANLIGA GONDERILIR. 8.31.2 BU ALANLARDA, 1380 SAYILI "SU URUNLERI
KANUNU", 3621 SAYILI " KIY] KANUNU", 2872 SAYILI "CEVRE KANUNU" VE ILGILI
YONETMELIKLERI ILE YURURLUKTEKI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR." hilkiimleri yer almaktadir.

Bu kapsamda talebe konu imar planlarina iligskin is ve islemlerin; 3621 sayili Kiyi Kanunu ve
ilgili Yénetmeligi hiikiimleri ile CDP'nin "8.31. Su Urlnleri Uretim Alanlari" bashdi altinda yer
alan hikimlere uyulmasi kaydiyla ¢evre dizeni planinda degisiklige gerek olmaksizin ilgili
idaresince ydrutulebilecegi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” goérusu
belirtiimektedir.

2.6 T.C. Orman Genel Midirliigi, Canakkale Orman Boélge Mudiirligii, Canakkale
Orman igletme Miidiirliigii, Kadastro ve Miilkiyet Sefliginin,

06.11.2023 tarih ve E-93676109-622.02-9918045 sayil yazisinda;

“...Canakkale ili, Lapseki ilgesi, Alpagut Kéyii 101 ada 203 parsel nolu tasinmaz orman
sayllmayan yerlerdendir.” gorisi belirtiimektedir.

2.7 T.C. Ganakkale il Ozel idaresi, Ruhsat ve Denetim Midiirliigiiniin,

19.10.2023 tarih ve E-42623539-170.99-69892 sayil yazisinda;

“...Canakkale i, Lapseki ilgesi Alpagut Kéyii, 101 ada 203 parselde “Su Uriinleri Uretim ve
Yetisme Tesisi” ile ilgili mudurlugimuaz tarafindan 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Sogal
Mineralli Sular Kanunu geregince verilen Jeotermal Kaynaklar igletme Ruhsati ve Arama
Ruhsati; 3213 sayili Maden Kanunu geregince isyeri Agma ve Calisma Ruhsati verilen Maden
isletme Ruhsati bulunmamaktadir.” gérisi belirtiimektedir.

2.8 T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su igleri Genel Miidiirliigii, 25. Bdlge
Mudiirlugii, 252. Sube Midiirliiglinin,

07.11.2023 tarih ve E-63683714-754-4002626 sayIli yazisinda;

“...Yapilan incelemede, Kurumuza ait herhangi bir gdlet ve barajin rezervuarinda, sulama ve
toplulastirma sahasinda, igme suyu maksatli gol ve barajlarin igme suyu koruma alanlari
icerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadigi tespit
edilmigtir.

Alpagut Koyu, 101 ada 203 parsel parsel numarali tasinmazlar herhangi bir akarsu yatagi veya
taskin etki alani igerisinde yer almamaktadir.

Ancak, s6z konusu tasinmazda, asiri yagislarda olusabilecek ¢evre, ylizey ve yamaglardan
gelecek sularin drenajiyla ilgili tim tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yeraltl suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmak
istenmesi halinde, faaliyete baslamadan 6nce 167 sayili Yasa uyarinca Kurumumuzdan izin
alinmali, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontroli
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Yénetmeligi hikimlerine ve Yeralti Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya kargi korunmasi
hakkinda Yénetmelik hikimlerine uyulmalidir.

S0z konusu parselde zemin etidine yonelik sondaj yapilmasi halinde, sondaj calismalari
esnasinda yeralti suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan énlemlerin alinmasi. Proseste,
bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullaniimamasi ve sondaj islemi sirasinda
varsa tatl su temini saglanan akifer kismin, ¢cimento ile tecrit edilerek gecilmesi gerekmektedir.
167 sayili Yeralti Sulari Hakkindaki Kanun, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki
Yénetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanan igme Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig
hukdmlerine uyulmasi gerekmektedir.

S0z konusu alanda calisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi hikimlerine uyulmalidir. Bu
cercevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya bir kanalizasyon sistemine verilerek,
kati fazda olusacak atiklarin ise gegirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat
cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, idaremizce insa
edilerek isletmeye aciimis sulama, drenaj tahliye kanallari ve i1slah edilmis veya dogal dere
yataklarina desarji gerektigi durumda, Kurulusumuzca degerlendiriimek Uzere, ayrica
muracaatta bulunulmasi gerekmektedir. Gerekli izinler alinabildigi takdirde yapilacak tesislerin,
isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularinin yertsti ve yeralti sularini kirletmesi énlenmelidir.

S6z konusu parselde tespit edilecek gesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin korunmasi
icin gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir. S6z konusu tasinmaz igerisinde ve
civarinda su kaynagina rastlaniimasi durumunda Kurumumuzla irtibata gecilmeli, su kaynagi
ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamali, bu alanlarda faaliyet
yapilmamalidir.

SOz konusu tasinmaz ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca
istenilen amacla kullaniimasi yonunde plan karari alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya
Kurulusu karari dncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayi amaglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tim izinlerin alinmis olmasi kaydiyla,
bahse konu tasinmazda, belirtilen amagla Uygulama imar plani yapilmasinda Kurumumuz
mevzuati agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” gérusu belirtiimektedir.

2.9 T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varliklann ve Miizeler Genel Midiirligu,
Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirliigiinin,

26.10.2023 tarih ve E-49369556-168.99-4349602 sayili yazisinda;

19.03.2021 tarih ve E.1237388 sayili yazisi ile verilen gérisiin gecerli oldugu belirtilmistir. ilgili
yazida;

“S6z konusu parsele iliskin  Midurligimiz uzmanlarinca hazirlanan teknik raporda;
dosyalarsiv incelemesi sonucu parsel ve bulundugu alana iligkin kaltir varligi agisindan
Kurullarca onayli herhangi bir tasinir-tasinmaz kultir varhgina rastlaniimadigi ifade edilmistir.
Ancak belirtilen alanda 2863 sayili Yasanin 4.maddesi kapsaminda, ileride yapilacak
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uygulamalarda herhangi bir tasinir- tagsinmaz kultir varhigina rastlaniimasi durumunda
calismalarin durdurularak en ge¢ ¢ gln igerisinde en yakin Mize Mudurligline, kdyde
muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bilgi verilmesi kaydiyla Canakkale ili,
Lapseki ilgesi, Alpagut Kéyiinde bulunan, miilkiyeti Maliye Hazinesi adina kayitli, 101 ada, 203
parsel hakkinda sanayi amagl (Su Urinleri Uretim Tesisi) irtifak hakkinin kurulmasinda 2863
saylili yasa kapsaminda sakinca bulunmamaktadir.” gértist belirtiimektedir.

2.10 T.C. Ganakkale Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin,
25.10.2023 tarih ve E63270896-045.99-4348684 sayill yazisinda;

“llgi yaziyla ilimiz, Lapseki ilgesi, Alpagut K8y sinirlari igerisinde, Karla Miih. San. ve Tic. Ltd.
Sti. tasarrufu altinda bulunan 101 ada 203 parselin 6948 m2'lik kisminda "Su Urlinleri Uretim
ve Yetistirme Tesisi" yapilmasina iliskin Madarligimaz goérisi talep edilmektedir.

S0z konusu talebe iligkin ilgi yazi ve ekleri ilisikte goénderilmektedir.” gorisit belirtiimektedir.
Ekte iletilen raporda:

“Isletme sahasi olarak kullanilacak alanin Alpagut K&y sinirlari dahilinde, anayol bitisigi kiy
seridinde yer aldigi, Alpagut Koyl yerlesim alanina yaklasik 3 km mesafede oldugu, malzeme
depolama, midye paketlenmesi, arindirma havuzu olarak kullanilacak alanin denize girigi
olmayan ve yizme alani olarak ilan edilen yer olmadigi tespit edilmistir.

Kullanilacak alana yakin herhangi bir sit alaninin, tarihi eserin ve turistik tesisin bulunmadigi,

Gorus istenen sahanin koruma statisu olan alanlarin (su alti arkeolojik alani gibi) icinde kalip
kalmadiginin Canakkale Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Mudurlagince
degerlendirilmesi gerektidi,

Yapilmasi planlanan alanin 500 m’ye kadar yakininda baska kafes, turizm tesisi ve yerlesim
yeri bulunmadig,

Proje dosyasinda ve yerinde yapilan incelemeler sonucu alternatif turizm tirleri Gzerinde
gorunta kirliligi ve olumsuzluk yaratmadigi kanaatine variimig olup, turizm agisindan herhangi
bir sakinca bulunmadigi matalaa edilmektedir.” seklinde gorus bildirilmistir.

2.11 T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Mudurliginun,

04.12.2023 tarih ve E20054479-250-8076340 sayil yazisinda;

“...86z konusu proje alaninda herhangi bir dogal sit alani ve 6zel gevre koruma bolgesi
bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak s6z konusu alan Canakkale ili, Lapseki ilgcesi kiyi alanlari
potansiyel dodal sit alani sinirlar icerisinde kalmakta olup, tescile iliskin idari slire¢ devam
etmektedir.” gérusu belirtiimektedir.

2.12 T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatinm ve igletmeler Genel Miidiirliigiiniin,

11.01.2024 tarih ve E-61484789-045.99[045.99]-4363309 sayil yazisinda;

“Talep konusu alan 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir kaltir
ve turizm koruma ve gelisim bolgesi veya turizm merkezi sinirlari icerisinde kalmamakta olup
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s6z konusu alanda Genel Mudurligimuizce yaruttlen bir ¢alisma bulunmamaktadir. Ancak
Canakkale ili kiyilar 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca turizm yatirimlarinin
geligtiriimesi ve yodnlendiriimesi galismalari kapsaminda gelecekte yurGtiimesi muhtemel
turizm faaliyetlerine etkileri g6z o6ninde bulunduruldugunda s6z konusu talep Genel
Mudurliagimuizce uygun gérilmemektedir.” goérusu belirtiimektedir.

Ancak s6z konusu parsel kiyi kenar cizgisi ile karayolu arasinda, sahil seridinin birinci
bolimiinde (ilk 50 m. iginde) yer almaktadir. Kiyl Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik
hikimlerine gbére kamu kullanimina ayrilan sahil seridinin birinci boliminde yalnizca
Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimlanan rekreatif amagh kullanimlar ile “...iskele, liman,
barinak, yanasma yeri, dolfen, samandira, rihtim, dalgakiran, koprl, menfez, istinat duvari,
fener, ¢cekek yeri, kaylkhane, tuzla, dalyan, tasfiye ve pompaj istasyonlari”, “...tersane, gemi
s6kim vyeri, tekne imal yeri, su Urunlerini Uretim ve yetistirme tesisleri, denize inis
rampalari, yat limani, kruvaziyer liman, balikgli barinagi ve g¢ekek yeri, Sahil Guvenlik
Komutanhgdi baglisi gemi/bot karakollari ve destek birimleri” yapilari yer alabilir. Yonetmelige
g6re sahil seridinin ikinci boéliminde ise gunubirlik turizm tesisleri yapilabilir. Karayolunun
sinirlandirdigl planlama alaninda, kiyi kenar ¢izgisi ile karayolu arasindaki en genis mesafe
yaklasik 70 metredir. Dolayisiyla Karayolundan 25 m. ¢cekme mesafesi disinildiginde s6z
konusu parselde gunubirlik turizm tesisi bile yapiimasi mumkin degildir.

Dider yandan kiyiya yaklasik 715 m cephesi olan 19.252 m? biyukligindeki parselin blyiik
bir kismi planlama calismasina dahil edilmemis, yaklasik 503 metrelik kismi kiy1 gegisini
kapatmayacak sekilde halkin kullanimina agik durumda birakilmistir.

Bunlara ek olarak Balikesir-Canakkale Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Dizeni Planinda
balik¢ilikla birlikte su trnleri tGretiminin gelistiriimesi ekonomik hedef olarak belirlenmistir.

2.13 T.C. Karayollan Genel Mudiirliigi, 14. Bolge Miidiirliiglinin,
15.12.2023 tarih ve E.33337095-175.09 / 1396448 sayili yazisinda;

“llgili kesime ait kamulastirma plani ekte gdonderilmektedir.

2918 sayili Karayollar Trafik Kanunu’nun 17. ve 18. maddelerine dayanilarak c¢ikarilan ve
halen ydrurliikte bulunan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Yoénetmeligin Belediye Sinirlari Diginda Bulunan Karayolu Kenarindaki Yapi ve Tesisler
bélumunde 17.maddede belirtildigi Uzere bolunmuas yollarin kenarinda yapilacak bu gibi
tesislere ait gecis yolu ekseninin tasit yolu dis kenari ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina
olan mesafesinin en az 200m olmasi ve 18.maddede belirtildigi Uzere kavsak mesafesi
boyunca gorisin acik olmasi, 26.maddede belirtildigi Gzere parseldeki yapilarin 6n cephe
hattinin yolumuz kamulastirma sinirindan en az 25m ve konut amaglh yapilarin en az 5m
uzaklikta bulunmasi, 21.maddede belirtildigi Uzere parselin yolumuza olan cephe genigliginin
en az 30m olmasi ve EK-2 proje drnegine uygun tesis baglantisi yapilmasi, zemin kotunun yol
kotundan ylksek olmamasi ve gecis yolunun karayolu hendeginin eksenine kadar yoldan
parsele dogru %2 inis egimli olmasi, yol hendegine isabet edecek kisimlarina hendek taban
kotuna uymak sartiyla gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az 1x1 metre ebadinda
menfez yapilmasi, teknik agidan 1x1 metre ebadinda menfez yapilmasinin uygun olmadigi
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yerlerde ise idarece uygun goérulecek bir sanat yapisinin yapiimasi ve gegis yollari genisligince
Izgara konulmasi gerekmektedir.

Yapilan incelemelerde parsel ile karayolu arasinda 15-20 metreye ulasan kot farki bulundugu,
parselin karayoluna olan cephesinin bir kisminda istinat duvari bulundugu tespit edilmis olup
yukarida anilan yénetmelik hiikkiimlerine uyulmasi sartiyla bahse konu parselde “Su Urinleri
Uretim ve Yetistirme Tesisi” yapilmasi igin imar Plani hazirlanmasinda Bélge Midurligimiizce
sakinca gérilmemektedir.

Ancak, Kurulusumuza ait karayolu kenarinda yapilacak ve acgilacak olan tesisler hakkindaki
yonetmelikte bahsedilen kurulmak istenen tesise ait belgeler ile idaremizin uygun gériisi
alinmadan insaat izni veriimemesi ve insaata baslatilmamasi gerekir. Bu yazi gecis yolu izin
belgesi yonunden gegerli degildir. Gegis yolu izin belgesi hakkinda uygun goéris alinabilmesi
icin;

1) Kurulmak istenen tesis yerinin imar plani yapildiktan sonra 200 metre ilerisini ve 200 metre
gerisini gosteren, il Ozel idaresi yetkililerince onayl, 1/1000 lgekli uygulama imar plani,

2) Kurulmak istenen tesis yerinin 1/200 6lgekli tesisin arazi Uzerindeki konumunu, giris-¢ikis
yollarini mesafeleri ile birlikte gosteren, tesisin bunyesindeki yapilarin karayolu sinir gizgisine
mesafelerini gosteren, teknik elemanlarca hazirlanmis ve imzalanmis 4 adet vaziyet plani ile
birlikte yer sahibi tarafindan muracaat edildigi takdirde Bolge Mudurligimuz tarafindan tekrar
degerlendirilecektir.” gorisu belirtiimektedir.

2.14 T.C. Karayollan Genel Mudirliigu, 14. Bolge Miidirligiiniin,
19.03.2024 tarih ve E.33337095-175.09 / 1487856 sayili yazisinda;

“llgi yaziniz ile 200-02 K.K. No.lu Devlet Yolunun 14+000 km'sinde Canakkale ili, Lapseki
ilcesi, Alpagut Mahallesi sinirlarinda tapunun | O | ada 203 no.lu parselinde yapilmak istenen
"Su Urlnleri Uretim ve Yetistirme Tesisinin" Gegis Yolu izin Belgesi almaya uygun olup
olmadigi hususunda Kurum gorusumuz sorulmaktadir.
Bahse konu parselde "Su Urlinleri Uretim ve Yetistirme Tesisi" amacli imar plani hazirlanmasi
hususunda 2918 sayi | | Karayollari Trafik Kanununun 17. ve 18. maddelerine dayanilarak
¢lkarilan ve halen yururlikte bulunan, Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik hikimlerince yapilan degerlendirmeyle ilgili Kurum gortisimuz
15/12/2023 tarih ve | 396448 sayili yazimizla bildiriimigtir.
Yaziniz ekinde génderilen taslak imar plani Uzerinde yapilan incelemelerde yapi ¢gekme
mesafesinin 25 metre oldugu anlagiimaktadir. 15/12/2023 tarih ve 1396448 sayili yazimizda
belirtilen sartlara uyulmasi kaydiyla bahse konu taslak imar planinin uygulanmasinda Bolge
Mudurligumuzce sakinca goérilmemektedir.
Parselde yapiimak istenen "Su Uriinleri Uretim ve Yetistirme Tesisinin" Gegis Yolu izin Belgesi
almaya uygun olup olmadigi hususunda degerlendirme yapilabilmesi icin,
1) Kurulmak istenen tesis yerinin imar plani yapildiktan sonra 200 metre ilerisini ve 200

metre gerisini gosteren, il Ozel idaresi yetkililerince onayli, 1/1000 dlgekli uygulama imar plani,

2) Kurulmak istenen tesis yerinin 1/200 Olgekli tesisin arazi Uzerindeki konumunu,
girig-cikis yollarini mesafeleri ile birlikte gosteren, tesisin binyesindeki yapilarin karayolu sinir
cizgisine mesafelerini gosteren, teknik elemanlarca hazirlanmis ve imzalanmis 4 adet vaziyet
plani ile birlikte parsel sahibince Bélge Midirligimize miracaat edilmesi gerekmektedir.*
gorisi belirtiimektedir.
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2.15 T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$., Giiney
Marmara isletme Miidiirligiiniin,

06.11.2023 tarih ve 68948186-754-E.2825764/37871 saylili yazisinda;

“Bahse konu alanda dogal gaz boru hattimiz bulunmamakta olup s6z konusu tesisin yapiimasi
Kurulugsumuzca uygun goérilmektedir.” gorisu belirtiimektedir.

2.16 T.C. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 2. Bélge Miidiirliigii,
Tesis ve Kontrol Mudurliigliniin,

20.10.2023 tarih ve E-57688532-045.01[045.01]-2107293 sayili yazisinda;

“S6z konusu parsel sinirlari dahilinden gegen Tesekkilimize ait mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir eneriji iletim hatti bulunmamaktadir.” gértisu belirtiimektedir.

2.17 T.C. Ganakkale Valiligi, il Saghk Midiirliigiiniin,
07.11.2023 tarih ve E-60592000-129-228740453 sayili yazisinda;

“Bahsi gegen yerin yerlesim yeri disinda oldugu gérilmis olup, Su Uriinleri Uretim ve
Yetistirme Tesisi yapmak amaciyla imar Plani yapilmasinda kurumumuz agisindan bir sakinca
olmayacagi kanaatine variimistir.” gértisu belirtiimektedir.

2.18 T.C. Ganakkale il Ozel idaresi, Yol ve Ulagim Hizmetleri Miidiirliigiiniin,

31.10.2023 tarih ve E-82764459-000-70910 sayili yazisinda;

“S6z konusu parselin; Kurumumuz kdy yol agina cephesi bulunmadigindan, Madarligamizce
herhangi bir igslem yapiimamaktadir.” gorisi belirtiimektedir.

2.19 Uludag Elektrik Dagitim A.S., Ganakkale isletme Miidiirliigiiniin,
30.10.2023 tarih ve 25508 sayili yazisinda;

“Yapilan incelemeler neticesinde; 101 ada 203 parsel icerisinde isletmesi sirketimize ait alt ve
Ust yapimiz olmadigi tespit edilmis olup, s6z konusu parsel Gzerinde “Su Urdnleri Gretim ve
yetistirme tesisi” amacl 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
yapilmasinda sirketimiz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” gértisu belirtiimektedir.

2.20 T.C. Ganakkale Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midiirliigiiniin,
13.07.2023 tarih ve E-42150943-952.01.04.04-622157 sayili yazisinda;

“...Canakkale ili, Lapseki Ilgesi, Alpagut Kéyii 101 ada 203 parsel numarali tagsinmaza ait
kurumumuz arsivinde yapilan incelemede, 7269 Sayili Umumi Hayata Mduessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunun 2. Maddesi uyarinca
alinmis “Afete Maruz Bdlge” karari bulunmadigi tespit edilmistir.” goérisu belirtiimektedir.
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2.21 T.C. Ganakkale Valiligi, Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigiiniin,
29.01.2024 tarih ve E-59519045-754-5473575 sayili yazisinda;

“S6z konusu alanda ilan edilmis ya da ¢alismalari devam eden Endustri Bolgesi, Organize
Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi bulunmadigindan mer’i mevzuata uyulmasi kogulu ile 1/5.000
Olgekli nazim imar plani ve 1/1.000 olcekli uygulama imar plani calismasi yapilmasinda
Kurumumuz faaliyetleri agisindan sakinca bulunmamaktadir.” gorisi belirtiimektedir.

2.22 T.C. Ganakkale Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin,

04.09.2024 tarih ve E-33229751-140.99-15687549 sayil yazisinda;

“...Lapseki ilgesi, Alpagut Kéyl, 101 ada 203 parselde Karla Miihendislik ve Sanayi ve Tic.
Ltd. Sti. tarafindan kurulmasi planlanan Su Uriinleri Uretim ve Yetistirme Tesisi icin Su Uriinleri
Yetigtiriciligi Yénetmeliginin "Yetistiricilik Tesisinin Kurulusu, izin, Onay ve Proje Islemleri"
baslikli 6. Maddesi geregi tesis yer secimine iliskin uygun izinlerinin bulunup bulunmadigi
konusunda Sube Mudurligimuzden tarafiniza bilgi verilmesi istenmektedir.

Adi gegen sirketin Lapseki ilgesi, Alpagut Mevkii, 200.000 m 'lik deniz 2 alaninda karamidye
(Akdeniz midyesi) yetigtiriciligine iliskin mudirliguimuze yaptigi miracaat sonrasinda, kurum
ve kuruluslardan aldigi izinler ile birlikte hazirlattigi projesi 30.12.2020 tarihinde
Bakanhgimizca onaylanmig, s6z konusu deniz sahasinin girisimciye kiralanmasi ile birlikte
Uretim faaliyeti ruhsatlandiriimistir. Ancak, bahse konu sirketin 101 ada 203 parselde bulunan
kara alani i¢in herhangi bir su Urlnleri Uretim ve yetistirme tesisi kurulumu igin izin basvurusu
bulunmamaktadir.” gérisu belirtiimektedir.

3 UST OLGEKLI PLAN KARARLARI
3.1 Balikesir-Ganakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Calisma alani kugluk bir alan oldugu icin Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre DUzeni Planinda Karayolu ile kiyi gizgisi icinde kalmaktadir.

Cevre Dlzeni Planinda, planlama bélgesi igerisinde balik¢ilikla birlikte su Grtnleri Gretiminin
geligtirilmesi istihdami artirici ve surekli kilacak ekonomik bir hedef olarak belirlenmigtir. S6z
konusu planda Su Urinleri Uretim Alanlari ile ilgili;

“8.31.1 Bu planda gdsterimi yapilmamakla birlikte su (riinleri (retim alanlarinin 1380
sayih Su Uriinleri Kanunu ve ilgili yénetmelikleri uyarinca yapilacak yer segimlerinde,
ilgili kurum ve kuruluslarin gériislerinin alinmasi ve bu planla kullanim karari belirlenmisg
alanlara (turizm alanlari, yerlesme alanlari, kiyi yapilari, korunan alanlar vb.) olasi
olumsuz etkilerinin 6nlenmesi icin mesafe, akinti hizi, akinti yén, derinlik vb. kriterlerin
g6z oOnlnde bulundurulmasi esastir. Bu alanlara iliskin koordinatlar ve onaylanan
planlar sayisal ortamda, veri tabanina islenmek (izere bakanliga génderilir.

8.31.2 Bu alanlarda, 1380 sayili “Su Urtinleri Kanunu”, 3621 sayili “ Kiyi Kanunu”, 2872
sayili “Cevre Kanunu” ve ilgili yénetmelikleri ile ytiriirliikteki diger mevzuat hikimleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.”

hukdmleri yer almaktadir.
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Harita 10. /100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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Kaynak: Gevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi ve Iklim Degisikligi Bakanlgi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii

3.2 Balikesir-Ganakkale illeri 1/50.000 Olgekli Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Plani

Planlama alani, Balikesir-Canakkale illeri 1/50.000 Olgekli Bitiinlesik Kiyi Alanlari Planinda
karayolu ve kiyl gizgisi arasinda, “Kentsel Olmayan Alanlar’ kullaniminda yer almaktadir.
Ancak s6z konusu planin hikimlerinde “Calisma ve Etkilesim Alani igerisinde kalan ve kiyi
geri sahasinda, plan paftasi Uzerinde Kentsel Alanlar, Kentsel Olmayan Alanlar lejantiyla
gOsterilmis alanlar sematiktir. Mekansal mevcut durumu ya da gelisme kararlarini icermez.”
denilmektedir.

Ayrica Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore Butunlesik Kiyr Alanlari Plani, mekansal
planlama kademelenmesinde yer almayan, kiyi ve etkilesim alanina 6zgu stratejik yaklagsimla
hazirlanan ve imar planlarini yénlendiren plan olarak tanimlanmistir.

S6z konusu planda su drlnleri tesisleri ve yetigtiriciligine iligkin;

“6.2.35. Denizlerde su drtinleri yetistiriciligi yapilacak alanlar ile birlikte bu alanlara
lojistik hizmet veren kiyi bélgesinde yer alacak tesisler, Tarim ve Orman Bakanliginca
olusturulacak ve Bakanligimiz Cevre Yb6netimi Genel Mddiirliigi’'niin de yer alacagi
Komisyon marifetiyle bu planin planlama ilkeleri, hedefleri, kararlari ve hiikimleri
cercevesinde belirlenir.”

hakma yer almaktadir.
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Ancak Su Uriinleri Kanunu 5. maddesine gére Hazine ve DSI miilkiyetinde olan yerler igin
komisyon kurulmasina gerek olmadigi belirtiimistir. Planlamaya konu irtifak hakki alinan alan
Hazine mulkiyetinde oldugu igin yer segim komisyonuna gerek kalmamistir.

Harita 11. 1/50.000 Olcekli Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plani

Mevcut / Planh Tesisler

———— ey []
| B 2||F ¢ 2||Y g 1 | o
Jumd £11._1QE2

‘m LAF Calisma Alani rK

=

Kaynak: Gevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miid(irliigii

4 YASAL DAYANAK

Planlama konusu alan Kiyl kenar gizgisinden itibaren ilk 50 m. lik sahil seridi icinde
kalmaktadir. Ancak imar planiyla énerilen kullanim karari “Kiyi Kanununun Uygulanmasina
Dair Yonetmelik” in 12. ve 13. Maddelerine uygun niteliktedir.

Madde 12- Kiyilarda 1/1000 olcekli uygulama imar plani yapilip onaylanmadan uygulama ve
yapilanmaya gegilemez. Kiyida gerektiginde ilgili kuruluslarin gérugleri de alinarak sadece
Kanunun 6 nci maddesi ve bu Yonetmeligin 13 incii maddesindeki yapi ve tesislerin ingasi
amaciyla, imar plani yapilabilir.

Madde 13- Kiyida onayli uygulama imar planlarina gére ve gevre kirliliginin énlenmesine iliskin
tum dnlemler alinmak kosulu ile agagidaki yapi ve tesislere yapilabilir:

a) (Degisik:RG-24/10/2020-31284) Kiyinin kamu vyararina kullanimina ve Kkiyyi
korumak amacina yénelik altyapi ve tesisler: iskele, liman, barinak, yanasma yeri,
dolfen, samandira, rihtim, dalgakiran, képri, menfez, istinat duvari, fener, ¢cekek yeri,
kayikhane, tuzla, dalyan, tasfiye ve pompaj istasyonlari.

b) (Degisik:RG-24/10/2020-31284) Faaliyetlerinin 6zelligi geregi kiyidan bagka yerde
yapilmalari mimkin olmayan yapi ve tesisler: Tersane, gemi sokim yeri, tekne imal yeri, su
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drinlerini Gretim ve yetistirme tesisleri, denize inis rampalari, yat limani, kruvaziyer liman,
balikgi barinagi ve c¢ekek yeri, Sahil Glvenlik Komutanligi baglisi gemi/bot karakollari ve
destek birimleri.

Yine ayni yonetmeligin tanimlar bashgi altinda 4. Maddesinde;

“Su Uriinlerini Uretim ve Yetistirme Tesisi: Su Urlnleri kaynaklarinin ekonomik olarak
kullanimi ve Uretiminin artirilmasi amaciyla deniz ve i¢ sularda, deniz, gol yluzeyi ile karada,
kuluckahaneli ve kulugkahanesiz olusuna gére alan blyUkligi degdisen uretim ve yetistirme
faaliyeti gosteren ve soguk hava deposu, paketleme Unitesi, yem ve malzeme deposu gibi
karada ihtiya¢ duyduklari alt ve Ust yapilara sahip kiyi yapilaridir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Dolayisiyla imar plani, mekansal planlama kademesinde yer almasa da stratejik dneme sahip
1/50.000 o6lgekli Butunlesik Kiyr Alanlari Plani hukamleri dikkate alinarak ve yukarida deginilen
Yénetmelik Maddeleri ile 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani hiikimlerine uygun olarak
hazirlanmigtir.

5 PLANLAMA KARARLARI

Su Urlinleri Kanunu 5. maddesine gore su Urinleri Gretim yerleri 3 bilirkisiden olusan bir heyet
ile belirlenir ancak ayni maddede Hazine ve DSIi miilkiyetinde olan yerler icin bu hikmiin
uygulanmayacagi belirtiimistir. Planlamaya konu irtifak hakki alinan alan Hazine miilkiyetinde
oldugu icin yer se¢im komisyonuna gerek kalmamistir.

S6z konusu alan, girketin deniz kismindaki faaliyetlerine en yakin noktada bulundugu ve turizm
alani olarak kullanima uygun olmadigi i¢in planlama alani olarak segilmistir.

imar planinda, kiyiya yaklasik 715 m cephesi olan 19.252 m?2 buyukligindeki 101 ada 203
parselin yalnizca gereksinimleri karsilayabilecek yaklasik 212 metrelik kiyi cephesinde ve
6.948 m? lik kisminda planlama calismasi yapilmis, yaklasik 503 metrelik kiyi1 cephesi kamu
kullanimina agik durumda birakilmistir.

Planda 6.948 m?2 bulyUkligindeki alan, “Su Urlnleri Uretim ve Yetigtirme Tesisi” olarak
tanimlanmakla birlikte bu alanda, plan hiukimlerinde de belirtildigi gibi, CED Olumlu Raporu
alinmadan uretim ve yetistirme faaliyetlerine iliskin yapi yapilmayacak; yalnizca su Urlinlerine
yonelik lojistik, depolama, paketleme Unitesi, soguk hava deposu, yem ve malzeme deposu
vb. yapilar yer alacaktir.

“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” nin 5. Maddesinde “Mekansal planlarin
hazirlanmasinda, bu Yonetmelikte belirtilen mekansal kullanimlara iliskin tanimlar ve Planh
Alanlar Tip imar Ydénetmeligindeki tanimlarda belirtilen agiklayici hilkkiimlere uyulur.” hikmii
yer almaktadir. Dolayisiyla planlama konusu alanda su drlnleri Uretimi ve yetistiriciligi
yapilmayacak olmasiyla birlikte tanimdaki su Urlnlerine ydnelik diger kullanimlari igerdigi icin
s6z konusu alan, yonetmelik geredi “Su Urinleri Uretim ve Yetistirme Tesisi” olarak
tanimlanmistir.

Karayollari Genel Mudurliginin 1396448 sayili yazisinin ekinde yer alan Karayolu
Kamulastirma Siniri plana igslenmis, Karayolundan cephe alan kisimda adakenari ¢izgisi
korunan cephe cizgisi ile gosterilmistir.

21



Yapilagsma kosullari: Emsal=0.50, Yencok= 9.50 m. olarak belirlenmigtir.

Yap! yaklasma mesafeleri; Karayolundan 25 m., diger yonlerden 5 m. olacak sekilde

onerilmigtir.

Harita 12. Uygulama Imar Plani

N \\

Tablo 2. Arazi Kullanim Tablosu

Tapu Alani 19.252 m?
Planlama Alani 6.948 m?
Su Uriinleri Uretim ve Yetistirme Tesisi Alani 6.948 m?
insaat Alani 3.474 m?

Planlamaya konu H17B-12A-2A paftasina iliskin halihazir harita, T.C. Canakkale il Ozel
idaresi, imar ve Kentsel lyilestirme Miidurligi tarafindan 08.11.2022 tarihinde onaylanmigtir.

Sonug olarak; 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani; Mekansal planlar yapim yénetmeligi, 3194
sayili imar Kanununun ilgili hilkkim ve ydnetmelikleri ile sehircilik ilkelerine uygun olarak

hazirlanmistir.
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PLAN NOTLARI

IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR- CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI ONCELIKLI OLARAK GECERLIDIR. BU PLANA AYKIRI
UYGULAMA YAPILAMAZ.

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KESINLESMEDEN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

. INSAAT ASAMASINDA, CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IiL MUDURLUGU

TARAFINDAN 09.08.2023 TARIHINDE ONAYLANAN “IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-

JEOTEKNIK ETUT RAPORU” NUN SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE BELIRTILEN
ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR. BUNA GORE:

e PARSEL BAZLI ZEMIN ETUTLERINDE UYGUN TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGI
BELIRLENEREK YAP!I YUKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERE AIT
MUHENDISLIK PARAMETRELERI AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI VE
BELIRLENMELIDIR.

e YUZEY VE ATIK SULARI DRENAJ YONTEMi ILE YUZEYDEN
UZAKLASTIRILMALIDIR.

e HER TURLU KAZI ONCESI CEVREDEKi ALTYAPI YOLLARIN, KOMSU VE
KENDI PARSEL GUVENLIGI SAGLANMALIDIR.

e YAPILACAK KAZILAR, PLANLANACAK YAPI YUKLERI VE DIS YUKLER DE
HESABA KATILARAK, YAMAC BOYUNCA STABILITE ANALIZLERI
YAPILMALI, STABILITEYI SAGLAYACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI
BELIRLENMELIDIR.

e BU ALANLARDAKI BIRIMLERDE YAPILAN LABORATUVAR ILE ARAZI
DENEYLERI SONUCU ELDE EDILEN  VERILERLE  YAPILAN
DEGERLENDIRME VE HESAPLARDA ILGILI BIRIMLER HETEROJEN
OZELLIKTE OLDUGUNDAN VE YANAL-DUSEY YONDE FARKLILIK
GOSTERDIGINDEN SISME  VE OTURMA  SORUNLARIYLA
KARSILASABILECEGI GORULMUSTUR. ZEMIN VE TEMEL ETUT
CALISMALARINDA AYRINTILI CALISMALAR YAPILARAK GEREKMESI
HALINDE  YAPILACAK  ZEMIN IYILESTIRME  YONTEMLERI
BELIRLENMELIDIR.

e TEKTONIK HAREKETLER SONUCUNDA DEPREM VE BENZERIi OLAYLARA
BAGLI OLARAK OLUSABILECEK DENiZ SUYUNUN YUKSELMESINE VE
DALGA HAREKETLERINE BAGLI OLARAK GELISEBILECEK SU
BASKININDAN KAYNAKLANABILECEK YAPI HASARLARININ
ONLENEBILMESI ICIN KORUYUCU DUVARLARIN YAPIMI, DRENAJ
SISTEMLERININ GELISTIRILMESI VE DIGER SU TUTMA YAPILARININ
PROJELENDIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

e INCELEME ALANININ BUYUK BIR KISMI DENiz ICERISINDE
BULUNMAKTADIR. DENiZDEKI YAPILAR SUYUN MAGNEZYUM VE SULFAT
ICERIKLI OLMASI SEBEBIYLE SU ILE TEMAS ETTIKLERINDE ZARAR
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10.

11.

GOREBILIRLER. BU NEDENLE CELIK, BETON VE DONATI VB.
MALZEMELERIN SU ILE TEMASINA KARSI ZARAR GORMEMELERI ICIN
GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR. DENiZ SUYUNUN BETONA ETKIiSi GOz
ONUNDE BULUNDURULARAK UYGUN GIMENTO VEYA DOLGU MALZEMESI
KULLANILMALIDIR.

e YAPILACAK YAPILARDA DENIZ DALGASININ ASINDIRICI ETKiSi GOz
ONUNDE BULUNDURULMALIDIR.

e YAPI TEMELLERININ AYNI LITOLOJIK JEOLOJIK-JEOTEKNIK OZELLIKTEKI
BIRIMLERE TASITTIRILMASINA OZEN GOSTERILMELIDIR. FARKLI
BIRIMLERE = OTURMASI GEREKEN TEMELLER  IGIN UYGUN
PROJELENDIRMEYE GIDILMELIDIR.

e ZEMIN ETUT CALISMALARINDA SIVILASMA RISKINI GIDERECEK UYGUN
ZEMIN IYILESTIRME YONTEMLERI BELIRLENMELIDIR.

e YAPI YUKLERI ALUVYON BIRIMIN ALTINDA BULUNAN KiRAZLI UYESINE
(TMKi) AIT BIRIMLERIN TASIMA GUCU PROBLEMi OLMAYAN SAGLAM
SEVIYELERINE TASITTIRILMALIDIR.

e YUZEY, YERALTI VE ATIK SULARIN YAPI TEMELLERINE ULASMASINI
ENGELLEYECEK DRENAJ SISTEMLERININ UYGULANMASI
GEREKMEKTEDIR.

e YAPILACAK KAZILAR ONCESINDE ZEMIN UYGUN ISTINAT YAPILARIYLA
DESTEKLENMELIDIR.

e YOL, ALTYAPI VE KOMSU PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZ| ISLEMI
YAPILMAMALIDIR.

e INCELEME ALANINDA TEMEL TiPi VE TEMEL DERINLIGI ILE YAPI
YUKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK
PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU ANALIZLERI VB) VE
SIVILASMA ANALIZLERI PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT CALISMALARINDA
AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI, JEOLOJIK RISKLERI GIDEREN UYGUN
ZEMIN IYILESTIRME YONTEMLERI BELIRLENMELIDIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE, “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE AGCILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

RUHSAT ASAMASINDA KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNDEN GEGIS YOLU izZiN
BELGESI ALINACAKTIR.

“1380 SAYILI SU URUNLERiI KANUNU” VE “3621 SAYILI KIYI KANUNU ILE KIYI
KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2872 SAYILI GEVRE KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

“OTOPARK YONETMELIGI”, “SIGINAK YONETMELIGI” VE “iS YERI ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ
OTOPARK [HTIYACI ONCELIKLE KENDI FONKSIYON ALANI ICINDE
COZUMLENECEKTIR.
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12.

13.

INSAAT ASAMASINDA, DSi GENEL MUDURLUGUNUN 07.11.2023 TARIH VE E-
63683714-754-4002626 SAYILI YAZISINDAKI ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.
BUNA GORE;

e ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE, YUZEY VE YAMACLARDAN
GELECEK SULARIN DRENAJIYLA ILGILI TUM TEDBIRLER ALINACAKTIR.

e TOPOGRAFYAYA BAGLI OLARAK OLUSAN YAMAGC SULARININ UYGUN
SEKILDE MANSAP SARTI SAGLANMALIDIR,

e SU IHTIYACININ YER ALTI SUYUNDAN SAGLANMAK ISTENMESIi HALINDE
167 SAYILI YASA UYARINCA DSI'DEN iZIiN ALINACAKTIR.

e ARITILMIS DAHI OLSA ATIK SULARIN, SULAMA, DRENAJ TAHLIYE
KANALLARI VEYA ISLAH EDILMiS DERE YATAKLARINA DESARJI GEREKTIGI
DURUMDA DSI'YE MURACAATTA BULUNULACAKTIR.

e “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”, “YERALTI SULARI HAKKINDAKI
KANUN”, “YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” VE “ICME SUYU TEMIN EDILEN
AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI
HAKKINDA TEBLIG” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANININ CEVRESINDE YAPILAN TARIMSAL FAALIYETLERE VE
TASINMAZIN GEVRESINDE BULUNAN TARIM ARAZILERINE ZARAR VERILMEMESI
ICIN GEREKLI TEDBIRLER FAALIYET SAHIBI TARAFINDAN ALINACAKTIR.

14.PLANLAMA ALANININ AMACI DISINDA KULLANILMAYACAGINA DAIR TAPU

15.

16.

17.

18.

19.

20.

KUTUGUNE SERH KOYULACAKTIR.

TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, KANALIZASYON, SU, ELEKTRIK VB.) ILGILI
KURUMCA ARANAN TEKNIK STANDART VE SARTLARA GORE FAALIYET SAHIBINCE
YAPILACAK, VALILIGIN HERHANGI BIR YUKUMLULUGU OLMAYACAKTIR.

SU URUNLERI URETIM VE YETISTIRME TESISI ALANINDA:; T.C. CANAKKALE
VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGUNUN 16.11.2023
TARIH VE E-55207420-611.02-7971693 ESAS SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN SU
URUNLERI YETISTIRICILIGINE YONELIK LOJISTIK, CALISAN PERSONELIN SOSYAL
IHTIYACLARININ KARSILANMASI, AGLARIN BAKIM VE ONARIM VB ISLEMLERIN
KARA ALANINDA YAPILMASI AMACINA HiZMET EDECEK YAPILAR YAPILABILIR.
SOZ KONUSU ALAN BELIRTILEN AMAC DISINDA BASKA BIR AMAGLA
KULLANILAMAZ.

SU URUNLERI URETIM VE YETISTIRME TESISI ALANINDA EMSAL=0.50
YENCOK=9.50 METRE OLARAK BELIRLENMISTIR. BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI
DURUMUNDA iKi YAPI ARASINDA 6 METRE MESAFE BIRAKILACAKTIR.

EMSAL HESAPLARI NET ALAN UZERINDEN YAPILACAK OLUP, YOL VB. ALANLAR
KAMUYA TERK EDILMEDEN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

PLANLAMA SAHASI ICINDEKi YOLLARIN TAMAMI FAALIYET SAHIBI TARAFINDAN
ACILMADAN IMAR DURUMU VE RUHSAT DUZENLENEMEZ.

ILERIDE YAPILACAK CALISMALARDA HERHANGI BIR TASINIR TASINMAZ KULTUR
VARLIGINA  RASTLANILMASI DURUMUNDA  CALISMALAR  IVEDILIKLE
DURDURULARAK EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLERINE BILGI VERILECEKTIR.
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