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~ CANAKKALE IL OZEL IDARESI
Imar ve Kentsel lyilestirme Mudurlagu

CANAKKALE iLi, BAYRAMIC iLCESi, EVCILER KOYU,
1112 PARSEL "EKOTURIZM / KIRSAL TURIZM TESIS ALANI"
AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
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OLCEK: 1/1000

Miiellifince hazirlanan Canakkale ili, Bayramig ilgesi,
Evciler koyiinde 4 adet paftadan ibaret 1/1000 61gekli
“Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alan1” amagli
Uygulama Imar Plan1 11 Genel Meclisi’nin

Sayili

onay karari ile 5302 sayil1 {1 Ozel Idaresi Kanunu’nun

10.c maddesi uyarinca onanmaistir.
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" PLAN NOTLARI
1. Meri 1/100 000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hikimleri

Aynen Gegerlidir.

2. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgi Yonetmelik Hikimleri

- 3.

Aynen Gegerlidir.

Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alani dahilinde; 1/100.000 6l¢ekli Balikesir Canakkale Planlama

Bolgesi Cevre Dizeni Plani Plan Hukimlerinin 8.16 bashg altinda yer alan hikiumleri

dogrultusunda islem yapilacaktir.

8.16.1. Bu alanlarda; turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik hikimlerine uygun,

= ekolojik yapi ile butlnlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis
Uniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir. Bu alanlarda yer alacak konaklama
tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik uyarinca "kirsal turizm tesisleri" olarak
belgelendirilecektir.
8.16.3.Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.
8.16.4.Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama Oncesi toplam alan
blyUkligu en az 15.000 m2 olacaktir. Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak, alanin
toplam yuzélgiminin en az %30'luk bolimi, yapi yapilmayacak sekilde agik alan olarak
planlanacaktir. Bu alanlarda min. ifraz sarti 10.000 m2'dir. 20.000 m2 iizerinde biiyiikliige sahip
alanlar ise toplam ingaat alani 2.000 m2'yi gecmeyecek sekilde diizenlenecektir. Bu alanlarda
yapilagsma kosullari: Emsal=0,10; Yengok: 7,50 metre 2 kattir. Kat yikseklikleri yoresel, cografi
kosullar ve iklim kosullar dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla bir bodrum kat
yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama uniteleri yer alamaz. Bodrum katta yalnizca bakim ve
isletme ihtiyaclarini karsilayacak tniteler yer alabilir. Ayr yapilar olarak diizenlenen konaklama
birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.
8.16.5.Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz bolim olacaktir.
Bu alanlardaki konaklama birimleri tizerinde devre milk, kat irtifaki ve kat mulkiyeti gibi serhe
konu haklar tesis edilemez.
8.16.6.Konaklama tesisi icin yetkili idareden isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmasi sonrasinda

e ruhsat tarihinden itibaren 1 yil icerisinde kiltlir ve turizm bakanligindan alinacak turizm
isletmesi belgesi ilgili idaresine ibraz edilecek ve bu plan hikminin yetkili idare tarafindan

takibi ve denetimiyapilacaktir.

PN

. Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alani dahilinde yapi yaklasma mesafeleri planda gosterildigi

gibidir. Birden fazla yapi yapilmasi halinde iki yapi arasinda en az 6 metre mesafe birakilacaktir.

n

. 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile bu Kanuna dayanilarak gikarilan Turizm Tesislerinin Niteliklerine

iliskin Yénetmelik uyarinca Turizm Bakanligindan Turizm isletmesi Belgesi alinmasi zorunludur. Alan

turizm amaci disinda kullanilamaz.

=)

. Teknik altyapi tesisleri (yol, kanalizasyon, su, elektrik vb) ilgili kurumca aranan teknik standart ve

sartlara gore faaliyet sahibince yapilacak, Valiligin herhangi bir yikimlGlaga olmayacaktr.

|

. Alan dahilinde yangin esnasinda acil miidahale amagli su deposu yapilacaktir.

=]

. Emsal Hesaplari Net Alan Uzerinden Yapilacak Olup, Yol Vb. Alanlar Kamuya Terk Edilmeden
insaat uygulamasina gecilemez.

9. Planlama alani icinde bdlgenin dogal, tarihi, kilturel, yéresel kimligine uygun mimari anlayisi
esas olup planlama alaninda dogal ozellikler korunacak, mevcut agaglarin azami olgide
korunmasina 6zen gosterilecektir.

10. Planlama alani iginde arazinin bitki drtusti ve peyzaj 6zelikleri korunacaktir.

11. Planlama alaninin cevresinde yapilan tarimsal faaliyetlere ve taginmazin ¢evresinde bulunan
tarim arazilerine zarar verilmemesiicin gerekli tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacaktir.

| 12. 2872 Sayil Cevre Kanunu ve ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktr.
I 13. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Onaylanip Kesinlesmeden Uygulamaya Gegilemez.

14. Planlama Alaninin Amaci Disinda Kullanilamayacagina Dair Tapu Kitigine Serh Koyulacaktir.

15. Planlama sahasi igindeki yollarin tamami faaliyet sahibi tarafindan agilmadan imar durumu ve
ruhsat diizenlenemez.

16. Turizm Isletme faaliyetine 6zgiilenmis altyap! tesisleri tamamlanmadan yapi kullanma izin
belgesiverilemez.

17. Planlanan tesis oda sayisi, 250 ve Uzeri olmasi durumunda CED Bagvuru dosyasi ile Bakanhga, 50
oda ve {izeri olmasi halinde proje taniim dosyasi hazrlanarak il Mudiirliigiine basvuruda
bulunulacak, oda sayisinin 50 ‘den az olmasi halinde ise projenin CED Yonetmeligi kapsami
disinda degerlendirilecektir. S6z konusu tesisinin CED Yonetmeligi kapsaminda kalmasi halinde
kapasitesine gére miiracaati saglanacaktir.

CED kapsami disinda kalmasi halinde de faaliyete baslaniimadan 6nce muafiyet talebinin e-ced
sistemine kaydinin yapilabilmesi igin Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligia’ne
miracaat edilecektir. Yapi ruhsat asamasinda CED Belgesi veya CED Gerekli Degildir yazisinin

alinmasindan tapu maliki sorumludur. ilgili belgelerin idareye sunulmasi zorunludur.

18. Planlama alani igerisinde ileride | yapilacak uygulamalarda herhangi bir kiltir varhigina
rastlanmasi durumunda ¢alismalar durdurulacak ve 2863 sayili yasanin 4.maddesi hikimleri
dogrultusunda en yakin milki amirlige haber verilecektir.

19. DSi 25. Bélge Midirliigi, 252. Sube Midiirligi’niin 26.08.2022 tarih ve 2611727 sayili yazi ve

3979319 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir. Buna gore;

" Dere yataklari ile ilgili olarak; dere alanin igerisinden gegiyorsa dere boslugu + isletme-bakim yolu ayrilacak,
dere yatagi ve isletme-bakim yolu imar planlarina islenerek, isletme-bakim yolunun pasif yesil alan olarak terk
islemi yapilacaktir. Dere yataginin parsel sinirlarindan gegtigi durumlarda da dere yatagi sevinden itibaren,
isletme-bakim yolu imar planlarina islenecek, isletme-bakim yolunun pasif yesil alan olarak terk islemi
yapilacaktir. Ayni zamanda s6z konusu isletme-bakim yollari (pasif yesil alanlar), dere yataginin islah ve
bakimlarinin yapilmasi amaciyla kullanilacagindan, genel trafige ve kullanima agilamaz. S6z konusu alanlarda
herhangi bir sabit veya seyyar tesis yapilamaz, ¢ok yillik bitki dikilemez.

= Zaruret halinde, DSi ekipleri tarafindan makina ekipmanlariyla dere yataklarina ulasim, faaliyet sahibince
saglanacaktr.

= Derenin yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulamaz.

= Dere yataklarinin Gzeri higbir bicimde kapatlamaz.

= "Dere Yataklari ve Taskinlar" konulu (Miilga) Bagbakanlik Genelgesi, "Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu

(Mulga) Basbakanlik Genelgesi ve "Taskin ve Rusubat Kontroli Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktr. "Acil ve
Afet Durum Yonetimi Baskanligl" yazisinda; "Derelerin Uzerleri kesinlikle kapatiimayacaktir" ifadesi yer
aldigindan, dere yataklarinin Gzeri higbir bicimde kapatilamaz.

= Ulagim yolu yapim ve bakim calismalari igin derelerin lizerinden gegis sadlanmasi amaciyla, sanat yapisi
yapilmasina ihtiyag duyulmasi halinde, DSi’den ayrica izin alinacaktir ve dere yatak giizergahlarinda DS’ nin izni
olmaksizin degisiklik yapilamaz. Zorunlu olarak yapilacak dere yol gegcislerinde, derenin Q500 yillik tagkin
debisini gegirecek sekilde ve asgari (2,00x2,00) m. ebatlarinda Karayolu Tip menfez ya da tercihen tek agiklikli
képri yapilmasi uygun gérilmustr.

Lot = Yizeysel ve yamaglardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tedbirler alinacaktr.

= "Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi" ve "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik" hikiimlerine uyulacaktir.

= Artilmis olsa dahi atik sularin, sulama, drenaj tahliye kanallari veya islah edilmis dere yataklarina desarji
gerektigi durumda, DSi tarafindan degerlendirilmekizere, ayrica miiracaatta bulunulacaktir.

20. “Otopark Yonetmeligi” Hukimlerine Uyulacaktir. Planlama alani iginde 6ngorilen butin fonksiyon
alanlarinin otopark ihtiyaci, 6ncelikle kendi fonksiyon alanlari iginde ¢oziimlenecektir.

sen

21. “Siginak Yonetmeligi” hikiimlerine uyulacaktir.

22. “Aunk Yonetimi Yonetmeligi” Hikimlerine Uyulacaktr.

23. “Is Yeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktr.

24. “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktr.

25. Tesis alanindan kaynaklanabilecek atik ve atik suyun, icme Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yonetmelikte belirtilen kosullar gercevesinde bertarafi saglanacaktr.

26. 2024 / 08 Nolu Gegis Yolu On izin Belgesinde yer alan hususlara uyulacaktr.

27. Planlama alanini olusturan 1112 parsel haricindeki alanlara ait imar planlari bilgi amagli

aktarilmis olup, s6z konusu alanlar igin bu plan Gzerinden herhangi bir 6l¢li alinamaz, islem

yapilamaz.

28. insaat ruhsat asamasinda aplikasyon krokisi ile UEDAS kurumundan gériis alinacaktr.

29. Canakkale Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi i| MudirlGgau tarafindan 08.08.2023 tarihinde
“Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etit Raporunda” Belirtilen Hususlara Uyulacak ve Uygulama
Asamasinda Gerekli Onlemler Alinacaktr.

®  Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar calisma alanindaki birimlerin genel &zelliklerini
belirlemek amaciyla yapilmis olup, yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde tim yorum ve
hesaplamalar ayrintili olarak yapiimalidir.
= Her tlrlG yapilasma igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi’ sartlarina ve “Kazi Cukurlarinin Desteklenmesi ile ilgili Uyulacak Esaslar
Genelgesi” sartlarina mutlaka uyulmalidir.
= Canakkale ili, Bayramic ilcesi, Evciler Koyl 0 ada 1112 parsel icin hazirlanan “imar Planina Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu”, “Zemin Aragstirma Raporu” yerine kullanilamaz.
= (OA-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda;
> inceleme alaninin st kotlarindan gelen yiizey sulari gelisi giizel dagilmasi engellenerek iist kotlarindan gelen
yuzey sulari bir proje dahilinde parsellerin st kotlarinda toplanarak drene edilmelidir.
» Zemin etut ¢alismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve dis yuklerde hesap edilerek
yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme
(basamaklandirma) ve istinat yapilari iceren miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. inceleme alaninda yapilan

kazilar sonucunda olusucak sevler agikta birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

» Inceleme alaninda kazi 6ncesi temel kazisi derinligi, evredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak
onlemler belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi guvenligi i¢in gerekli 6nlemler alindiktan sonra
kaziya baslanmali ve kontrolsuiz hertiirli kazidan kaginilmalidir.

| » Temellerin ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik 6zellikteki birimler Gzerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir.
K Farkli birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Farkli oturmalari 6nlemek igin uygun
temel sistemi segilmelidir.
> inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin tagithrilacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri (oturma, farkli oturma, tagima giici) ve stabilite analizleri projeye esas zemin etiid
¢alismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri
uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.
» Kazisevleri agikta birakilmamali, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.
»  Alinacak tiim 6nlemler uzman mihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu kurumu kontroliinde

yapilmasi gerekmektedir.
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PLAN ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

ALAN KULLANIMLARI

YAPI| DUZENI VE YOGUNLUKLARI

E: 0,10

Yengok: 7.50 mt

YAPI YAKLASMA SINIRI
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KORUNAN CEPHE CIZGISI
ONERILEN CEPHE CizGISi
EMSAL

BINA YUKSEKLIGI

TURIZM ALANLARI

EKOTURIZM / KIRSAL TURIZM TESISI ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

PASIF YESIL ALAN

TASIT YOLU

ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

st
s TRAFO ALANI
7557 +

AFET TEHLIKELI ALANLAR

ONLEMLI ALAN
OA-2.1: ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALAN
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