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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU:

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu.

Canakkale Ili Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda, 39 derece 27’ - 40 derece 45’ kuzey enlemleri ile
25 derece 40’ - 27 derece 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alir. 9.933 km? alan kaplayan
topraklarinin biiytik bir boliimii Marmara Boélgesi'nin Gliney Marmara boéliimiinde, Edremit korfezi

kiyisindaki kiigiik bir boliimii de Ege Bolgesi'nin sinirlari icinde yer almaktadir.

Avrupa ile Asya kitalarini birbirinden ayiran ve kendi adiyla anilan bogazin kiyisinda kurulan kent,
Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya’da Gelibolu yarimadasi, Anadolu’da Biga yarimadasi topraklari
lizerinde yer almaktadir. 60.2 kilometre kiy1 uzunluguna sahip, Anadolu’'nun en bati noktasi olan
Bababurnu ile Tiirkiye'nin en bati1 noktas1 Gokgeada’daki Ince Burun, sinirlar icindedir. Canakkale’nin
Anadolu topraklari, antik donemde Troas olarak adlandirilan Biga Yarimadasi’'nmi kapsamaktaydi.

Kazdagi 1767 metre ile en yiiksek Dagi’dir.

Canakkale’'nin merkez ilge disinda 11 ilgesi: Ayvacik, Bayramig, Biga, Bozcaada, Can, Eceabat, Ezine,
Gelibolu, Gékceada, Lapseki ve Yenice’dir. Merkez Ilce’den sonra en biiyiik ilesi Biga, en kiigiik ilcesi

ise hi¢ koyii olmayan Bozcaada'dir.



Topraklarinin %54'nii ormanlarin olusturdugu ilin kiy1 ilgelerinde ve adalarda iklim hemen hemen
ayni olup daha ¢ok Akdeniz iklimine paralellik gostermekle birlikte, yilin biiytik bélimitinde riizgarh

giinler yasanir.

Bayramicg

Sekil 2. Planlama Alani - Ege Bélgesi'ndeki Konumu.

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii.



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI:

Ilin toplam karayolu uzunlugu 1.065 km. olup, bunun 513 km.si devlet yolu, 552 km.si il yoludur.
Canakkale Ilinin karayollarindan biri olan 550-04 nolu Canakkale-Izmir giizergahindaki devlet
karayolu, Ege kiyilarin1 takip ederek Ezine-Ayvacik-Edremit-Ayvalik-Dikili-Aliaga-Fo¢a-Menemen
lizerinden Izmir'e ulagilir. Aym yol giizergahi Edremit'ten doguya ayrilarak Canakkale'yi Balikesir'e

baglamaktadir.

Diger bir karayolu ise, Marmara Denizi'nin Giiney kiyilarini izleyerek Canakkale'yi Bursa'ya baglayan
devlet karayolu gilizergahi ilizerinde bulunan 200-01 ve 2002 no'lu karayolu ilin ara¢ trafigi
bakimindan en yogun ve genis yolunu olusturmaktadir. Canakkale -Ankara giizergahindaki devlet
karayolu Lapseki-Biga-Bandirma-Bursa-inegol-Boziiyiik-Eskisehir-Sivrihisar-Polath iizerinden Anka-
ra'ya ulagsmaktadir. Canakkale-Istanbul giizergahinda bulunan 550-03 nolu devlet karayolu ise
Gelibolu yarimadasinin dogu kiyilarini takip ederek Kesan ve Tekirdag’a ve daha sonrada Istanbul'a

ulasmaktadir.

Il merkezi ilgelerden; Ayvacik'a 68 km, Bayramic'e 72 km, Biga'ya 94 km, Bozcaada'ya 58 km, Can'a 77
km, Eceabat'a 5 km, Ezine'ye 46 km, Gelibolu'ya 34 km, Gokceada'ya 59 km, Lapseki'ye 34 km ve

Yenice ilcesine 100 km uzakliktadir.

Denizyolu ulasimi Canakkale-Eceabat, Lapseki-Gelibolu, Canakkale-Kabatepe-Gok¢eada, Bozcaada-
Yiikyeri, Canakkale-Gokceada, Canakkale-Bozcaada, Kepez-Eceabat, Canakkale-Kilitbahir arasinda
karsilikli feribot seferleri ile GESTAS tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Bozcaada ve Goékgeada’ya

Canakkale’den hizl feribot seferleri yapilmaktadir.

Canakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, Lapseki, Ezine-Geyikli Yiikyeri, Bozcada, G6kceada, Cardak ve
Kabatepe’de iskeleler bulunmaktadir. Ayrica Canakkale Kepez Limani ile Ezine’de Ak¢ansa Cimento

Fabrikasina, Biga’'da I¢das’a ait liman bulunmaktadir.

Il Merkezinde bir havaalani mevcuttur. Canakkale Havalimanindan Ankara ve Istanbul’a diizenli

ucuslar yapilmaktadir.



SARKOY

GELIBOLU

O Kabate Frb.Isk.,
GOKCEADA e
ilidulbahir,

Algitepe, 19

ENGHIE
B = N 1 |

-555-07 17-:

Yenice B.E.

Edremit B.E.
EDREMI
6 LI~

M A"beéAd.
ainii i an Ei

Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.
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Planlama alam yakin c¢evre ulasim baglantilari acgisindan incelendiginde; Merkez Ilcesinin
giineydogusunda ve Ulupmar kdy yolunun kuzeydogusunda konumlanmaktadir. Canakkale Il

merkezine uzaklig yaklasik 13 km'’dir.
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Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi.



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:
2.1. MULKIYET DURUMU:

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam hazirlanan Canakkale ili, Merkez ilgesi, Ulupinar Kéyii, Yellice
Mevkii, ada 108, parsel 6’da kayith tasinmaz tapuda Muharrem ERKEK ve Mehmet ALTIN adina tescil

edilmistir.
iL-ILCE MAHALLE ADANO | PARSEL MALIK ANA YUZ OLCUMU
NO TASINMAZIN (m?)
NITELIGI

MUHARREM
ULUPINAR 108 6 ERKEK TARLA 11.663,42 m?
MEHMET ALTIN

CANAKKALE
MERKEZ

—I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayli - SBI var) . l
Zemin Tipi : Ana Tagimmaz AdarParsel : 10876
Zemin No : 440 Viiziitgiim © 1166342 m2
i/ dige : CANAKKALE/MERKEZ Ana Tay. Nitelik : Tarla
Kurum Adi + Qunakkale T™M
Mahalle/ Koy Adi :+ ULUPINAR Koyt
| Mevkii : Yellice
Cilt/ Sayfa No t 1755
| Kayt Durum : Akl

TASINMAZ SERH / BEYAN / iIRTIFAK

|smi Aoiklama e Malik / Lehdar Uarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yoy
RIHLI BAKANI KURULU KARARINA ISTINADEN
YABANCI RCTEK KISILERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI
VEEAYNEHAK TESIS EDILEMEZ TARIE 16/04/2007 YEV:3255

MERIYET BILGILERI
Sistem N Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda  Metrekare  Ldinme Sehebi - Tarih - Y ev ““Terkin Schiebi - Tarih - Yev.
[40T938460 MUITARRIM ERKEK : AL MUZAFFER Oglu — 3 o SRl e = ——
91938361 MENMET ALTIN . HUSEYIN Oglu 172 R R

o \frkl:}vllvl . Malik / Lehdar
AMME HACIZ1:26/01/2001 411 YEV.(BELEDIYE BASKANLIGININ 26/01/2001 SAY1 52
_ MEHMET ALTIN HISSESI

Terkin Sehebi | Tarih-Yev,

r
. . . A k.
Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulimaktadir. Raporlayan: k39075 .
aporlayan: k3%
Ogitin OTCL
Kaydma Uygundur
20.01.2020

Sekil 6. Planlama Alani - Tapu.
2.2. KADASTRAL DURUM:

1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam hazirlanan Canakkale ili, Merkez ilgesi, Ulupinar Kéyii, Yellice
Mevkii, ada 108, parsel 6’da kayith tasinmaz 11.663,42 m? biiyiikliigiindedir.
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Sekil 7. Planlama Alam - Harita Plan Ornegi.
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ADA: 108 Koordine Gzet Cizelgesi

i Canakkale Projeksiyon UTM U :
figesi Merkez Datum ITRF9G(GRS89) (.. O
KBy Ulupinar D.0.M. 27 e e

Mahalle Dilim Genisligi 3

‘;’ Nokta Ng Nokta No

(1080001 #441462.656| 1080003 456266.914 4441448713

1080003 4441443 152 1080004 456244 409 4441440.15;
1080005 441432770/ 1080005 456195.219 4441507.784
1080007 #441501.500{1080008 456192.463 4441497.365
1080009 4941556.434/1080010 456189.400 4441555377
1080011 456187.685 4441497 545 1080012 456186.311 4441427.070
1080013 456183.436 4441520,561 1080014 456182.33p 4441490.503
. 1080015 456182.147 4441528.845 1080016 456178.374 1441564.834
1080017 456167.848 4441572.680 1080018 456166.89g 4441413.300
1080019 456162.829 4441584.551] 1080020 456160.515 4441489.71g
1080021 456159742 4441586.315| 1080022 456153.283 4441497 407
9 [1080023 456149.404 4441506.994| 1080024 456139.585 444152349
1080025 456136.575 4441389.7641080026 456132325 4441569481
* 1080027 456125544 4441563.121 1080028 456125,381 4441542 255
3 |10s0029 56122.450 4441403.247| 1080030 456118.64) 4441552.363
i 1080031 456116.160 4341472.180/1080032 456112.363 4441413 564
1080033 456107.179 +441481.585| 1080034 458104.83;1 4441526,640
1080035 56095.597 4441499.30841080035 456093,697 4441358.263
A4 |100037 456091.107 4441431.583| 1080033 456084.850 4441513.385
1 1080030 456079.458 4441373.139/ 1080040 456076.080 4441444 704
11080041 | 456072.522 4441448 81 1080042 456069.597 4441381.800
10800453 !’ 456054.279 4441397 25441080044 456053.487 4941329.806
1080045 | 456046451 4441472 520 1080045 45603%.364 4441482.858
1080047 458036.364 4441314.39091080048 455032,983 4441413 181
1080049 / 456022 461 4441421 3¢ 1080050 455985713 4441262.124
1080051 455974.535 4441274011 1080052 455972.029 4441249 535
I 1080053 435861.820 4341359.58 41080054 455959,950 4441287472
i |1080055 455955.791 $441233.22841080056 455942.566 4441302.809
j 1080057 455936.889 4441213.679) 1080053 455936.354 4441249 061
! 1080059 455930.789 4441313.93611080060 455925.550 4441259.957
| 1080081 455924.287 9441200.680/1080052 455908.612 9441184.562
1 [1080063 #55906.742 9441274.727/1080064 455906.550 4441214.374
1080053 [ 455892.782 4441170.871 $55892.257 4441224935
1080067 | 455884.155 9441232.240| 1080063 455877.718 4441158,217
1080069 } 455873.929 4441301.4990 1080070 453869.598 4441241,170
1080071 455854.573 4441173.157/1080072 455863.577 4441144 563
1080073 455859.475 9441247.135(1080074 455855.598 4441132 340
1086075 455833.252 4441182.522{1080075 $55850.39] 4441183.975
1080077 _ 455850.278 #441121.655) 1080078 4441258,125
1080079 ( 455848.703 $441115.093/ 1080080 4441281513
1080081 | 435844.885 4441275.225/1080087 4441108.393
1080083 { 455844 497 4441265.785/1080084 4441270.811
11080085 455840.394 4941097.983(1080085 4441085.954
| |1080087 755833931 ¥441130.372| 1080038 4441137.505
{ 11080089 455823.626 9441075.651/1080000 4941141.810]-
| 108000, 455819, 143 4441127.550/ 1080003 F41128.539
1080093 | #55811.189] 3941126.994/ 108009« 4441103.529
. A N 172
{ . ,~"“:‘v”"¥ /'/ J
L s /’_"’A
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ADA: 108 Koardine Gzet Cizelgesi

ili Canakkale Projeksiyen UtM

ilcesi Merkez Datum ITRFY5( GRSEQ)

Koy Ulupinar D.O.M. 27

Mahaile Dilim Genisligi 3

Nokta No Y } X Nokta fo r Y T X |

1080095 435782.891 4441049.577(1080095 455776.453 4441147.984
1080097 455776.442 #141113.267| 1080098 455758.809 4441144.286
1080099 455760.220 %2141034.534/ 1080100 455757.193 4441128.202
1080101 435747.472 %441022.718(1080102 955745.106 4441144.063
{1080103 455732.683 4441007.540 1080104 455729.120 4441117.496
‘1030105 455724.751 4440990.624 1080106 435715.936 4440974.712
/1080107 455711.335 ¥441093.026(1080108 435707331 4440962.245
108010¢ 455697.189 4440950.503 1080110 455687.918 4441061.305
1080111 455683.975 4440940.866 1080112 455673.571 4441038.160
1080113 455662,930 4441015.191 1080112 455655.168 4440982.253
1080115 455654.851 4440973032 1080115 455649.499 4440923.512
1080117 455625.217 4440091 1.069]1080113 455608.805 4440900,260
1080118 455601.177 4440909.554 1080120 455597.567 4440889.503
1080121 455593.104 4440021.087 1080127 455588.466 4440878.625
1080123 455586.540 4440877.207 1080124 455575,669 4440869.202
1080125 455568.423 4440913.037 1080126 455564.627 4440867.215
1080127 453552.907 4440866.646 1080128 455549.906 4440909.522
1080129 455541.506 4440870.985 1080130 455540.776 4440905.277
1080131 455535.784 440899.290

Harita Miihendisi
Abduliah MALKOC

AN

Kadastro Teknisyeni
Meh OKSAL

2i2

Kontrol Mithen
E.Ersan

Sekil 8. Planlama Alam - Alim Esasi.
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3.  MEVCUT DURUM TESPITI:

3.1. YAPI ANALIZI:

Canakkale ili, Merkez ilgesi, Ulupinar Koyti, Yellice Mevkii, ada 108, parsel 6’da kayith tasinmaz tapuda
“Tarla” olarak nitelendirilmektedir. Tasinmaz ilizerinde yap1 bulunmamakta olup, ¢evresinde ise

Agaclik Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 9. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin.

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU:

Planlama alan1 Canakkale Merkez Ulupinar Koyiine ait ITRF 96 formatinda 1 adet 1/1000 6lgekli
H16-C-15-C-4-C pafta nolu halihazir harita 06.07.2020 tarihinde Vali A. Imar ve Kentsel lyilestirme
Miidiir Vekili Ozgiir BASAR tarafindan onaylanmistir.

3.3. JEOLOJiK DURUMU:

Tasinmazimiz i¢in hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca, Canakkale Cevre ve Sehircilik il
Midiirliigiince onanmistir. Hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu calismasi

sonucunda;

> Inceleme alami Canakkale il Ozel idaresi siirlar icinde bulundugu, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanmis 1/100000 o6lgcekli Cevre Diizeni Planinda orman alaninda kaldigi,

calisma alani tarla niteliginde oldugu belirtilmistir,

12



Inceleme alani icerisinde 7269 Sayihi Umumi Hayata Miiessir Afetler dolayisiyla alinacak
tedbirler ve yapilacak yardimlara dair kanunun 2. Maddesi kapsaminda il Afet ve Acil Durum
Midirliigi'niin 25.07.2019 tarih ve 108800 sayili yazisi geregince Bakanlar Kurulunca alinmis
herhangi bir " Afete maruz bolge" karar1 bulunmadigy, inceleme alaninda tagkin sahasi, Sit alani

ve koruma bolgelerine iliskin alinmis bir karara rastlanilmadig belirtilmistir,

Inceleme alaninin genel egim yonii genel egim yonii kuzeybatidan-giineydoguya dogru oldugu,

egim degerlerinin ise % 10-20 arasinda degistigi belirtilmistir,

Inceleme alaninin jeolojisini Ust Miyosen yash Camrakdere Uyesi olusturdugu, yapilan sondaj
calismalari sonucunda, Camrakdere Uyesi birimi rezidiieline ait, yar1 kat1 kivama sahip, yiiksek
plastisiteli kumlu kil ve Camrakdere Uyesine ait, ¢cok diisiik dayanimli kumtasi birimleri

gozlendigi belirtilmistir,

Camrakdere Uyesine ait birimlerin plastisite indeksi % % 20-21 olup, diisiik-yiiksek plastisiteli,
kivam indeksi: 1,14-1,59 olup yumusak-yar1 kati kivama ve diisiik-orta sikisabilir 6zellik

gosterdigi belirtilmistir,

Inceleme alan i¢in Tiirkiye Bina Deprem Yénetmelik hiikiimlerine gére; Camrakdere Uyesine

ait birimlerin (Vsso= 466 m/sn) yerel zemin sinifi olarak belirlendigi belirtilmistir,

Inceleme alaninda 1 profil boyunca sismik kirilma ve 1 profil yiizey dalgasi etiidii yapildig1 ve
Etiit sonuclarinda; Bulk (sikismazlik) Modili (Mc) ‘ye gore tabakanin sikisma 6zelligi 10760,9-
126941,9 kg/cm? arasinda olup orta-cok yiiksek olarak, Kayma (Shear) Modili (M,kg/cm?)
gore tabakalarin yatay kuvvetlere karsi gostermis oldugu diren¢ 2049,1-8313,4 kg/cm? olup
orta saglam-saglam olarak, Elastisite Modiilii - E- kg/cm?2 gore tabakalarin bir dogrultuda ki
streslerin deformasyonlara oram1 5780,5-24407,2 kg/cm? olup orta saglam-saglam

tabakalarin yogunlugu ise 1,69-2,19 gr/cm3 olarak bulundugu belirtilmistir,

Inceleme alaninda yapilan yiizey dalgasi calismalarindan Vs30: 466 m/sn. olarak él¢iilmiis olup
elde edilen zemin biiyiitme degerleri 1.7 arasinda olup, tehlike diizeyleri Camrakdere Uyesi
(Tmgd) "A (Distik)", mikrotremor ¢alismalarindan elde edilen zemin hakim periyotlar1 (To)
0,39 sn. olup, tehlike diizeyleri Camrakdere Uyesi (Tmgd) "B (Orta)"olarak simiflandirildig

belirtilmistir,

Camrakdere Uyesine ait, birimlerin sisme potansiyeli: 3,16-3,24 olarak bulundugu, yiiksek

derecede sisme potansiyeline sahip oldugu belirtilmistir,

Camrakdere Uyesine ait birimler iizerinde yapilan ani oturma analizi sonucu ise 0,21 olarak
hesaplandigl, bu yaklasim ile radye temeller icin kabul edilebilir sinirlar icerisinde kaldigi

belirtilmistir,
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> Inceleme alaninda yapilan sondaj calismasinda yeralt1 suyu tespit edilememis, kuvaterner yash

Camrakdere Uyesi ait, zemin niteligindeki kumlu kil birimlerinden olustugu, Camrakdere

Uyesine ait zemin niteligindeki killi birimlerin ince tane orani % 35’in altinda olmamasindan

dolayy, sivilasma tehlikesi bulunmadi belirtilmistir,

> Inceleme alaninin topografyasi, % 10-20 arasinda degisen egime sahip oldugu, herhangi bir

heyelan, kiitle hareket, kaya diismesi v.b. tehlikesi bulunmadigi belirtilmistir,

> Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri ve jeolojik-jeoteknik degerlendirme sonucunda;

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

olarak belirlendigi belirtilmis olup, bu alanlarda;

o

Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
yiklerde hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi

saglayacak mihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Yapilasmadan 6nce parsel/bina bazindaki zemin etiid ¢alismalarinda sev tistiine gelecek
ilave yiiklerin dogal veya yapay seve etkisi ve bu yiiklerin sev kenarlarina olan giivenli
mesafenin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerden dogabilecek
problemlerin ayrintili calisarak problemlerin niteligine gore gerekli 6nlemlerin bir veya

birkac¢inin alinmasi gerekmektedir.

Mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilari ile desteklenmesi, olusturulacak bu sevlerin, sev yiiksekligi ve sev
acisinin stabiliteyi bozmayacak sekilde giivenli sev yiliksekligi ve acis1 belirlenerek

yapilmalidir.

Yap1 temelleri; kaya birimlerin ayrismamis, saglam kesimlerine oturtulmali veya
tasittirilmali, mevcut ve insaa asamasinda ortaya cikacak kaya bloklar1 kaya diismesi

riskine kars1 ortadan kaldirilmalidir.

Stabilite sorunlarina neden olabilecek ve yap1 temellerini etkileyecek yiizey ve yeralti
sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmali, egimin

distiriilmesine yonelik (kademelendirme, teraslama) 6nlemleri alinmaldir.
Yol, altyapi1 ve komsu parsellerin glivenligi saglandiktan sonra kazi yapilmalidir.

Yap: temelleri, homojen (ayni) birim tlizerine oturtulmali, oturtulmamasi durumunda

gerekli onlemler belirlenip uygulanmalidir.
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o Temel tipi, temel derinligi ve temellerin oturacag seviyelerin mithendislik parametreleri
(sisme, oturma, tasima giicii vb.) ile tim yamac¢ boyunca stabilite analizleri zemin ve
temel etiit c¢alismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek miihendislik

onlemleri belirlenmelidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar ile Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hakkindaki

yonetmelik esaslarina uyulmalidir.

o Kazi Cukurlarinin Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar yonetmeligi esaslarina

uyulmalidir.

> Inceleme alani ve ¢evresinde yapilacak binalar Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik Hiikiimlerine’

uyulmasi gerektigi belirtilmistir,

> Bu raporun ‘Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu oldugu parsel bazinda zemin
etiit raporu olarak kullanilamayacagi belirtilmistir.

Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1 yapimina yénelik olarak hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plan1 planlama calismasi esnasinda, Canakkale Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiince onaylanan
“Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu” dogrultusunda Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) :
Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenen yerlesime uygunluk
haritasi plan aynen lizerine aktarilmistir.
4, ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI:

o Depremsellik Durumu:

En son 1996 yilinda yirurlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Baskanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yirurliige girmistir. Turkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Canakkale Ili, Merkez Ilcesi I. Derece

Deprem Boélgesinde yer almaktadir.
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o Bitki Ortiisii:

Yiizolglimiiniin buyiik bir kismi ormanliktir. Kalan diger alan ¢ayir, mera ve tarima elverigli arazi ile
kaphdir. Akdeniz iklimine 6zgl bitki toplulugu makiler, defne, kocayemis, mersin ve ¢aliliklardan
olusmustur. Bu ormanlarda karisik cins aga¢ topluluklar1 bulunur. Kizilgam, karagam, kdknar, mese,
kayin tiiriindeki agaclar ¢ogunluktadir. Koru tipi ormanlara, Kazdag dolaylarinda rastlanir. Ig
kisimlarda, bozkir gériintimlii, ciliz otlu, tahil tiretimine elverisli alanlar ile su boylarinda her mevsim

yesil kalabilen cayirlara rastlanir.
o Es Yiikselti ve Egim Analizi:

Planlama alaninin genel egim yonii kuzeybatidan-gliineydoguya dogrudur. Planlama alani igindeki

ylzde egim degerleri incelendiginde ortalama egim oraninin % 10-20 araliginda oldugu belirlenmistir.

5. MEVCUT iMAR DURUMU:
5.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI:

Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani “Tarim Alan1” ve “Orman

Alani olarak planhdir.

»
Z
£ ‘
\ J
3 .
. e - .
YRS . «
c 4 o
ot v f\

PSS & _L . 4 - _
kli Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri.
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Sekil 12. Planlama Alani - 1/100.000 Olge
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5.2. 1/1000 OLCEKLi MEVCUT IMAR PLANI:

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanan Canakkale ili, Merkez Ilgesi, Ulupinar Kéyii, Yellice
Mevkii, ada 108, parsel 6'da kayith tasinmaz icin daha once onaylanmig bir Imar Plam

bulunmamaktadir.
6. KURUM VE KURULUS G(")RI"JSLERi:

Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alanm1 amacli hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planina

yonelik olarak yapilan yazismalar sonucunda ilgili Kurum Gériisleri asagida verilmistir;

> Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi'niin 11.03.2020 tarih ve E.235590 sayili yazisinda séz konusu
parselin 2634 sayili Turizm Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma

ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlar1 icinde kalmadigi belirtilmistir.

> Tirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bolge Midiirligi'niin 11.03.2020 tarih ve
E.107909 sayili yazisinda s6z konusu parsel sinirlar1 dahilinden gecen Tesekkiile ait, mevcut ve

tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatt1 bulunmadig belirtilmistir.

» Yol ve Ulasim Hizmetleri Midiirliigi'ntin 12.03.2020 tarih ve E.4427 sayil1 yazisinda koy yollari
ile ilgili olarak, trafik giivenligi agisindan 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu ve ilgili
Yonetmeliklerine, cekme mesafeleri ve Gegis Yolu Izin Belgeleri agisindan Canakkale il Ozel
idaresi, i1 Genel Meclisi'nin 14.11.2016 tarih ve 102 sayih karari ile yiiriirliige giren Canakkale
il Idari Sinirlar1 Igerisinde Koy Yollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmeligi'ne gore tesislerin ana binalari, her tiirli yeralt1 ve yertstii depolari, ticari amagh
kiimes, agil, ahir ve benzeri besi ciftlikleri, balik ve benzeri liretme ciftlikleri, ticari amacgh
sundurmalar, ylizme havuzlar1 ve sabit kantarlar ile ticari egitim, saglk, dini, kiiltiirel ve
benzeri kamu ve 6zel yapilarin cephe hattinin kdy yolu sinir ¢izgisine en az 25 metrelik mesafe
arandigl, s0z konusu imar durumu ile ilgili olarak, belirtilen sartlarin dikkate alinmasi kaydiyla

Midirliik agisindan bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

> Uludag Elektrik Dagitim A.S Canakkale Isletme Miidiirliigii'niin 13.03.2020 tarih ve 6819 sayili
yazisinda sirketin sorumlulugunda bulunan bir tesis olmadigi, imar planlar1 yapilmasinda bir

sakinca bulunmadig belirtilmistir,

» BOTAS Bursa Sube Miudurligi'niin 17.03.2020 tarih ve E.2212185/9267 sayili yazisinda
04/07/2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz
Boru Hatt1 Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi'nin
7. ve 8. maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlar1 ve tesislere 200 metreden daha
yakinda yapilacak her tiirli yapilasmalar, imar planlan ve altyapi gecislerinden (yol gecisi,

trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj
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calismasi vb.) 6nce Kurumdan goris alinarak, ¢alismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik

emniyet ve yap1 yaklasim mesafelerine uygun olarak ytriitiilmesi gerektigi, Kurum goriisii ve

izni alinmadan sahada yapilan c¢alismalar sirasinda, dogal gaz iletim boru hatti ve

tesislerimizde olusan tiim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tlim bakim-onarim giderleri, gaz

akis1 durmasindan dolayi olusabilecek giderler vb.) ile ¢cevreye verilecek can/mal kaybinin tiim

sorumlulugu kuruma ait olacagi, bahse konu alanda dogalgaz boru hatti bulunmadig1 s6z

konusu imar plani ¢alismasi talebinin uygun gorildigu belirtilmistir,

Cevre ve Sehircilik I1 Midiirliigii'niin 18.03.2020 tarih ve E.6867 sayili yazisinda sz konusu

proje dosyasinda Sube Miidiirliigiince yapilan inceleme sonucunda asagidaki hususlar tespit

edildigi belirtilmistir;

Tabiat Varliklarini Koruma Sube Mudirligi arsivinde yapilan inceleme sonucunda; s6z
konusu tasinmazin herhangi bir tescilli dogal sit alaninda kalmadigy, tespit edilmis olup; ilgi
yazida bahse gecen talebe iliskin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu

kapsaminda Midirliikce yapilacak herhangi bir islem bulunmadigi belirtilmistir.

Cevre Yonetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidirliigiince Hava Kalitesi
Degerlendirme ve Yonetimi Yonetmeliginde tanimlanan alanlar kapsaminda degerlendirme
yapildigy; ilgi yazida bahsi gecen parselde "Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1” amach
imar plan, yapilmasinda 2872 sayili Cevre Kanunu ve Yonetmeliklerine uymak ayrica bu
kanuna bagh mer’i mevzuat hiikimleri dogrultusunda hareket etmek kaydiyla Sube

Miudirlugiince bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

CED ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak ytriirlige giren CED Yonetmeligi Ek-2 Listesi 32.
Maddesinde “100 oda ve iizeri turizm konaklama tesisleri” yer aldigi, bu nedenle planlanan
tesisin oda sayisinin 100 oda ve lizeri olmasi halinde proje taniim dosyasi hazirlanarak Il
Midirligline bagvuruda bulunulmasi, oda sayinin 100’den az olmasi halinde projenin CED

Yonetmeligi kapsami disinda degerlendirildigi belirtilmistir.

imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii'nce yapilan incelemede séz konusu
parsellerin Bakanlikga 05.06.2015 tarihinde onaylanan “Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan1”’nda “Tarim Alan1” kismen de “Orman Alan1”
kullanimda kaldigi, buna gore bu alanlarda Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin 8.20 ve
8.23. maddesi kosullarinin gegerli oldugu, ancak talebin “Eko-Turizm” olmasi nedeniyle,
plan hiikiimlerinin 8.16. maddesi “Eko-Turizm Alanlar1” bashg altinda; 8.16.1. Planlama
bélgesinin dogal ve kiiltiirel kaynak zenginligi nedeniyle; agro (¢iftlik) turizm, klimatizni

etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi, dagcilik etkinligi, dogada serbest
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ytirtytis, kamping/cadirli kamp, kayak, kus gozlemciligi, magaracilik, ~ yamag¢  parastitii
etkinlikleri icin uygun alanlar bilimsel yéntemlerle belirlenecek ve g¢evreye olumsuz etki
yapmayacak sekilde planlanmasi icin gerekli ¢alismalar yapilacaktir. Bu alanlarda aile
isletmeciligi seklinde pansiyonlar, ¢iftlik evleri, dag evleri vb. Konaklama kullanimlari, yeme-
icme tesisleri ile yoresel tiriinlerin satis tiniteleri yer alabilir. Geleneksel mimarinin ve dogal
yapinin korunmasi esastir. Yerel kaynaklarin kullanimini saglanacaktir. Bu kapsamdaki
uygulamalarda turizm tesislerinin ~ ve niteliklerine iliskin ~yonetmelik  hiikiimlerine
uyulmast zorunludur. 8.16.2. Bu alanlarda yapilanma kosullari: maks. Emsal=0,10 maks. m.
(2 kat) yap1 yapilabilecek min. Parsel biiytikliigii=5.000 m?'dir.” hiikkiimleri bulundugu, bu
kapsamda talebe konu tasinmazin bulundugu bolgede dogal kaynak cesitliligi ile yoresel
ozellikler de dikkate alinarak, oncelikle ekolojik turizm potansiyelinin bulunduguna dair Il
Kiiltiir ve Turizm Midirligii ve II Tarim ve Hayvanclhk Miidirliigiinden uygun
gorus/izinlerin alinmasi, yapilacak tesisin "Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine iliskin Yénetmelik hiikiimleri ile ¢evre diizeni planinin 8.16.2 numarali plan
hiikmi kapsaminda tanimlanan yapilasma kosullarina uygun projelendirilmesi halinde,
"8.16 Eko-Turizm Alanlar” bashg altinda yer alan plan hiikiimleri, ilgili diger tim kurum
ve kuruluslardan alinacak gorisler dogrultusunda meri mevzuat kapsaminda imar

planlama calismalarinin ilgili idaresince yiiriitiilmesi gerektigi belirtilmistir.

» Canakkale Orman Bolge Miudirligli Kadastro ve Miilkiyet Sube Midiirliigii'niin 03.04.2020
tarih ve E.716517sayil1 yazisinda orman sinirlari disinda oldugu 6831 sayili Orman Kanunun
2/B maddesi uyarinca orman disina ¢ikarilan yerlerden olmadigi, bahse konu parsel iizerinde

planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

> DSI 25. Bolge Miidiirliigii 252. Sube Miidiirliigii'niin 22.04.2020 tarih ve E.240585 sayili
yazisinda kuruma ait herhangi bir sulama veya zirai developman projesi kapsaminda yer
almadigl, ancak séz konusu tasinmazin icme ve kullanma suyu temini amach DSI-Atikhisar
Baraji su toplama havzasinda ve 28.10.2017 tarih ve 30224 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren “Icme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair
Yonetmeligin” 12. Maddesi geregi icme-kullanma suyu temin edilen veya edilmesi planlanan
tabii gol, baraj golu veya goletlerin, mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma alanlarinin disinda
kalan i¢cme-kullanma suyu havzasinin biitiinli olan uzun mesafeli koruma alaninda kaldigi, bu
sebeple konunun s6z konusu yonetmeligi ylriitmekle gorevli Tarim ve Orman Bakanhig1 Su
Yonetimi Genel Miudiirliigii tarafindan degerlendirilmesi, belirtilen tasinmaz herhangi bir
akarsu yatagi ve taskin etki alani icerisinde yer almadigi, s6z konusu tasinmaz igin su ihtiyaci
yeralt1 suyundan saglanmasi halinde 167 sayil Yasa uyarinca DSI. Kurulusundan izin alinmasi

gerektigi, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayilli Resmi Gazete de yayinlanan “Su Kirliligi
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Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi gerektigi, aritilmis olsa dahi atik sularin, idarece
insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj, tahliye kanallar1 veya islah edilmis dere
yataklarina desarji gerektigi durumda kurumca degerlendirilmek ilizere ayrica miiracaatta
bulunulmasi gerektigi, belirtilen hususlara uyulmasi suretiyle s6z konusu tasinmazin belirtilen

amagla kullanilmasinda kurumun mevzuati yoniiyle sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Canakkale Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Midirligi'nin 02.06.2020 tarih ve E.366572
sayil1 yazisinda dosya/arsiv incelemesi sonucu s6z konusu alana iligkin kiiltiir varlig1 agisindan
kurullarca onayli herhangi bir sit alan1 veya tescil kaydi bulunmadig, alan iizerinde yapilan
ylzey arastirmasinda ise herhangi bir tasinir-tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmadigy, ileride
yapilacak uygulamalarda herhangi bir tasinir-tasinmaz kiltir varligina rastlanilmasi
durumunda 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregi ¢calismalarin durdurularak en geg¢ tli¢ giin
icerisinde en yakin Miize Miidiirliigliine, kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare
amirlerine bilgi verilmesi kaydiyla Imar Plan1 yapilmasina iliskin 2863 sayili Yasa kapsaminda

herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanlig1 Su Yonetimi Genel Miudirliigi'ntin 02.06.2020 tarih ve E.1299933
sayili yazisinda imar plan1 yapilmasi planlanan alanin i¢gme-kullanma suyu amacgh Atikhisar
Baraj Golu Havzasinin Uzun Mesafeli Koruma Alaninda kaldigi, bu nedenle imar plani
yapilmasinda gerekli cevresel altyapir ve Kkirlilik kontrolii 6nlemlerinin alinmasi kaydiyla
sakinca bulunmadigi, yapilasma ve ifraz uygulamalarinda ise “Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami”ndaki plan kararlari kapsaminda islem

yapilmasinin uygun gorildigi belirtilmistir.

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 29.06.2020 tarih ve E.1753473 sayil yazisinda bahse konu
arazinin yerinde incelemesi ile hazirlanan etiit raporunun ve ilgili belgelerin “5403 Sayil
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” kapsaminda degerlendirilmesi sonucunda soz
konusu talebin uygun goriildiigii, ayrica verilen bu izin, 09/12/2017 tarihli Resmi Gazete’'de
yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin
12. Maddesinin (8) fikrasi geregi izninin verildigi tarihinden itibaren iki y1l siire ile gecerli olup,

planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecegi belirtilmistir.

PLANIN GEREKCESI:

Canakkale ili gerek tarihi gerek turizm potansiyeli yliksek olmasi sebebiyle tlilkemiz ve diinyadan

ziyaretcilerin yogun oldugu bir yerlesim yeridir. Bu nedenle Canakkale’nin turizm potansiyeline

katkida bulunabilmek ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama

Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinin 8.16 maddesi dogrultusunda Eko-Turizm Alani

olusturarak yoremizin Dogal ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm ve Aile
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Isletmeciligi Seklinde Pansiyon, Ciftlik Evi, Dag Evi Vb. Konaklama Kullanimi, Yeme-i¢cme Tesisleri ile
Yoresel Uriinlerin Satis Uniteleri yer alacagi ve geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunacag bir

tesis olusturabilmek amaciyla 1/1000 6l¢cekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.
8. PLANLAMA KARARLARI:

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda tasinmazin giineyinden gecerek Ulupinar Kdyiine
ulasimi saglayan kadastral yol 12 m genisliginde Ara¢ Yolu olarak ve tamami tasinmaz icinden terk

yapilacak sekilde planlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda tasinmazimiz Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis
Alani olarak belirlenmistir. Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Eko-Turizm/Kirsal
Turizm Tesis Alani olarak belirlenen tasinmaz icinde Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Planinin 8.16. Eko-Turizm Alanlar1 baslig1 altinda belirtilen tesisler ile Turizm

Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik de belirtilen tesisler yapilabilir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alan olarak

belirlenen alanda yapilanma kogullar1 E (emsal):0.10, Yengok:7.50 m (2 Kat)'dir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alan olarak
planlanan alanda yap1 yaklasma mesafesi 12 m genisligindeki Ulupinar-Saraycik kdy yoluna en az

25 m, komsu parsellere ise en az 5 m olarak dnerilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani sonucunda elde edilen degerler asagida verilmistir.

ALAN KULLANIMI TAPU ALANI PLANLAMA ALANI HESAP ALANI
Parsel Alani 11.663,42 m? 11.663,42 m? 11.663,42 m?
Eko-Turizm/Kirsal 10.856,20 m? 10.856,20 m?
Turizm Tesis Alani
Yol --- 807,22 m? 807,22 m?

9. PLAN NOTLARI:

1. Uygulama imar Plam1 Onama Simir1 Canakkale ili, Merkez ilgesi, Ulupinar Kéyii, Yellice Mevkii, Ada 108,
Parsel 6’da kayith tasinmazi kapsamaktadir.

2. Yol Yesil Alan, Otopark vb. alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

3.  Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani olarak 6nerilen alanda yapilanma kosullari; altyap: ve sosyal tesisler dahil,
E (Emsal):0.10, Yencok:7.50 m (2 Kat) insaat yogunluklu, yap1 yapilabilecek min. Parsel Biiyiikliigii=5000 m?
olacaktir.

4.  Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani olarak belirlenen alan i¢inde Balikesir-Canakkale Planlama Boélgesi
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinin 8.16. Eko-Turizm Alanlar1 baglig1 altinda belirtilen tesisler ile Turizm
Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik de belirtilen tesisler yapilacaktir.

5.  Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani olarak belirlenen alanda yap1 yaklasma mesafesi 12 m genisligindeki
Ulupinar-Saraycik kdy yoluna en az 25 m, komsu parsellere ise en az 5 m olacaktir.

6.  Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani olarak belirlenen alanda yapilacak yapilar arasi mesafe minimum 10 m

olacaktir.

7.  Emsal hesabi net imar parsel alani lizerinden yapilacaktir.

8. Planlama alaninin amaci disinda kullanilamayacagina dair tapu kiitiigiine serh koyulacaktir.

9. Planlama sahasi icindeki yollarin tamami faaliyet sahibi tarafindan ag¢ilmadan imar durumu ve ruhsat
diizenlenemez.
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10.
11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.

32.
33.

34.

35.

Turizm isletme faaliyetine 6zgiilenmis altyapi tesisleri tamamlanmadan yap1 kullanma izin belgesi verilemez.

Su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmasi halinde 167 sayili yasa uyarinca DSI’den izin alinacaktir,

Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Aritilmis olsa dahi atik sularin, idarelerince insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj, tahliye kanallar1 veya
1slah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda kurulusca degerlendirilmek {izere ayrica miiracaatta
bulunulacaktir.

Tasinmaz Uzerinde 2863 sayili yasanin 4. maddesi kapsaminda ileride yapilacak uygulamalarda herhangi bir
tasinir-tasinmaz kiltir varligina rastlanilmasi durumunda c¢alismalar durdurularak en geg¢ {i¢ giin icerisinde en
yakin Miize Midiirliigiine, kdyde muhtara veya en yakin miilki amirlige bilgi verilecektir.

Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani olarak onerilen alanda oda sayisinin 100’den fazla olmasi durumunda
hazirlanacak proje tanitim dosyasi ile valilige miiracaat edilecektir.

BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yonetmeligi'nin 7. ve 8. maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlar1 ve tesislerine 200 metreden daha
yakinda yapilacak her tiirlii yapilagmalar, imar planlar1 ve altyap1 gecislerinden (yol gegisi, trafo, hafriyat alani,
enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismasi vb.) énce Kurulustan goris
alinarak, calismalarin Yonetmelikte belirtilen teknik emniyet ve yap1 yaklasim mesafelerine uygun olarak
yluriitiilecek, Kurulus goriisii ve izni alinmadan sahada yapilan calismalar sirasinda, dogal gaz iletim boru hatt1 ve
tesislerinde olusan tiim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tiim bakim-onarim giderleri, gaz akisi durmasindan
dolay1 olusabilecek giderler vb.) ile cevreye verilecek can/mal kaybinin tiim sorumlulugu sahsa/sirkete ait olacaktir.
Planlama alani igme-kullanma suyu amagl Atikhisar Baraj Golii Havzasinin Uzun Mesafeli Koruma Alaninda
kaldigindan, gerekli cevresel altyapi ve kirlilik kontrolii 6nlemleri alinacaktir.

Kurum goériislerinde belirtilen diger tiim kriterlere uyulacaktir.

Turizm Tesisleri Niteliklerine iliskin yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Atik Yonetimi yonetmeligine uyulacaktir.

Kaz1 Cukurlarinin Desteklenmesi ile ilgili Uyulacak Esaslar Yénetmeligine uyulacaktir.

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2872 sayill Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ve bu kanuna
istinaden ytriirlige giren ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Dere Yataklar1 ve Taskinlar konulu basbakanlik genelgesi hiikiimlerine uyulacaktir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

3194 Sayili imar Kanunu’na ek Siginaklarla ilgili Yonetmelik uyulacaktir.

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uygulanacaktir.

Deprem bolgelerinde yapilacak binalar hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Otopark yonetmeligine uyulacaktir.

Planlama alani iginde 6ngoriilen biitiin fonksiyon alanlarinin otopark ihtiyac1 dncelikle kendi fonksiyon alanlari
icinde ¢oziimlenecektir.

Planlama alani i¢inde bolgenin dogal, tarihi, kiiltiirel, yoresel kimligine uygun mimari anlayisi esas olup planlama
alaninda dogal 6zellikler korunacak, mevcut agaglarin azami 6l¢iide korunmasina 6zen gosterilecektir.

Planlama alani icinde arazinin bitki ortiisti ve peyzaj 6zellikleri korunacaktir.

Planlama alaninin ¢evresinde yapilan tarimsal faaliyetlere ve tasinmazin ¢evresinde bulunan tarim arazilerine
zarar verilmemesi i¢in gerekli tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacaktir.

Canakkale Cevre ve Sehircilik il Midiirliigiince onaylanan Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani olarak Onlemli Alanlar-2.1 (0OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak belirlenmis olup, bu alanlarda yapilasma 6ncesi alinmasi gereken énlemler;

» Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis yiiklerde hesap edilerek
yamagc boyunca stabilite analizleri yapilmaly, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

» Yapilasmadan 6nce parsel/bina bazindaki zemin etlid ¢alismalarinda sev tistiine gelecek ilave yiiklerin dogal
veya yapay seve etkisi ve bu yiiklerin sev kenarlarina olan giivenli mesafenin belirlenmesi, kaya ve sevin
jeoteknik parametrelerden dogabilecek problemlerin ayrintili calisarak problemlerin niteligine gore gerekli
onlemlerin bir veya birkag¢inin alinmasi gerekmektedir.

» Mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis iksa ve istinat yapilari
ile desteklenmesi, olusturulacak bu sevlerin, sev yliksekligi ve sev agisinin stabiliteyi bozmayacak sekilde
giivenli sev yiiksekligi ve agis1 belirlenerek yapilmalidir.

> Yapi temelleri; kaya birimlerin ayrismamis, saglam kesimlerine oturtulmali veya tasittirilmali, mevcut ve
insaa asamasinda ortaya ¢ikacak kaya bloklar1 kaya diismesi riskine karsi ortadan kaldirilmalidir.

» Stabilite sorunlarina neden olabilecek ve yapi temellerini etkileyecek yiizey ve yeralti sularinin ortamdan
uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmali, egimin disiirilmesine yo6nelik
(kademelendirme, teraslama) 6nlemleri alinmahdir.

» Yo, altyap1 ve komsu parsellerin giivenligi saglandiktan sonra kazi yapilmalidir.

» Yapi temelleri, homojen (ayni) birim iizerine oturtulmali, oturtulmamasi durumunda gerekli 6nlemler
belirlenip uygulanmalidir.
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36.
37.
38.
39.

» Temel tipi, temel derinligi ve temellerin oturacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicli vb.) ile tiim yamag boyunca stabilite analizleri zemin ve temel etiit ¢calismalarinda ayrintili olarak
irdelenmeli, alinabilecek miithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

» Afet bolgelerinde yapilacak yapilar ile Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hakkindaki yonetmelik esaslarina
uyulmalidir.

> Kazi Cukurlarinin Desteklenmesi ile ilgili Uyulacak Esaslar yénetmeligi esaslarina uyulmalidir.

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlarina uyulacaktir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani onaylanip kesinlesmeden uygulamaya gecilemez.

Plan kosullar1 disinda “3194 Sayih imar Kanunu”, “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi”, “Planli Alanlar imar

wip

Yonetmeligi” hiikiimleri gegerlidir.
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95

1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam

Sekil 13. Planlama Alani -
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10. EKLER

TR,
BED
%)

11
A ES PATARA
T.C.
CANAKKALE VALILIGI

Il Kiiltiir ve Turizm Midiirligii

Say1 - 84378581-309.03-E.235590 11.03.2020
Konu :Imar Plani Teklifi Hk.

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
(Imar ve Kentsel lyilestirme Mudirltigii)

Ilgi  : 03.03.2020 tarihli ve 50472007-E -3770 sayil yaziniz.

llgi yaz1 ile Canakkale ili, Merkez ilgesi, Ulupinar koyii, Yellice mevkii, 108 ada 6
numarali parselde "Eko Turizm / Kirsal Turizm Tesis Alam" amach 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam ¢alismalarina esas Mudirligimiz goriigi
talep edilmistir.

Soz konusu parsel 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen Kiltar
ve Turizm Koruma ve Geligsim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinurlart iginde kalmamaktadir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Cemil AGAS
1l Kiiltiir ve Turizm Midir V.

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir
Cevatpaga Mah. Kayserili Ahmet Paga cad. No:32/2 CANAKKALE Bilgi igin:Ahmet KAYA
Tel: (0286) 217 82 05  Faks: (0280) 2124522 Gegici Personel

www.canakkale.ktb.gov.tr  e-posta: iktm17@ktb.gov.tr



Sermaye: 5 Milyar ©

Vergi D. Hitit

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU
TE IAs Z.BOLGE MUDURLUGU (BURSA) ) ASQ: S887 ATO:165458
Tesis ve Kontrol Midiirliigii
Sayr  :57688532-045.01-E.107909 11.03.2020

Konu :Goriis.

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
Barbaros Mabhallesi Atatiirk Cd. No:215
Merkez/Canakkale

lgi : 03.03.2020 tarihli ve 50472007-115.01.02-E.3770 sayih yaziniz.

llgi yazida konusu Canakkale ili , Merkez ilgesi , Ulupinar Koyii 108 ada 6 parsel nolu
tasinmaz mal tizerine " Eko/Kirsal Turizm " amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar plan1 ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar plani yapim i¢in Tesekkiiliimiiz gériisii talep edilmektedir,

S0z konusu parsel smirlar1 dahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait , meveut ve tesisi
planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

a-imzahdir ﬁ e-imzalidir
Sentiirk EROGLU Gokhan KAYA
Bolge Miidiir Yardimcisi Bolge Miidiirt

Not: 5070 sayih elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Evrak Dogrulama Kodu : JRZDJIMUENWFVSFLDLDCK Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys

Adres: Organize Sanayi Bolgesi Sar1 Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi i¢in:Miicdat CAYAN
Telefon: 0224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Harita Teknikeri

Elektronik Ag: www.teias.gov.tr
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T.C.
CANAKKALE IL OZEL IDARESI x
Yol ve Ulagim Hizmetleri Mudirlagi &

HiLLi HPCADELE Wil TRLUNCH TILI

Say1 : 82764459-115.01.02-E.4427 12/03/2020
Konu : imar plani teklifi hk.

CANAKKALE iL OZEL IDARESINE
(Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirligii)

llgi : 03.03.2020 tarihli ve 50472007-115.01.02/3770 sayih yaziniz.

Ilgi yazida Canakkale Ili, Merkez Ilge, Ulupinar Kéyii, Yellice Mevkii, 108 ada, 6
numarah parselde, “Eko-Turizm / Kirsal Turizm Tesis Alani™ amagh 1/5.000 6l¢ekli nazim
ve 1/1.000 olgekli uygulama imar plani yapilmasina esas Miidirliigiimiiz gérisi
istenmektedir,

Koy Yollarimzla ilgih olarak, Trafik giivenligi agisindan 2918 Sayili Karayollart Trafik
Kanunu ve Ilgili yonetmeliklerine, gekme mesafeleri ve "Gegis Yolu Izin Belgeleri" agisindan
Canakkale 11 Ozel Idaresi, Il Genel Meclisi'nin 14.11.2016 tarih ve 102 say1l1 karari ile
yiiriirliige giren "Canakkale 11 Idari Sinirlari Igerisinde "Kéy Yollari Kenarinda Yapilacak ve
Acgilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligi’ne" gore” tesislerin ana binalari, her tirli yeralt: ve
yertsti depolart , ticari amagli sundurmalar, yiizme havuzlari ve ticari, ve 6zel yapilarin
cephe hattinin kéy yolu sinir ¢izgisine en az 25 metrelik mesafe aranir.

S6z konusu Imar durumu ile ilgili olarak, belirtilen sartlarin dikkate alinmasi kaydiyla
Miidurligiimiiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Erhan TURKER
Yol ve Ulasim Hizm. Md.

*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin aslim gérmek igin / adresine
girerek (aOwvIJ-vTdQVH-uF9JKH-apTuQ%-d8omDghl) kodunu yaziniz.

Barbaros Mah. Atatiirk Cad. { Bolge Trafik Yam ) Bilgi igin: Bilsay GONULAGAR
Telefon No: (286)220 00 22 Faks No: Milhendis
e-Posta: Internet Adresi: www.icisleri.gov.tr Telefon No:
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Evrak Tarth ve Sayist 13/03/2020-8819

. W] i)
ULUDAG t.ﬁ'&%
ELEKTRIK F.'q};
DAGITI M [®] J

ULUDAG .EiLE}_{’!’R'iK DAGITIM A.S.
Canakkale Isletme Miidiirlagi

Sayr -
Konu : Merkez Ulupmar Kéyii 108/6 parsel hk.
CANAKKALE
CANAKKALE IL OZEL IDARESI

Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii
Ilgi  :03/03/2020 tarihli ve 3770 sayili yaz,

Ilgi yaz ile; Canakkale ili Merkez ilgesi Ulupmar Kdyii 108 ada 6 numarali parselde
"Eko-Turizm / Kirsal Turizm Tesis Alan" amagh imar plani yapilmak istenmesine istinaden
sirketimizin goriisi sorulmustur.

Bahse konu taginmazla ilgili yapilan incelemeler neticesinde; 108 ada 6 numarali
parsel igerisinde sirketimizin sorumlulufunda bulunan bir tesis olmadigi tespit edilmistir.
"Eko-Turizm / Kirsal Turizm Tesis Alan1" amaglt 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar plani ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadur.

Bilginize arz ederiz.

Ozge KECECI Tung OZDEMIR
Harita Mithendisi Canakkale Isletme Miidiirii
g ia . r»ﬁ
e L adaglip o e~ Lz adidirs
Evraki Dogrulamak f¢in: hitps:/dyssor .ucdas.com.tr/cnVision-Sorgula/BelgcDogrulama.aspx?2V=BEAM7JZRP Pin Kodu: 20042
Ayunsle Big Ioin Ngil Yetkili: Ozge KECECT 7 F-Pasta Adresi - okece nedas. com.ir
Cupan Mob, Stadvem Cad. Nowd Osmangazi - BURSA Telt 224 60000 00« Fax: 0224 271 63 00




BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.

Bursa Sube Mudurlugi
Say1 : 68948186-405.04.03-E.2212185/9267 17/03/2020
Konu : Calismaya Baslama [zni

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
(Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii)

llgi:  03/03/2020 Tarih ve 3770 Sayili Yaziniz

llgi yazinizda Canakkale Ili, Merkez Ilge, Ulupimar Koyt, Yellice Mevkii, 108 ada, 6 nolu
parselde Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alam amagli 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ile
171000 Uygulama Imar Plam hazirlanacagimi  belirterek kurulusumuzun goriistinli  talep
etmektesiniz.

Konu ile ilgili ofarak, 04/07/2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi nin 7. ve 8. maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii vapilagmalar, imar
planlari ve altyapi gegislerinden (yol ge¢isi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatu, sw/kanalizasyon
hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismas: vb.) once Kurulusumuzdan goriis alinarak,
cahgmalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine uygun
olarak yliriitiilmesi gerekmektedir. Kurulusumuz goériisii ve izni alinmadan sahada yapilan
calismalar sirasinda, dogal gaz iletim boru hatti ve tesislerimizde olusan tiim zararlar (havaya
atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim giderleri, gaz akist durmasindan dolayr olusabilecek
giderler vb.) ile gevreye verilecek can/mal kaybinm tiim sorumlulugu kurumunuza/kurulusunuza
ait olacaktir.

Bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup séz konusu imar plam
calismasi talebiniz kurulusumuzea uygun goriilmektedir.

Geregini arz ederiz.

[ E-Imzal1 ] [ E-Imzah ]
Adem AKBAS Alper VERGUL
Basmithendis Midir

BELGENIN ASLIELEKTROME IMZALIDIR,
Bu evraky httpsu/www turkive.gov.ar/botus-cbys advesinden dogrulayabilirsiniz, Dofrulams Kodu:
CZINYTIQOVBIOXNY

Adres . Akpinar Mah. 5.Cam Sok. No:3, Bilgi i¢gin : Mehmet BASPINAR
16600 - BURSA Uzman Yardimeist
Telefon 1(224) 445 4500 Faks: (224) 4454516 Telefon 0224 4454577
Internet Adresi : www.botas.gov.ir e-posta  : mehmet.baspinarf@gbotas.gov.ir

Sayfal/1
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CANAKKALE VALIL]GI MiLLi WGCADELE K YUTGNCi MLl
Cevre ve Sehircilik 1l Madarluga

Say1 :97634116-754-E.6867 18.03.2020

Konu :Merkez Ilgesi, Ulupinar Koy,
Yellice Mevkii, 108 ada, 6 parsel hk.

CANAKKALE iL OZEL IDARESINE
(imar Ve Kentsel Iyilestirme Midiirliigii)

Tlgi . 03.03.2020 tarih ve 3769 sayili yaziniz,

Ilgi yazi ile llimiz Merkez Ilgesi, Ulupinar Kéyii, Yellice Mevkii, 108 ada, 6 parselde
"Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alam" amagl 1/5000 olg¢ekli Nazim ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani yapilmasinin talep edildigi belirtilmis olup; so6z konusu imar plani
teklifine iliskin Kurumumuz goriisi talep edilmektedir.

Soz konusu talep ve eklerinde Sube Mudurltklerimizce yapilan inceleme sonucunda
asagidaki hususlar tespit edilmisgtir:

Tabiat Varhklarim Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii

Ilgi yaziya istinaden ilimiz Merkez Ilgesi, Ulupinar Koyii, Yellice Mevkii, 108 ada, 6
parsel i¢in Midurligimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda; séz konusu taginmazin
herhangi bir tescilli dogal sit alaninda kalmadig: tespit edilmis olup; ilgi yazida bahsi gegen
talebe iligkin 2863 sayili Kiltur ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda
Mudarliigiimizee yapilacak herhangi bir iglem bulunmamaktadir.

Cevre Yonetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidiirliigii

Ilgide kayitl yazi geregi; Dosya iizerinde yapilan inceleme sonucunda Ilimiz, Merkez
Iigesi, Ulupinar Koyii, Yellice Mevkiinde, Tarla vasfindaki tapuda;108 ada,6 parsel de “'Eko
Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani" amagli imar plam yapilmasinda 2872 Sayili Cevre Kanunu
ve Yonetmeliklerine uymak, ayrica bu kanuna bagli mer'i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda
hareket etmek kaydiyla Sube Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.

CED ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii

25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirtrlige giren CED
Yaonetmeligi Ek-2 Listesi 32. maddesinde "100 oda ve tizeri turizm konaklama tesisleri" yer
almaktadir. Bu nedenle planlanan tesisin oda sayisinin 100 oda ve tizeri olmasi halinde proje
tanitim dosyasi hazirlanarak 1l Midiirliigiimiize basvuruda bulunulmasi, oda sayisinin 100'den
az olmasi halinde proje CED Yo6netmeligi kapsami disinda degerlendirilmektedir.

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmmgtir.

Evrak Dogrulama Kodu : WBROCPRB Evrak Takip Adresi: hitps://www turkiye.gov tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Bilgi igin:Semra COSKUN =3
ERGIN #
Sehir Plancist 28
Telefon No:(286) 217 11 97-
113
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CANAKKA_LE VAL[L]_G]_ WiLLi MRCADELE NiR YUZGNCU Yl
Cevre ve Sehircilik Il Madirligi

Say1 :97634116-754-E.6867 18.03.2020

Konu  :Merkez Ilgesi, Ulupinar Koyii,
Yellice Mevkii, 108 ada, 6 parsel hk.

imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii

Yapilan incelemede, soz konusu parselin Bakanligimizca 05.06.2015 tarihinde
onaylanan "Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani"nda
"Tanim Alant", kismen de "Orman Alan1" kullaniminda kaldigi goéralmektedir. Buna gore bu
alanlarda Cevre Diizeni Plan1 Plan Hitkiimlerinin 8.20 ve 8.23 maddeleri kosullan gegerlidir.
Ancak talebin "Eko Turizm" olmasi nedeniyle, plan hitkimlerinin 8.16 maddesi "Eko-Turizm
Alanlar" baghgr altinda;

8.16.1 Planiama béigesinin dogal ve kiiltirel kaynak zenginligi nedeniyle; agro
(ciftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi, dagcilik
etkinligi, dogada serbest yiiriiyiis, kamping/cadirli kamp, kayak, kus gozlemciligi,
magaracilik, trekking, yamag paragiitii etkinlikleri icin uygun alanlar bilimsel yontemlerie
belirlenecek ve gevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmast icin gerekli ¢alismalar
yapilacaktir.

Bu alanlarda aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, ¢ifilik evieri, dag evileri vb. Konaklama
kullanmimlar:, yeme-igme tesisleri ile yoresel diriinlerin satiy iiniteleri yer alabilir. Geleneksel
mimarinin ve dogal yapimn korunmast esastir. Yerel kaynaklarin kullanminin saglanacaktir.
Bu kapsamdaki uygulamalarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iligkin
yonetmelik hiikiimlerine uyulmast zorunfudur.

8.16.2 Bu alanlarda yapilanma kosullari: maks. Emsal=0,10 maks. Bina
viiksekligi=7,50 m. (2 kat) vapi vapilabilecek min. Parsel biiviikliigii=5.000 m2'dir."
Huikiimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda talebe konu tasinmazin bulundugu boélgede dogal kaynak cesitliligi ile
yoresel ozellikler de dikkate alinarak, oncelikle ekolojik turizm potansiyelinin bulunduguna
dair 11 Kaltir ve Turizm Midurluga ve 1l Tarrm ve Hayvancilik Mudiirligiinden uygun
goriig/izinlerin alinmasi, yapilacak tesisin "Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine iliskin Yonetmelik hiikiimleri ile ¢evre diizeni plaminin 8.16.2 numarali plan
hiikmii kapsaminda tanimlanan yapilagsma kosullarina uygun projelendirilmesi halinde, "8.16
Eko-Turizm Alanlar" bagligi altinda yer alan plan hikimleri, ilgili diger tum kurum ve
kuruluglardan alinacak gorigler dogrultusunda meri mevzuat kapsaminda imar planlama
caligmalarimn ilgili idaresince yurttilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Omer BOLAT
Cevre ve Sehircilik Il Mudiirii

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.

Evrak Dogrulama Kodu : WBROCPRB Evrak Takip Adresi: https://www. turkiye gov tr/icevre-ve-sehircilik-bakanligi
Bilgi igin:Semra COSKUN
ERGIN
Sehir Plancist ;
Telefon No:(286) 217 11 97- =&
2/3 113
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CANAKKALE VALILIGI MiLLi WGCADELE'NiN YulunCu vILI
Cevre ve Sehircilik 1l Mudurlagii

Say1 :97634116-754-E.6867 18.03.2020

Konu  :Merkez llgesi, Ulupinar Kéyii,
Yellice Mevkii, 108 ada, 6 parsel hk.

Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmisgtir.

Evrak Dogrulama Kodu : WBROCPRE Evrak Takip Adresi: https:/www.lurkiye gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Bilgi i¢in:Semra COSKUN
ERGIN
Sehir Plancisi
Telefon No:(286) 217 11 97-
3/3 113
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l""tqo x4 Devlet Su Isleri Genel Miidiirligi

25. Bolge Midirliigii 252. Sube Mdirligy

Sayr 63683714-754-E.240585 22.04.2020

Konu : imar Igleri

CANAKKALE iL, OZEL IDARESINE
(imar Ve Kentsel fyilestirme Mudirligd)

flgi - 03.03.2020 tarihli ve E.3770 sayili yaziniz.

flgi yazinizda; Canakkale Ili, Merkez flge, Ulupinar Koy, Yellice Mevkii, 108 ada, 6

parsel numarastyla Muharrem ERKEK ve Mehmet ALTIN admna kayith 11.663,42 m?
yliz6lglimiine sahip "Tarla" vasifh taginmaz i¢in "Eko Turizm /Kirsal Turizm Tesis Alant"
amagli 1/5000 olgekli Nazim imar ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami yapilmak
istenildigi belirtilerek, konuya iliskin Kurum goriigtimiizin bildirilmesi istenilmektedir.

Canakkale H16-¢3 nolu 1/25 000 dlgekli harita {izerinde isaretlenmis olan s6z konusu
tasinmazla ilgili yapilan incelemede, Kurumumuza ait herhangi bir sulama veya zirai
developman projesi kapsaminda yer almadig1 tespit edilmistir.

Ancak, s6z konusu taginmazi, igme ve kullanma suyu temini amaght DSI-Atikhisar
Baraji su toplama havzasinda ve 28.10.2017 tarih ve 30224 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirlige giren "j¢me-Kullanma Suyu Havzalarmin Korunmasina Dair
Yonetmeligin" 12. Maddesi geregi igme-kullanma suyu temin edilen veya edilmesi planlanan
tabii gol, baraj goli ve goletlerin, mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma alanlarmin disinda
kalan igme-kullanma suyu havzasimnin biitiinii olan uzun mesafeli koruma alanmnda kaldigt
belirlenmistir.

Bu sebeple konunun, s6z konusu yonetmeligi yiirtitmekle gorevli Tarim ve Orman
Bakanligt, Su Y onetimi Genel Midiirliigii tarafindan degerlendirilmesi gerekmektedir.

Belirtilen taginmaz, herhangi bir akarsu yatagi ve tagkin etki alani igerisinde yer
almamaktadur.

SHz konusu tasinmaz igin, su ihtiyaci yeralts suyundan saglanmasi halinde 167 sayili
Yasa uyarinca DSI kurulusundan izin alinmali ve 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazete'de yaymlanan "Su Kirliligi Kontrol Y 6netmeligi" hilkiimlerine uyulmalidir.

Aritilmis olsa dahi atik sularmn, Idaremizce insa edilerek isletmeye agilmig sulama,
drenaj tahliye kanallari veya islah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda,
Kurulugumuzea degerlendirilmek tizere, ayrica miiracaatta bulunulmalidur.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmak suretiyle s6z konusu taginmazin belirtilen
amagla kullaniimasmda Kurumumuz mevzuat yoniiyle sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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Bekir KARGICI
Sube Miidiri
Ek : Dosya (10 sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Canakkale 11 Ozel Idaresine HAVZA YONETIMI, IZLEME VE

(Imar Ve Kentsel Iyilestirme Miidiirligi)(Ek TAHSISLER SUBE MUDURLUGUNE
konulmadi)

Givenli Elektronik Imzali
Asti ile Aynidir

Not: 5070 saytlt elektronik imza kanunu gere@i bu belge elektronik imza ile imzalannugtir.

Evrak Dogrualama Kodu : NHZXXCTO Evrak Takip Adresi: https:/www turkiye gov.te/devlet-su-isleri-ebys .
Adres: Barbaros Mahallesi Hilmibey Sokak No:39/2 P.K.17020 Merkez/CANAKKALE Bilgi igin:Hatice Ozden DOYUK
Telefon: 0(286) 217 57 60 Faks: 0(286) 217 57 64 Miihendis

Kep Adresi : dsi.25blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.ir
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kaltir Varliklarn ve Miizeler Genel Mudarliga
Canakkale Kualtir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu Mudurlugi

Sayr  :49369556-168.99[168.99]-E.366572 02.06.2020

Konu :Canakkale 1li, Merkez lge, Ulupinar
Koyi, Yellice Mevkii, 108 ada, 6
parsel (17.00.2072)

CANAKKALE iL OZEL IDARESINE
(Imar Ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii)

llgi  : 03.03.2020 tarihli ve 83803618-3770 sayil1 yaziniz.

Canakkale Ili, Merkez Ilge, Ulupinar Koyii, Yellice Mevkii, 108 ada, 6 parselde "Eko
Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alam" amagl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani talebine iliskin Kurum gériisiimiiziin istendigi ilgi yazi ve ekleri
incelenmistir.

Miudarligimiiz uzmanlarinca hazirlanmig olan teknik raporda; dosya/arsiv incelemesi
sonucu soz konusu alana iligkin kiltir varlig agisindan kurullarca onayli herhangi bir sit alan
veya tescil kaydi bulunmadigi, bulunan alan izerinde yapilan yiizey arastirmasinda ise
herhangi bir taginir-taginmaz kiiltiir varhigina rastlamilmadig ifade edilmistir.

ileride yapilacak uygulamalarda herhangi bir tagimir-taginmaz kiiltir varhigina
rastlanilmasi durumunda 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregi ¢alismalanin durdurularak en
geg U¢ giin igerisinde en yakin Muze Mudurligiine, koyde muhtara veya diger yerlerde mulki
idare amirlerine bilgi verilmesi kaydiyla Canakkale 1li, Merkez Ilge, Ulupinar Koyii, Yellice
Mevkii, 108 ada, 6 parselde "Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alam" amagh 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani talebine iliskin 2863 sayili Yasa
kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmadig hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

E. Cagman ESIRGEMEZ
Koruma Bélge Kurulu Miidiiri

Not: 5070 sayih Elektronik Tmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmusgtir.
Cevatpaga Mah. Inénii Cad. No:2 Merkez/Canakkale Bilgi igin:Kemal DEDEOGLU
Tel: 0286 213 60 36 Fax: 0286 213 60 26 Arkeolog
E-Posta: canakkalekurul @kulturturizm.gov.tr Kep Adresi: canakkalekurul@hs01 kep.tr
~NF
412}#{73
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GIDANMI HORU

T. C . SOFRANA SAHIP CIK

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Su Yénetimi Genel Midiirluga

Say1 :96301635-259-E.1299933 02.06.2020
Konu :Ekoturizm Amagcli imar Plam Hk.
(Fikri BASER)
DAGITIM YERLERINE
Ilgi  : a)Fikd BASER'in 29.12.2019 tarihli 4375791 sayih dilekgesi.

b)Su Yonetimi Genel Mudarliigii'niin 24.01.2020 tarihli 96301635-259-E.283626
no'lu yazist.
¢) Fikri BASER'in 04.05.2020 tarihli 1314717 sayil1 dilekgesi.

iigi (a) dilekgede, Fikri BASER tarafindan Canakkale ili, Merkez ilgesi, Ulupinar
kéyl 108 Ada 6 parselde kayith 11.663,42 m? alanda ekoturizme yonelik imar
plani yapilmasi dasUnudldtgunden bahisle; talebin Genel Mudurlagimizce uygun
olup olmadigi hususunda gérisimuz talep edilmistir.

ilgi (b) cevabi yazimizda; ilgi (a) dilekge ve eki Genel Mudurligumuiz gérev, yetki ve
sorumluluklar! ¢ercevesinde incelenerek; ekoturizm maksatl imar plani yapiimasi
planlanan alanin igme-kullanma suyu amac¢h Atikhisar Bara] G6lU Havzasinin Uzun
Mesafeli Koruma Alaninda (2000 m — Havza sinir) kaldigi, bu nedenle séz konusu
alanda "Ekoturizm" amacli 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Iimar Plani yapiimasinda, gerekli cevresel altyapi ve kirlilik kontroll
onlemlerinin alinmasi kaydiyla Genel Mudurligumuazee bir sakinca bulunmadigi,
yapilasma ve ifraz uygulamalarinda ise "Balikesir Canakkale Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani"ndaki plan kararlari kapsaminda iglem
yapllmasinin uygun goraldugu bildirilmistir.

Bununla birlikte, Fikri Baser ilgi (c) dilek¢esinde; ilgi (b) yazimizin Kurumunuza da
gbnderilmesini talep etmektedir.

Bu minvalde, ekte génderilen ilgi (b) yazida da belirtildi§i Uzere; Canakkale ili,

Merkez ilgcesi, Ulupinar kéyl 108 Ada 6 parselde kayitl 11.663,42m2 alanda
"Ekoturizm" amagli 1/5000 éIgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 éigekli Uygulama imar
Plani yapilmasinda; gerekli cevresel altyapi ve kirlilik kontroli énlemlerinin alinmasi,
yapillasma ve ifraz uygulamalarinda "Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannugtir.
Evrak Dogrulama Kodu : ZTQUIDAL Evrak Takip Adresi: https//www.turkiye gov. tr/tarim-ve-orman-bakanligi-ebys
Bestepe Mah. Alparslan Tiirkes Cad. No:71 Yenimahalle/ ANKARA Bilgi igin:Merve SASMAZ &
Telefon: (0312) 207 50 00 Milhendis &

Kep: gthb.genelevraki@gthb.hs01 kep.tr
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Say1 :96301635-259-E.1299933 02.06.2020

Konu :Ekoturizm Amagcli Imar Plani Hk.
(Fikri BASER)

1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani"ndaki plan kararlari kapsaminda islem
yapiimasi sartiyla Genel Muadurlugumuiz yetki ve sorumluluklar ¢ergevesinde bir
sakinca gérulmemektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Bilal DIKMEN
Bakan a.
Genel Mudiir

Ek : Su Yénetimi Genel Mudiirliigii'niin 24.01.2020 tarihli 96301635-259-E.283626 no'lu
yazisi (2 sayfa)

Dagittm:
Geregi: Bilgi:
Canakkale 11 Ozel Idaresine Sayin Fikri BASER

(Imar Ve Kentsel Iyilestirmeler Mudirliigii) — Cevat Pasa Mah. Ziibeyde Hamum Sk. Palmiye
Apartmam Sitesi No: 70 I¢ Kapt No: 7
MERKEZ / CANAKKALE

Not: 5070 sayili Elektronik Tmza Kanunu gerei bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulama Kodu : ZTQUIDAL Evrak Takip Adresi: https://www turkiye gov.tr/tarim-ve-orman-bakanligi-ebys
Begtepe Mah. Alparslan Tirkes Cad. No:71 Yenimahalle/ ANKARA Bilgi igin:Merve SASMAZ, &
Telefon: (0312) 207 50 00 Maihendis

Kep: gthb.genelevraki@gthb.hsO1.kep.tr e

38



0 AT
T.C. GIDAMI KCRU

SOFRANA SAHIP CIK
CANAKKALE VALILIGI
Il Tarim ve Orman Mudurltgi

Say1  :30684734-230.04.02-E.1753473 29.06.2020
Konu  :Tarim Dig1 Amagla Kullanim lzinleri

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
(imar Ve Kentsel Tyilestirme Miidiirliigt)

Tlgi : 09/03/2020 tarih ve E.4230 sayili yaziniz.

Tlgi yazi ile {limiz, Merkez flge Ulupinar Kayii, Yellice Mevkii 108 ada 6 parsel
numarali "Tarla" vasifli 11.663,42 m? yiizélgiimlii tasinmaza Muharrem ERKEK ve Mehmet
ALTIN tarafindan "Eko Turizm Amagli Imar Plani" yapilmak istendigi belirtilerek Kurum
goriistimiiz sorulmusgtur.

Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan etiit raporunun ve ilgili
belgelerin "5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu" kapsaminda
Valiligimizce (Il Miidiirligii) degerlendirilmesi sonucunda séz konusu talep uygun
goriilmiigtiir,

Ayrica; verilen bu izin, 09/12/2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12 nci maddesinin
(8) fikras1 geregi, izninin verildigi tarihinden itibaren iki yil siire ile gegerli olup, planlarin
onaylanmamasi durumunda gecersiz kabul edilecektir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Erdem KARADAG
Vali a.
11 Mudiirii

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannustir.
Evrak Dogrulama Kodu : BOECOWBG Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ve-orman-bakanligi-ebys
Ismetpaga Mah. Atatiirk Cd. No:33
Tel: (0286) 217 30 19 Faks: (0286) 217 15 53
E-Posta: canakkale@tarimorman.gov.tr Kep:
tarimveormanbaKanligihsUT.kep.ir




