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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

= Ulke ve Bélge icindeki Yeri

Proje alani; Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Pasakdy koyii, Kirmact mevkiinde, Pasakdy koyii yerlesik

alaninin yaklasik 1,4 km kuzeydogusunda yer almaktadir.

KARADENIZ

o cedl
AKDENIZ

Gérsel 1: Planlama Alamimin Ulke Ve Bolge I¢indeki Yeri
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Gorsel 2: Planlama Alam Uzak Uydu Gériintiisii

Gorsel 3: Planlama Alam Yakin Uydu Gériintiisii
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=  Yonetim Yapisi, idari Boliiniis ve Simirlar

Canakkale ili; Lapseki, Biga, Merkez ilge, Ezine, Yenice, Bayrami¢, Gelibolu, Eceabat, Bozcaada,
Gokgeada, Can ve Ayvacik olmak tizere 12 ilgeye boliinmiistiir. Planlama alaninin iginde bulundugu
Pagakdy koyii Ayvacik ilgesine baglidir.

Plan degisikligine konu Pasakdy kdyii 280 ada 6-7 parseller, Canakkale 11 Ozel Idaresi yetki alani dahilinde
kalmaktadir.

Gorsel 4:Canakkale ilce Haritas:
2. PLAN HIYERARSISI

= Ust Olgekli Planlar

Planlama alanmin i¢inde bulundugu “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plan1” 05.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmistir. Planlama
alanini olusturan 280 ada 3-4 parseller, Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Planinda “Orman Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Gorsel 5: Planlama Alaninin 1/100.000 6l¢ekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plamindaki Konumu
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= Meri Plan Bilgisi

Plan degisikligine konu 280 ada 6-7 parsellere ( eski 3 ve 4 parseller ) ait 1/5000 6lgekli nazim imar plani
ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 Canakkale Il Genel Meclisi’nin 05.08.2021 tarih 118 sayih karar
ile onaylanarak yiiriirliige girmistir. S6z konusu parseller mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
Emsal= 0.10 Yengok: 7.50 metre ( 2 kat ) yapilanma kosuluna sahip “Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis
Alan1” olarak planlidir.

Gorsel 6: 280 ada 6-7 parsellere ait mevcut uygulama imar plam
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T.C.
CANAKKALF iL OZEL IDARESI
11 Genel Meclisi

DONEM 2021 OTURUM 01
TOPLANTI : Agustos EARAR NO : 118
. !

KARAR TARIHT :05.082021

KARAR

Canaklzale Tl Genel Meclisi, 5302 Sayih 11 Ozel Idaresi Kamunumin 12, maddesi ve 11 Genel
Meclisi Cabiyma Yonetmelifinin 6. maddesi gerefince; 05.05.2021 Persembe giinii saat 17.00°da
Meclis Baskam Nejat ONDER baskanh@mda cogunlngun istiraki ile toplands.

Giindemin beginci maddesinde ver alan “Komisyon raporlannm goriigilmes:” baglich
maddesinin gorigilmesi swasmda “Tlimiz Ayvacik lpesi Pasakoy Kayia 280 ada 3 ve 4 parseller
igin hazilanan “Turizm Alam”™ amach 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plams ve “Eko Turizm/Kirsal
Turizm Tesis Alant™ amacl 1/1.000 &lpekli Uygulama Imar Plani™ hakdmdaki Imar ve Bayindulik

Eomisyonumun raporlan okondu ve goriismeye agilds

Yapilan gorisme ve miizakere sonucunda; [limiz Avvacik Iicesi Pagakoy Kovi 280 ada 3
ve 4 parseller igin hazsrlanan “Turizm Alant™ amach 1/5.000 &leekli Nazim Imar Plam ve “Eko
Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alam”™ amach 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Planmm kabuliine,

Il Genel Meclisinin 05 Agustos 2021 tarihli birlesiminde vyapilan isaretle ovlama
somucunda, youkarida vazil kararm aynen onayma Nejat ONDEER, Omer AR ve Erdal GULER in

red oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi

11 Genel Meclis Baskam Kirp i'}'e Kitip i'}'e
Nejat ONDER Halil OZER Recai ERTAN

Altinoluk Planlama
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3. KURUM GORUSLERI

Canakkale Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii E-71068720-754-8710619 sayih yazi

> Tabiat Varliklarin1 Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii

280 ada 6-7 parsel numarali tasinmazlarin herhangi bir tescilli dogal sit alani sinir1 iginde bulunmadigi
belirtilmistir.

> Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii

19.12.2022 tarihinde Bakanligimizca onaylanan "Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plami" Plan hiikiimleri degisikligi ile ; Eko-turizm alanlarina iliskin hiikiimleri yeniden
diizenlenmis olup, buna gore;

"8.16. EKo-Turizm Alanlar

8.16.1.Bu plan ile belirlenen veya alt Olgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizm
tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik hiikiimlerine uygun, ekolojik yapi ile biitiinlesik kirsal turizm
tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis tiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir.
Bu alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik uyarinca "kirsal turizm
tesisleri” olarak belgelendirilecektir.

8.16.2.Eko-turizm alanlari i¢in 6ncelikle imar planin1 onaylamaya yetkili idareye bagvurulur. Bagvurularin
degerlendirilebilmesi igin yetkili idarece Bakanlik/Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii
dahil ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goriis alinmasi zorunludur

8.16.3.Yapilacak yapilarda dogal yap1 ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.
8.16.4.Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama 6ncesi toplam alan biiyiikligii en az
15.000 m? olacaktir. Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak, alanin toplam yiizél¢iimiiniin en az
%30'luk boliimii, yap1 yapilmayacak sekilde agik alan olarak planlanacaktir. Bu alanlarda min. ifraz sarti
10.000 m2'dir. 20.000 m2 {izerinde biiyiikliige sahip alanlar ise toplam ingaat alani 2.000 m2'yi
gecmeyecek sekilde diizenlenecektir. Bu alanlarda yapilasma kosullari: emsal=0,10; yengok: 2 kattir. Kat
yiikseklikleri yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullar1 dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla
bir bodrum kat1 yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama iiniteleri yer alamaz. Bodrum katta yalnizca bakim
ve isletme ihtiyaclarin1 karsilayacak {initeler yer alabilir. Ayri yapilar olarak diizenlenen konaklama
birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.

8.16.5.Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz boliim olacaktir. Bu
alanlardaki konaklama birimleri {izerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat miilkiyeti gibi serhe konu haklar

tesis edilemez.
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8.16.6.Konaklama tesisi i¢in yetkili idareden igyeri agma ve calisma ruhsati alinmasi sonrasinda ruhsat
tarihinden itibaren 1 yil igerisinde kiiltlir ve turizm bakanligindan alinacak turizm isletmesi belgesi ilgili
idaresine ibraz edilecek ve bu plan hitkmiiniin yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.
8.16.7.06.05.2022 tarihinden once, ilgili kurum ve kuruluslardan goriis alma siireci baslatilarak ilgili
idaresine yapilan eko turizm amagli imar plani basvurulari, eko turizm amacgli onayli imar planlarinda
emsal ve yogunluk artis1 ve sinir degisikligini igermeyen imar plan1 degisiklik bagvurularina yonelik is ve
islemler, 06.05.2022 onay tarihli eko turizm amacgli gevre diizeni plani hiikkmii degisikligi Oncesinde
belirtilen kosullar dogrultusunda ilgili idaresince "Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi" kapsaminda
degerlendirilir. Seklinde yeniden diizenlenmistir.

Ayrica 3194 sayili imar degerlendirilir. Kanununun Ek-8. maddesinde; "Parsel bazinda; niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz." Hiikmii yer
almakta olup, konunun yukarida yer alan hususular dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilmesi
gerekmektedir. Denilmektedir.

> Ced ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii

154 kV (kilovolt) ve lizeri gerilimde ve 15 km ve lizeri siirekli uzunluktaki elektrik enerjisi iletim hatlari;
29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeligi Ek-1
Listesi 44. Maddesi kapsaminda yer almakta olup, hazirlanacak CED Basvuru Dosyasi ile e-ged sistemi
iizerinden Bakanligimiza, 154 kV (kilovolt) ve {izeri gerilimde ve 5 km ve lzeri siirekli uzunlukta olan
elektrik enerjisi iletim hatlar1 ise anilan y6netmeligin Ek-2 Listesi 37. Maddesi kapsaminda yer almakta
olup, hazirlanacak proje tanitim dosyasi ile e-ced sistemi iizerinden i1 Miidiirliigiimiize sunulmasi
gerekmektedir. Planlanan Enerji Nakil Hatti'min 154 kV(kilovolt) ve tizeri gerilim ve 5 km'den az olmasi
halinde ise 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirliige giren CED
Yonetmeligi kapsami disinda degerlendirilmektedir. S6z konusu tesisinin CED Yonetmeligi kapsaminda
kalmas1 halinde kapasitesine gére miiracaatinin saglanmasi, kapsam disinda kalmasi halinde de imar
planinin ilgili idaresince onaylanmasinda anilan CED Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda sakinca
bulunmamaktadir. Ancak, faaliyete baglanilmadan o6nce muafiyet talebinin e-ced sistemine kaydinin
yapilabilmesi i¢in 11 Miidiirliigiimiize miiracaat edilmesi gerekmektedir. Denilmektedir.

» Proje ve Yapimdan Sorumlu Sube Miidiirliigii

Konut Yap1 Kooperatifi Ana sdzlesmesinin; Amac¢ ve Faaliyet Konular1 baglikli bdliimiin, 6. Maddesi:
"Kooperatifin amaci ortaklarinin konut ihtiyaglarini karsilamaktir."

Karma Sanayi Sitesi ve Ihtisas Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi Anasdzlesmesinin; Amag ve Faaliyet
Konular1 baglikli boliimiin, 6. Maddesi: "Kooperatifin amaci; bu anasdzlesmede sayilan imalat ve tamiratla

ilgili meslek kollarinda faaliyet gosteren esnaf ve sanatkarlar ile sanayicilerin, giiniin icaplarina uygun
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modern ve teknik sartlar1 haiz birer igyerine sahip olmalarini saglamak ve toplulugun genel hizmetlerini
karsilayacak tesisleri igine alan bir sanayi sitesi kurmak."

Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi Anasdzlesmesinin; Amag ve Faaliyet Konular1 baslikli boliimiin, 6. Maddesi:
"Kooperatifin amaci ortaklariin toplu igyeri ihtiyaglarini karsilamaktir." olarak agiklanmistir.
Bakanlhigimiz gorev ve yetki alaninda bulunan konut yapi kooperatiflerinin amaci anasdzlesmede
belirlenmis sekliyle, ortaklarmin konut ihtiyaglarini karsilamak ve bu amagla konut yapimina yonelik
yapim islerine ait faaliyetleri gerceklestirmektir. Konut Yapi Kooperatifleri Ornek Anasdzlesmenin 6'nci
maddesinde kooperatifin bu amagla yapacag: faaliyet konular1 agiklanmis olup, 3'incii fikrada yer alan
hiikiim ile konut edinen ortaklarin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik ihtiyaglarii karsilamak tizere gerekli
tesislerin kurulmasi; 4'lincii fikra ile yine 6'nc1 maddede sayilan konut yapimina iligkin amag ve faaliyeti
saglamak iizere gayrimenkul alim satim ve kiraya verme ifade edilmekte olup, turizm tesisi kurmaya
yonelik faaliyeti i¢ermemektedir. Ayrica Kooperatifler Kanunu'nun 59'uncu maddesinde "Alinacak
gayrimenkuliin kooperatifin amacina uygun olmasi1 gerektigi. hiikiim altina alinmis olup, Konut Yapi
Kooperatifi yeni 6rnek anasézlesmesinin 59'uncu maddesi 5.bendinde de "alinacak arsanin kooperatifin
amacina uygun olmasi sarttir." agiklamasi yer almaktadir. S6z konusu hiikiimler uyarinca kooperatifin
amacina uygun olmasi sarttir. Kooperatif ihtiyaglart dogrultusunda alinacak gayrimenkuliin kooperatif
amacma uygun olmasi esastir. Ancak bahsi gecen gayrimenkuliin imar planina goére ne sekilde
degerlendirilecegi hususu miilk sahibine gore degismeyip, konu imar plan1 kapsaminda degerlendirilerek
cevap verilmesi gerekmekte olup, konut yapi kooperatifinin sahip oldugu gayrimenkulde konut yapma
imkani bulunmuyorsa satabilecegi ya da kooperatifin nevi degistirip faaliyetini buna goére devam
ettirebilecegi degerlendirilmistir. Denilmektedir.

»  Milli Emlak Mudiirliga

S6z konusu tasinmazlarin Hazine adina kayitli olmadigi belirtilmistir.

Canakkale 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii E-63270896-045.99-4708234 sayih yazi

S6z konusu parsellerin 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen Kiiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlari i¢inde kalmadig, yiiriitiilecek plan ¢alismalari
kapsaminda Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikliginin
"Eko-Turizm Alan1" plan hiikiimlerine uyulmasi ve plan hiikiimlerine,"2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu
ile bu Kanuna dayanilarak c¢ikarilan Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik uyarinca
Bakanliktan Turizm Isletmesi Belgesinin" alinmasinin zorunlu oldugu ve alanin turizm amaci diginda

kullanilmamasima yonelik plan hiikiimlerinin eklenmesi gerektigi belirtilmistir.
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DSI 25. Bolge 252. Sube Miidiirliigii E-63683714-754-3979319 sayili yazi

"[cerisinden veya herhangi bir sinirindan dere gegen alanlar ile ilgili olarak, dere alanimn icerisinden
geciyorsa, vermis oldugumuz Kurum goriisiinde belirtilen (dere boslugu + isletme-bakim yolu) ayrilmali,
dere yatagi ve isletme-bakim yolu imar planlarina islenerek, isletme-bakim yolunun (pasif yesil alan)
olarak terk isleminin yapilmasi1 gerekmektedir."

"Dere yataginin parsel sinirlarindan gectigi durumlarda da dere yatagi sevinden itibaren, Kurum
goriislimiizde belirtilen isletme-bakim yolunun imar planlarina islenerek, isletme-bakim yolunun (pasif
yesil alan) olarak terk isleminin yapilmasi gerekmektedir."

"Ayn zamanda sz konusu isletme-bakim yollar1 (pasif yesil alanlar), dere yataginin 1slah ve bakimlariin
yapilmasi amaciyla kullanilacagindan, genel trafige ve kullanima agilmamalidir. S6z konusu alanlarda
herhangi bir sabit veya seyyar tesis yapilmamasi, ¢ok yillik bitki dikilmemesi gerekmektedir."

Ayn1 zamanda s6z konusu isletme-bakim yollar (pasif yesil alanlar), dere yataginin 1slah ve bakimlarinin
yapilmasi amaciyla kullanilacagindan, genel trafige ve kullanima a¢ilmamalidir. S6z konusu alanlarda
herhangi bir sabit veya seyyar tesis yapilmamasi, ¢ok yillik bitki dikilmemesi gerekmektedir."

"Ayrica, zaruret halinde, DSI ekipleri tarafindan makina ekipmanlariyla dere yataklarina ulasim, faaliyet
sahibince saglanmalidir." Denilmektedir.

UEDAS Canakkale Isletme Miidiirliigii, 05.03.2024 tarih ve 5633 sayih yazi

Yapilan incelemeler neticesinde; 280 ada 6-7 numarali parseller i¢in hazirlanan imar plan, taslagi onayl
deplase projesine uygun yapilmasi ve 34,5 kV'luk yer alt1 kablosu giizergah1 {izerine herhangi bir yap1

yapilmamasi sart1 ile sirketimiz agisindan uygun oldugu tespit edilmistir.

4. PLANA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 23.02.2021 tarihinde onaylanan Plana Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu Sonug¢ ve Oneriler bolimiinde alanin yerlesime uygunluk durumu OA-2.1: “Onlem

Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

" Yamag¢ egimini diisirmek amaci ve dolayisiyla kayma riskini ortadan kaldirmak igin yamag yiizeyini
kademelendirilmelidir.

» Yapilacak olan kazilarda ve ozellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki yollarin
giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsit gerekli 6nlemler mutlaka alinmalidir. Derin
kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamaly, istinat yapilariyla desteklenmelidir.

* Bu alanlarda gozlenen killerin sisme derecesi “orta-yiiksek ve ¢ok yiiksek™ olarak bulunmustur. Bu alanda
ylzey sularina bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-biiziilme olayr sonucu egimin
yiksek oldugu alanlarda bir yiizey akmasi ve agikta birakilan temellerde stabilite sorunlarina karsi

Onlemler alinmalidir.
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* Yapilasma Oncesi ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas
etmesi Onlenmeli ve ortamdan uzaklagtiriimalidir.

= Temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik 6zellikleri (sisme,
oturma, tagima giicli v.b.) parsel bazli zemin etiit ¢aligmalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢aligmalar
sonucunda gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir. Yapi yiikleri muhtemel miihendislik
sorunlarin giderildigi saglam seviyelere tasittirilmalidir.

= Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmalidir. bir yapiya sahip olan zemin birimin
gozlendigi seviyelerde farkli oturmalar1 engelleyecek temel tipi projesi gelistirilmelidir.

» Her tirlii yapilasma icin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve  Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" ile "Kazi Cukurlarinin Desteklenmesi ile Ilgili
Uyulacak Esaslar Genelgesi" sartlarina uyulmalidir.

» Bu rapor, 1/1000 6lgekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup, Zemin Etiit Raporu yerine
kullanilamaz. Zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda o tarihte yiiriirliikte olan zemin etiit formatina uygun

olarak hazirlanmasi gereklidir.
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5. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

= Depremsellik Durumu

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasina gore deprem kusaginda 4 ayr1 derece yer almaktadir. Deprem Haritasinda faaliyet alaninin da
igerisinde bulundugu Canakkale ili, Ayvacik ilgesi 1.derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bu nedenle

“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

= iklim

Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, iklim bolgelerinden Marmara iklim bélgesi igerisinde kalmaktadir. Yazlari
sicak ve kurak, kis aylar 1lik ve yagish gegmektedir. Yagislar, sonbaharda etkili olurken, ilkbaharda bir
Olcii daha azdir.

= Riizgar

Kisin en belirgin 6zelligi kuzeyden gelen sert poyraz riizgaridir. Kisin sogukluga neden olmakta, yazin ise
serinletici etkiye sahiptir. Yine bir diger hakim riizgar lodos giiney sektorlii riizgar olup ozellikle kis

mevsiminde sicakligr artirmaktadir.

= Akarsular, Taskin Alanlar, Sulama Alanlari

Planlama alani; igme ve kullanma suyu temini amagl gdl ve barajlarin su toplama havzasinda ve DSI
sulama projeleri igerisinde kalmamaktadir. 280 ada 6-7 parsellerin igerisinden mubhtelif kisimlarda dere
yataklari bulunmaktadir. Bu sebeple ileriki yillarda yapilmasi muhtemel dere 1sah g¢aligmalari ile buna
baglh olarak bakim ve isletme calismalarini engellememesi bakimindan 280 ada 3 ve 4 parsellerin
icerisinden gecen dere yataklarinin uygun sahilinde sev bitiminden itibaren en az 6 metre, 280 ada 4
parselin kuzeybatisindan gegcen dere yataginda ise parsele dogru sev bitiminden itibaren en az 6 metre

bosluk birakilarak bu alanlarda kesilikle yap1 yapilmayacaktir.
= Es Yiikselti ve Egim Analizi
Proje alaninda yiizde egim degeri % 10-50 araliginda degismektedir.

= Yapi Yasakh Alanlar

Planlama alam ve yakin cevresinde “Yapi ve Yerlesim I¢in Yasaklanmis Afete Maruz Bolge” karari

bulunmamaktadir.
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=  Arazi Kullanim

Planlama alan1 ve yakin gevresindeki arazi kullanimi irdelenmistir. Alan tarim ve orman arazileri ile

cevrilidir.

= Ulasim ve Teknik Altyap1

Planlama alaninda su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmasi halinde “167 sayili Yasa” uyarmca DSI
kurulusundan izin alinacak ve atik sularin ¢6zimiinde Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir.

Planlama alaninda BOTAS ve TEIAS kurumlarina ait herhangi bir iletim hatt1 veya tesis bulunmamaktadir.
Planlama alani iizerinde UEDAS kurumu ve 6zel miilkiyete ait enerji nakil hatlari bulunmaktadir.

Planlama alanina ulagim, Pasakdy kdyiine baglanan kadastro yollar iizerinden saglanmaktadir.

= Planlama Alam ve Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar

Planlama alam igerisinde; 2872 say1li Cevre Kanunu, “Ozel Cevre Koruma Bolgeleri” bashgimda tanimlanmis alan ve
2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”, “Tabiati Koruma Alanlar”, “Tabiat Amtlar”, “Tabiat
Parklar1” maddesi altinda yer alan 6zellikte herhangi bir alan bulunmamaktadir. Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv
Alanlari, Biyosfer Rezervleri, Ozel Koruma Alanlar1 ve Turizm Alanlar1 yer almamaktadir. Proje alaninda yapilacak
caligmalarda herhangi bir tarihi, arkeolojik ve kiiltiirel varliga rastlanilmasi durumunda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat

Varliklarim Koruma Kanunu” kapsaminda yetkili merciler bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alinacaktir.

6. HALIHAZIR HARITA BIiLGiSi

Planlama alani1 “Canakkale 11 Ozel Idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii” tarafindan onaylanan ve ITRF96/3
derece koordinat sisteminde tiretilen 1/1000 6l¢ekli 1 adet 116C22B3A halihazir paftasinda kalmaktadir.

7. MULKIYET YAPISI

Planlama alanini olusturan tasinmazlara ait miilkiyet bilgileri asagidaki tablodaki gibidir.

IL/ILCE KOY ADA/PARSEL | YOZOLCUM MULKIYET SAHIBI CINS

Canakkale/Ayvacik | Pasakoy 280/6 40 285,17 m? Elements Yatirimlar Arsa
Gayrimenkul ve Tic. AS

Canakkale/Ayvacik | Pasakoy 280/ 7 25 567,01 m? Elements Yatirimlar Arsa
Gayrimenkul ve Tic. AS
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8. SENTEZ
Planlama alanma ait miilkiyet, topografya, ulasim, esik analizlerini igeren sentez paftasi asagida
sunulmustur.
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9. PLAN DEGISIKLiGi TEKLIFi

* Plan Degisikliginin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi

Plan degisikligine konu 280 ada 6-7 parsellere ( eski 3 ve 4 parseller ) ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
Canakkale 1l Genel Meclisi’nin 05.08.2021 tarih 118 sayih karar1 ile onaylanarak yiiriirliige girmistir. S6z
konusu parseller mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Emsal= 0.10 Yengok: 7.50 metre ( 2 kat )
yapilanma kosuluna sahip “Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alan1” olarak planlidir.

Alan tizerinden gecen enerji nakil hatlar1 ve s6z konusu hatlara ait emniyet mesafeleri yapilasmaya engel teskil
etmektedir. Bu yiizden faaliyet sahibince enerji nakil hatlarimin deplase edilebilmesi igin gerekli bagvurular
yapilmus, Tiirkiye Elektrik Dagitim AS Yatirimlar Izleme Daire Baskanliginin 06.04.2022 tarih 346187 sayili
yaz1 ekinde yer alan deplase / iptal protokolii ve teknik rapor ile deplase basvurusu kabul edilmistir.

Enerji nakil hatlarina ait deplase projesi, UEDAS kurumu tarafindan 15.09.2022 tarih 13459527 sayili yaz ile
onaylanmustir.

Sonraki siirecte; faaliyet sahibi firma tarafindan UEDAS kurumuna enerji nakil hatlariin deplase siireci
sonundaki son durumlari ile ilgili 14.07.2023 tarihli goriis sorulmus; s6z konusu goriise verilen UEDAS
Canakkale Isletme Miidiirliigii'niin 25.07.2023 tarih 17489 sayih cevap yazilarinda; mevcut hatlarin
kurumumuz ile karsiliklt imzalanan deplase / iptal protokoliine ve onaylatmis oldugunuz deplase
projesine uygun sekilde deplase edilmesi ve yeralti kablo giizergahi iizerine herhangi bir yapi
yapilmamasi kosulu ile ekoturizm / kirsal turizm tesis alani amacl imar plani yapilmasinda sakinca
olmadigr ifade edilmistir.

Bununla birlikte; mevcut planda planlama alaninin igerisinden gecen dereler plana islenmemis, alan i¢inde
ve smirinda bulunan dere kiyilarinda isletme ve bakim yolu olarak kullanilmak iizere pasif yesil alan
olusturulmamustir. Bu durum DSI 25. Bélge 252. Sube Miidiirliigii’niin E-63683714-754-3979319 sayili
yazilarinda belirtilen hususlarla 6rtiismemektedir.

Plan degisikliginin temel amaci; 280 ada 6-7 parsellerde mevcut olan havai enerji nakil hatlarinin onayli deplase
projesine gore yer altina alinmasina, mevcut derelerin plana islenerek ve dere kiyilarinda da pasif yesil alanlar
olusturularak planin giincel kosullara uyumlu hale getirilmesine olanak saglamaktir.

Plan ¢alismasi, “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri”,
ilgili resmi kurumlardan alman goriisler, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve “3194 Sayili Imar Kanunu

ve Ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine” uygun olarak hazirlanmuistir.

» Plan Degisikligi Kararlar:

1/ 1000 olgekli uygulama imar plani degisikliginde; mevcut enerji nakil hatlar1 ve emniyet mesafeleri ile
planlanan enerji nakil hatt1 ve bu hatta ait emniyet mesafesi kaldirilarak, onayli deplase projesine uygun

olarak yer altina alinan enerji nakil hatt1 giizergah1 plana aktarilmistir.

Altinoluk Planlama 16




1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi A¢iklama Raporu

280 ada 6 parselin igerisinden gecen dereler “su yiizeyi” olarak plana aktarilmis, dere kiyilarinda da DS
tarafindan ileride yapilmast muhtemel dere 1slah caligmalarinda isletme bakim yolu olarak kullanilmak
lizere 6 metre genislikte pasif yesil alanlar olusturulmustur.

Yap1 yaklasma mesafeleri; 280 ada 6-7 parselin dogu ve giineyindeki yollardan 10 metre, alan dahilindeki
tasit yollarindan ve komsu parsellerden 5 metre, pasif yesil alanlardan 3 metre uygulanacaktir.

Plan degisikligi sonucunda ortaya ¢ikan alan kullanimlar yaklasik olarak agsagidaki gibidir.

FONKSiYON MEVCUT PLAN PLAN DEGISIKLIiGi
Ekoturizm Kirsal Turizm Tesis Alam 65 850 m? 61 505 m2
Su Yiizeyi (dere) | = mmmemmeee- 1829 m2
Pasif Yesil Alan | = c-eemeeee- 2 516 m?
TOPLAM PLANLAMA ALANI: 65 850 m?

Altinoluk Planlama 17




1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi A¢iklama Raporu
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10. PLAN NOTLARI

1. 1/100 000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri
Aynen Gegerlidir.

2. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgi Y&netmelik
Hiikiimleri Aynen Gegerlidir.

3. Planlama alani i¢inde bolgenin dogal, tarihi, kiiltiirel, yoresel kimligine uygun mimari anlayisi
esas olup planlama alaninda dogal oOzellikler korunacak, mevcut agalarin azami OSlgiide
korunmasina &zen gosterilecektir.

4. Planlama alani i¢inde arazinin bitki ortiisti ve peyzaj dzelikleri korunacaktir.

Planlama alaninin ¢evresinde yapilan tarimsal faaliyetlere ve tasinmazin gevresinde bulunan
tarim arazilerine zarar verilmemesi igin gerekli tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacaktir.

6. 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

7. 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Onaylanip Kesinlesmeden Uygulamaya Gegilemez.

8. Planlama Alanimin Amaci Disinda Kullanilamayacagina Dair Tapu Kiitiigiine Serh
Koyulacaktir.

9. Planlama sahasi i¢indeki yollarin tamam faaliyet sahibi tarafindan agilmadan imar durumu ve
ruhsat diizenlenemez.

10. Turizm Isletme faaliyetine dzgiilenmis altyap: tesisleri tamamlanmadan yapi kullanma izin
belgesi verilemez.

11. Turizm Tesislerinin Niteliklerine flskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

12. Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alani olarak Tanimli Alanda; Aile Isletmeciligi Seklinde
Pansiyonlar, Ciftlik Evleri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullanimlari, Yeme-i¢me Tesisleri ile
Yoresel Uriinlerin Satis Uniteleri Yer Alabilecektir. Yapilanma Kosullari; ayrik nizam,
Emsal=0.10 Yencok=7.50 Metre (2 Kat) Olacaktir. Alanin ifraz edilmesi halinde ifraz sonucu
olusacak en kiigiik parsel biiyiikliigii 5 000 m? minimum parsel cephe sart1 20 metre olacaktir.
Birden fazla yapi yapilmasi durumunda iki yapi1 arasinda minimum 6 metre mesafe
birakilacaktir.

13. Yap1 yaklagsma mesafeleri; 280 ada 6-7 parselin dogu ve giineyindeki yollardan 10 metre, alan
dahilindeki tasit yollarindan ve komsu parsellerden 5 metre, pasif yesil alanlardan 3 metre
uygulanacaktir.

14. Emsal Hesaplart Net Alan Uzerinden Yapilacak Olup, Yol Vb. Alanlar Kamuya Terk

Edilmeden Kesinlikle insaata Baslanilmayacaktir.
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Mevcut enerji nakil hatlari; projesine uygun sekilde deplase edilmeden insaat uygulamasina
gecilemez. Yer alt1 kablo giizergahi iizerine herhangi bir yap1 yapilamaz.

2872 Sayili Cevre Kanunu ve Ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

Otopark Yonetmeligi Hitkiimlerine Uyulacaktir. Planlama alani iginde 6ngoriilen biitiin fonksiyon
alanlarmin otopark ihtiyaci dncelikle kendi fonksiyon alanlar iginde ¢oziimlenecektir.

Siginak Yonetmeligi ve Siginak Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

Atik Yonetimi Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.

Is Yeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir

Alan i¢inde planlanan tesis CED Yonetmeligi kapsaminda kalmasi halinde kapasitesine gore
miiracaati saglanacak, kapsam diginda kalmasi halinde ise faaliyete baslanilmadan Once
muafiyet talebinin e-ced sistemine kaydinin yapilabilmesi i¢in Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigiine miiracaat edilecektir. CED Olumlu veya CED Muafiyet
belgelerinin tapu sahibince ilgili idareye sunulmasi zorunludur.

Planlama Alani1 igerisinde Ileride Yapilacak Uygulamalarda Herhangi Bir Kiiltiir Varligia
Rastlanmast Durumunda Calismalar Durdurulacak ve 2863 Sayili Yasanin 4.Maddesi
Hiiktimleri Dogrultusunda En Yakin Miilki Amirlige Haber Verilecektir.

DSI 25. Bolge, 252. Sube Miidiirliigii'niin 11.08.2020 tarih 463051 sayil1 yazi ekinde yer alan
Tesis Yeri Tespit Raporu ve E-63683714-754-3979319 sayili yazilarinda belirtilen hususlara
uyulacaktir. Buna gore;

Dere alanin igerisinden geciyorsa, dere boslugu + isletme-bakim yolu ayrilacak, dere yatagi ve
isletme-bakim yolu imar planlarina islenerek, isletme-bakim yolunun pasif yesil alan olarak terk
islemi yapilacaktir.

Dere yataginin parsel siirlarindan gectigi durumlarda da dere yatagi sevinden itibaren, Kurum
goriigiimiizde belirtilen isletme-bakim yolu imar planlarina islenecek, isletme-bakim yolunun (pasif
yesil alan) olarak terk isleminin yapilacaktir.

Isletme-bakim yollar1 (pasif yesil alanlar), dere yataginin 1slah ve bakimlarinin yapilmas: amacryla
kullanilacagindan, genel trafige ve kullanima agilamaz. S6z konusu alanlarda herhangi bir sabit
veya seyyar tesis yapilamaz, ¢ok yillik bitki dikilemez.

Zaruret halinde, DSI ekipleri tarafindan makina ekipmanlariyla dere yataklarina ulasim, faaliyet

sahibince saglanacaktir.
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- Dere yataklarinin kesitleri daraltilamaz, akis rejimini bozacak sekilde ¢alisma yapilamaz.

- Muhtemel taskinlara karsi faaliyet sahibince gerekli tedbirler alinacaktir. Ayrica séz konusu
parsellerde topografyaya bagl olarak olugsan yamag sulart uygun sekilde mansaba iletilecektir. Dere
yataklar1 iizerine gegis yapilmasmna ihtiyag¢ duyulmasi halinde DSI kurumundan ayrica goriis
alinacaktir.

- 2006/27 sayili Dere Yataklar1 ve Taskinlar konulu genelgede belirtilen hususlara ve Tagkin ve
Rusubat Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

- Su ihtiyacinin yer alt1 suyundan saglanmasi halinde, 167 sayili Yasa uyarinca DSI Kurulusu’ndan
izin alinacaktir.

- Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacak ve aritilmis olsa dahi atik sularin sulama,
drenaj, tahliye kanallar1 veya 1slah edilmis dere yataklarina desarjinin gerektigi durumda ayrica DSI
kurumuna miiracaatta bulunulacaktir.

27. Canakkale Valiligi Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 23.02.2021 Tarihinde
Onaylanan Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulacak ve
Uygulama Asamasinda Gerekli Onlemler Almacaktir.

* Yamag egimini diisiirmek amaci ve dolayisiyla kayma riskini ortadan kaldirmak i¢in yamag yiizeyini
kademelendirilmelidir.

* Yapilacak olan kazilarda ve o6zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki yollarin
giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli dnlemler mutlaka alinmalidir. Derin
kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, istinat yapilariyla desteklenmelidir.

* Bu alanlarda goézlenen killerin sisme derecesi “orta-yiiksek ve cok yiiksek” olarak bulunmustur. Bu alanda
yiizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-biiziilme olayr sonucu egimin
yiiksek oldugu alanlarda bir yiizey akmasi ve acikta birakilan temellerde stabilite sorunlarina karsi
onlemler alinmalidur.

* Yapilagsma Oncesi ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel ortamiyla temas
etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

= Temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik 6zellikleri (sisme,
oturma, tagima giicii v.b.) parsel bazli zemin etiit ¢aligmalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢aligmalar
sonucunda gerekli zemin iyilestirme yoOntemleri belirlenmelidir. Yapt yiikleri muhtemel miihendislik
sorunlarin giderildigi saglam seviyelere tasittirilmalidir.

28. Teknik altyap tesisleri ilgili kurumca aranan teknik standart ve sartlara uygun olarak faaliyet sahibince
yapilacak, Valiligin herhangi bir yiikiimliiliigii olmayacaktir.

29. Planlama alaninda yangin esnasinda acil durumlarda kullanilmak iizere su deposu yapilacaktir.

30. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik uyarmca Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan Turizm

Isletmesi Belgesi alinmasi zorunludur. Alan turizm amaci disinda kullanilamaz.

Altinoluk Planlama 21




