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Uygulamaimar Plani Degisikligi
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PLAN NOTLARI
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. 1/100 000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri
Aynen Gegerlidir.

2. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgi Yonetmelik Hikimleri
Aynen Gegerlidir.

3. Planlama alani icinde bélgenin dogal, tarihi, kiiltiirel, ydresel kimligine uygun mimari anlayisi

esas olup planlama alaninda dogal ozellikler korunacak, mevcut agalarin azami Olglide

korunmasina 6zen gosterilecektir.

N

. Planlama alani iginde arazinin bitki 6rtlsu ve peyzaj 6zelikleri korunacaktir.

5. Planlama alaninin cevresinde yapilan tarimsal faaliyetlere ve tasinmazin cevresinde bulunan
tarim arazilerine zarar verilmemesiicin gerekli tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacaktir.

. 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktr.

.. 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Onaylanip Kesinlesmeden Uygulamayé Gegilemez.

. Planlama Alaninin Amaci D|§|nHé'“KuIIanllamayacagma Dair Tapu Kutugine Serh Koyulacaktir. : |

. Planlama sahasi i¢indeki yollarin tamami faaliyet sahibi tarafindan  agilmadan imar durumu ve
ruhsat diizenlenemez.

10. Turizm isletme faaliyetine &zgiilenmis altyapi tesisleri tamamlanmadan yapi kullanma izin

belgesi verilemez.
11. Turizm Tesislerinin Niteliklerine ilskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktr.

12. Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alani olarak Tanimli Alanda; Aile isletmeciligi Seklinde

Pansiyonlar, Ciftlik Evleri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullanimlari, Yeme-igme Tesisleri ile Yoresel -

Uriinlerin Satis Uniteleri Yer Alabilecektir. Yapilanma Kosullari; ayrik nizam, Emsal=0.10

Yengok=7.50 Metre (2 Kat) Olacaktir. Alanin ifraz edilmesi halinde ifraz sonucu olusacak en

. kiiglik parsel biy(kligi 5 000 m2, minimum parsel cephe sarti 20 metre olacaktir. Birden fazla
yap! yapilmasi durumunda iki yapi arasinda minimum 6 metre mesafe birakilacaktir.

13. Yapi yaklasma mesafeleri; 280 ada 6-7 parselin dogu ve giineyindeki yollardan 10 metre, alan

dahilindeki tasit yollarindan ve komsu parsellerden 5 metre, pasif yesil alanlardan 3 metre

uygulanacaktr. I

14. Emsal Hesaplari Net Alan Uzerinden Yapilacak Olup, Yol Vb. Alanlar Kamuya Terk Edilmeden

Kesinlikle insaata Baslanilmayacaktr.

15. Mevcut enerji nakil hatlari; projesine uygun sekilde deplase edilmeden insaat uygulamasina I

gecilemez. Yer alt kablo giizergahi tizerine herhangi bir yapi yapilamaz. I ]

16. 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgi Yénetmelik Hikiimlerine Uyulacaktr.
17. Otopark Yénetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir. Planlama alani icinde éngériilen bitiin fonksiyon
alanlarinin otopark ihtiyaci 6ncelikle kendi fonksiyon alanlari iginde ¢6zimlenecektir.

18. Siginak Yonetmeligi ve Siginak Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine

19. Atk Yénetimi Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktr. /
20. is Yeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktr. %
21. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktr. /
22. Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir. /

23. Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi Hukiumlerine Uyulacaktir

/
/
/

24. Alan iginde'planlanan' tesis CEI'DT)'netme'Iigi kapsa'mmda kalmasi halinde kapasifesine gi)'r'e_l
/

miracaati saglanacak, kapsam disinda kalmasi halinde ise faaliyete baslanilmadan 6nce . /

. J

/
muafiyet talebinin e-ged sistemine kaydinin yapilabilmesi icin Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi 1
il Miidiirligiine miiracaat edilecektir. CED Olumlu veya CED Muafiyet belgelerinin tapu sahip’lﬁc/e

ilgili idareye sunulmasi zorunludur. // I

25. Planlama Alani icerisinde ileride Yapilacak Uygulamalarda Herhangi Bir KUItUr/</arI|g|na

i

/
Rastlanmasi Durumunda Calismatar Durdurulacak ve 2863 Sayili Yasanin 4.Maddesi Hikimleri -

/
Dogrultusunda En Yakin Milki Amirlige Haber Verilecektir. /

26. DSI 25. Bolge, 252. Sube Mudarlagi’'ntn 11.08.2020 tarih 463051 sayil: yaz/eki'nde ver alan

Tesis Yeri Tespit Raporu ve E-63683714-754-3979319 sayili yazilarinda lyélirtilen hususlara

/
/ .
- Dere alanin igerisinden gegiyorsa, dere boslugu + isletme-bakim yoll}/ayrllacak, dere yatagl ve

uyulacaktir. Buna gore;

isletme-bakim yolu imar planlarina islenerek, isletme-bakim yolunun/pasif yesil alan olarak terk

islemi yapilacaktr. /

- Dere yataginin parsel sinirlarindan gectigi durumlarda da dere yatagi sevinden itibaren, Kurum
goriusimizde belirtilen isletme-bakim yolu imar planlarina islene’c/ek, isletme-bakim yolunun (pasif ;
yesil alan) olarak terk isleminin yapilacaktir. //

- isletme-bakim yollari (pasif yesil alanlar), dere yataginin |slzﬂ/1 ve bakimlarinin yapilmasi amaciyla .,
kullanilacagindan, genel trafige ve kullanima agilamaz. S6z konusu alanlarda herhangi bir sabit veya
seyyar tesis yapilamaz, ¢ok yillik bitki dikilemez. //

. - Zaruret halinde, DSi ekipleri tarafindan makina ekip{nanlarlyla dere vyataklarina ulasim, faaliyet

sahibince saglanacaktr. //

/
- Dere yataklarinin kesitleri daraltilamaz, akis rejim/im bozacak sekilde ¢alisma yapilamaz.

- Muhtemel taskinlara karsi faaliyet sahibincﬁ gerekli tedbirler alinacaktir. Ayrica s6z konusu
parsellerde topografyaya bagh-olarak olusanﬁamag sulari uygun sekilde mansaba iletilecektir. Dere *
yataklari Uzerine gecis yapilmasina ihti)//ag duyulmasi halinde DSi kurumundan ayrica goriis
alinacaktr. / P

/
- 2006/27 sayih Dere Yataklari ve Ta§k|;vfar konulu genelgede belirtilen hususlara ve Taskin ve Rusubat

‘;:tiﬂ
et P

. L
- Su ihtiyacinin yer alti suyundan /s/aglanmam halinde, 167 sayili Yasa uyarinca DSI Kurulusu'ndam;ﬁ-‘:j /

Kontrolli Yonetmeligi hikiimlerine y{/ulaca k.
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27. Canakkale Valiligi Cevre Ve Sehircilik il Midurligitarafindan 23.02.5021/ Tarihind
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Asamasinda Gerekli Onle%w@r Alinacaktr. P
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=  Yamag¢ egimini disirmek amaci ve dolayisiyla /kaynqa riskini ortadan kaldir

kademelendirilmelidir. -
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= Bu alanlarda gédémn killerin sisme derecesi “orta-yliksek ve ¢ok VUkSEk"za,

_ alinmalidir.
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sorunlarin giderildigi saglam seviyelere tasittirilmalidir. B el
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I 28. Teknik altyapi tesisleri ilgili kurumca aranan teknik standart ve sartlara uygun olarak’ féﬁﬂgt 2gahibincq

yapilacak, Valiligin herhangi bir yikimlulGagu olmayacaktir.
29. Planlama alaninda yangin esnasinda acil durumlarda kullanilmak iizere su deposu yapilacaktir.
+ 30. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin Yénetmelik uyarinca Kiiltir ve Turizm Bakanligindan Turizm isletmesi;

Belgesi alinmasi zorunludur. Alan turizm amaci disinda kullanilamaz.

uyulacaktr. /
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CANAKKALE ILI, AYVACIK ILGESI, PASAKOY KOYU,
280 ADA 6 VE 7 PARSELLER K

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
Olcek :1/1000
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ALAN KULLANIMLARI
YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI
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TURIZM ALANLARI

3 r

EKOTURIZM / KIRSAL TURIZM TESIS ALANI
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Bu pafta; yersel yontemie, koordinatlari

ve pafta bolimlemesi en son giincellenmis

TUTGA'ya bagh 2005.0 epogunda,
GRS880elipsoidinde,Universal TransversMercator(UTM)
izdlisliminde ve ITRF96 datumunda dizenlenmigtir.
Esyikseklik edrisi araligi 1 metredir.
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ABG Harita Plan, Mith, Ing. San. Tic. Ltd. $ti. Tarafindan
Yapitan Ayvacik ligesi Pagakéy  Koyiine ait 4 adet

Proje Yéneticisi . 1/1000 Olcekli Halihazir Harita, 3194 sayih Imar Kanununun
KONTROL MUHENDISI j : : S
ABG Harita Planlama Mithendislik ( TIA Maddesine Gore Tasdik Edildi.
Ing.San, Tic.8ti
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