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MASLAK TEPE RES PROJESI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IiMAR PLANI PLAN
NOTU DEGISIKLIGI

1- Plan Degisikligi Yapilan Alanin Genel Durumu

Planlama alani olan Maslaktepe Ruzgar Enerji Santrali projesi Canakkale ili,

Bayramig ilgesi, Koylu,Biyikli ve Kaykilar kdyu mevkiinde yer almaktadir.

Plan degisikligine konu olan alan Canakkale il Ozel idaresi Meclisince 30.11.2018
tarih ve 196 Karar numarasi ile onaylanan Maslaktepe RES Projesi imar Plani 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda Ozel Hiikiimler baghgi altinda yer alan

13.Plan notunu kapsamaktadir.

S6z konusu Plan notlari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani igerisinde 117-A-14-C-3-

C nolu pafta sinirlarinda yer almaktadir.

Halihazir Haritalar 39 Adet 1/1000 Olgekli olmak (izere 09.10.2018 tarihinde

Canakkale il Ozel idaresince onaylanmistir.

Sekil 1 — Uydu Goériintiisii
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2. Mevcut imar Durumu

Maslaktepe Rizgar Enerji Santrali Projesi Canakkale il Ozel idaresi Meclisince
30.11.2018 tarih ve 196 Karar numarasi ile onaylanmistir. Onayl Imar Plani plan
notlarinin 13.maddesi “Sekil-2” deki gibidir.

Sekil 2 — Onayli imar ve Halihazir Durumu

13.YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI ENERJ URETIM TESIiS
ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E (EMSAL) = 0.10 OLUP, ALAN ICERISINDE
YAPILACAK IDARI BINA, TRAFO VB. BINALAR EMSALE DAHIL OLUP YENCOK=6.50 M
(2 KAT)'YI GECMEYECEKTIR. RUZGAR TURBINI GiBi TEKNOLOJIK BINA VE SALT
MERKEZLERI  ICIN  YUKSEKLIK VE EMSAL  SINIRLAMASI  OLMAYIP
(YENCOK=SERBEST) YAPI  YUKSEKLiIGI BU TESISLERIN TEKNOLOIJIK
OZELLIKLERININ GEREKTIRDIGI SEKILDE OLACAKTIR.

3. Planlama Gerekgeleri ve Planlama Kararlari

Maslaktepe Rizgar Enerji Santrali Projesi 1/1000 Olgekli imar Plani Plan notlarinda
degisikligie gidilmesinin en temel sebebi; 20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda yayinlanan 14/02/2020
tarihli ve 7221 sayil “Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun” 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yururlige giren kanun maddesinde 6zetle “Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve
tarimsal amacli silo yapilari hari¢ olmak Uzere mer’i imar planlarinda Hmax/Yengok:
Serbest olarak belirlenmis yukseklikler; emsal degerde degisiklik yapiimaksizin
cevredeki mevcut tesekkuller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degigsiklikleri ve
revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idarece belirlenir ve Bina yukseklikleri Yengok:
serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar

yapl ruhsati dliizenlenemez” denmektedir.

Bu kapsamda Maslaktepe RES Projesinin onayli imar Plani Plan notlarinin
13.maddesinde “Yengok=Serbest” ibaresi yer almasindan dolayi ve yukarida bahsi
gecen yonetmelik kapsaminda Yengok degerinin net bir gekilde belirlenmesi

gerekliligi hasil olmusgtur.

Bu dogrultuda Maslaktepe RES Projesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 13 nolu
Plan notunda yukarida gerekgeleri anlatilan nedenlerden dolayr Yapi Ruhsati
alinabilmesi amaciyla Salt Merkezi ve Turbin Alanlari igin Yengok degerinin

tanimlanmasi amaciyla imar Plani degisikligine gidilmistir.
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Ayrica mevcut imar Plani kararlarina gére Emsal=0.10 degeri aynen korunarak
Emsal degerinde herhangi bir degisiklige gidilmemistir. Bununla birlikte onayli
imar planinda yer alan “Emsal ve Yukseklik sinirlamasi olmayip Yapi yuksekligi bu

tesislerin teknolojik 6zelliklerinin gerektirdigi sekilde olacaktir” ifadesi kaldiriimistir.

Sonug¢ olarak yukarida nedenleri ile anlatilan gerekgeler dogrultusunda 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani 13.Plan notunda yapilan degisiklik Sekil-3’deki
gibidir.

S6z konusu Imar Plani degisikligi ile ilgili olarak Canakkale Cevre ve Sehircilik I
Muduarligu14.02.2022 tarih ve 2936371 sayili yazisinda 6zetle “Yapilan incelemede,
s6z konusu talebe iliskin onaylanmis imar planinda $alt Merkezi ve Turbin Alanlari
icin Yencok belirtimedigi, yapilan plan degisikliginin Yengok belirlemeye yonelik
oldugu anlasildigindan talebin ilgili kurum ve kurum gorusleri ve meri mevzuat

kapsaminda idarenizce degerlendirilmesi gerekmektedir” denmistir.

Sekil 3 — imar Plani Degisikleri

13.YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI ENERJI URETIM TESIS
ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E (EMSAL) = 0.10 OLUP, ALAN ICERISINDE
YAPILACAK TUM YAPILAR EMSALE DAHILDIR.

IDARI BINA, TRAFO VB. BINALAR ICIN YENCOK=6.50 M (2 KAT)’YI GECMEYECEKTIR.

SALT MERKEZI ICIN YENCOK=20 METREDIR. TURBIN ALANLARI ICIN ISE
i_YEN(;OK=210 METREDIR.

Yapilan imar plani degisikligi sonucu Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji
Uretim Alani fonksiyonunda veya yollarda herhangi bir degisikligie gidiimemesinden

dolay1 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani degisikliginede gidilmemistir.

Bu degisiklik ile s6z konusu ana plan kararlarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamistir. Planlama alaninda onayli imar plani ana ulasim akslarini etkileyen ve
plan kararlarinin batunlagunu bozacak herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aynen

kabul edilmis ve korunmustur.
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