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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU:

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alan1 - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu.

Canakkale Ili Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda, 39 derece 27’ - 40 derece 45’ kuzey enlemleri ile
25 derece 40’ - 27 derece 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alr. 9.933 km? alan kaplayan
topraklarinin biiytik bir bolimii Marmara Boélgesi'nin Gliney Marmara bolimiinde, Edremit korfezi

kiyisindaki kiictik bir boliimii de Ege Bolgesi'nin sinirlar icinde yer almaktadir.

Avrupa ile Asya kitalarini birbirinden ayiran ve kendi adiyla anilan bogazin kiyisinda kurulan kent,
Turkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya’da Gelibolu yarimadasi, Anadolu’da Biga yarimadas: topraklari
tzerinde yer almaktadir. 60.2 kilometre kiy1 uzunluguna sahip, Anadolu’nun en bati noktasi olan
Bababurnu ile Tiirkiye’nin en bati noktas1 Gok¢eada’daki Ince Burun, sinirlar icindedir. Canakkale’nin
Anadolu topraklari, antik déonemde Troas olarak adlandirilan Biga Yarimadasi’ni kapsamaktaydi.

Kazdagi 1767 metre ile en yiiksek Dagi’dir.

Canakkale’'nin merkez ilge disinda 11 ilgesi: Ayvacik, Bayramig, Biga, Bozcaada, Can, Eceabat, Ezine,
Gelibolu, Gékceada, Lapseki ve Yenice'dir. Merkez Ilce’den sonra en biiyiik ilgesi Biga, en kiigiik ilcesi

ise hi¢ koyli olmayan Bozcaada'dir.



Topraklarinin %54'nii ormanlarin olusturdugu ilin kiy1 ilgelerinde ve adalarda iklim hemen hemen
ayni olup daha ¢ok Akdeniz iklimine paralellik gostermekle birlikte, yilin biiytik béltimiinde riizgarh

giinler yasanir.

"\G

one®
A
@é
Bayramic

Sekil 2. Planlama Alani - Ege Bélgesi'ndeki Konumu.

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii.



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI:

Ilin toplam karayolu uzunlugu 1.065 km. olup, bunun 513 km.si devlet yolu, 552 km.si il yoludur.
Canakkale Ilinin karayollarindan biri olan 550-04 nolu Canakkale-Izmir giizergahindaki devlet
karayolu, Ege kiyillarini takip ederek Ezine-Ayvacik-Edremit-Ayvalik-Dikili-Aliaga-Foca-Menemen
lizerinden Izmir'e ulasilir. Aym yol giizergahi Edremit'ten doguya ayrilarak Canakkale'yi Balikesir'e

baglamaktadir.

Diger bir karayolu ise, Marmara Denizi'nin Giiney kiyilarini izleyerek Canakkale'yi Bursa'ya baglayan
devlet karayolu giizergahi lizerinde bulunan 200-01 ve 2002 no'lu karayolu ilin arag¢ trafigi
bakimindan en yogun ve genis yolunu olusturmaktadir. Canakkale -Ankara giizergahindaki devlet
karayolu Lapseki-Biga-Bandirma-Bursa-inegol-Boziiyiik-Eskisehir-Sivrihisar-Polath {izerinden Anka-
ra'ya ulagsmaktadir. Canakkale-Istanbul giizergahinda bulunan 550-03 nolu devlet karayolu ise
Gelibolu yarimadasinin dogu kiyilarini takip ederek Kesan veTekirdag'a ve daha sonrada Istanbul'a

ulasmaktadir.

Il merkezi ilgelerden; Ayvacik'a 68 km, Bayramic'e 72 km, Biga'ya 94 km, Bozcaada'ya 58 km, Can'a 77
km, Eceabat'a 5 km, Ezine'ye 46 km, Gelibolu'ya 34 km, Gokceada'ya 59 km, Lapseki'ye 34 km ve

Yenice ilcesine 100 km uzakliktadir.

Denizyolu ulasimi Canakkale-Eceabat, Lapseki-Gelibolu, Canakkale-Kabatepe-Gok¢eada, Bozcaada-
Yikyeri, Canakkale-Gokceada, Canakkale-Bozcaada, Kepez-Eceabat, Canakkale-Kilitbahir arasinda
karsilikli feribot seferleri ile GESTAS tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Bozcaada ve Gokgeada’ya

Canakkale’den hizli feribot seferleri yapilmaktadir.

Canakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, Lapseki, Ezine-Geyikli Yiikyeri, Bozcada, Gok¢eada, Cardak ve
Kabatepe’de iskeleler bulunmaktadir. Ayrica Canakkale Kepez Limani ile Ezine’de Ak¢ansa Cimento

Fabrikasina, Biga’da I¢cdas’a ait liman bulunmaktadir.

il Merkezinde bir havaalani mevcuttur. Canakkale Havalimanindan Ankara ve Istanbul’a diizenli

ucuslar yapilmaktadir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.

Planlama alani yakin c¢evre ulasim baglantilar1 agisindan

incelendiginde;

Merkez

ilgesinin

kuzeybatisinda Musakdy Kéy Yolu iizerinde konumlanmaktadir. Canakkale i1 merkezine uzakligi

yaklasik 14 km uzakliktadir.

Musaksy K&yl Cami

Musakdy Koy(

Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi.



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:
2.1. MULKIYET DURUMU:

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanan Canakkale Ili, Merkez Ilcesi, Musakdy Koyii, Degirmen
Avlusu Mevkiinde, 832 ve 1007’de kayith tasinmazlar tapuda Ozcan ORHAN adina tescil edilmistir.

iL-i i YUZ OLCOMU
- MAHALLE ADANO | PARSE MALIK ANA
-ALEE LNO TASINMAZIN (m?)
NIiTELIGi

CANAKKALE
MERKEZ

MUSAKOY ---- 832 Ozcan ORHAN TARLA 15.250,00 m?

CANAKKALE
MERKEZ

BAHCELI

: 208,00 m?
KARGIREy | 220800m

MUSAKOY ---- 1007 Ozcan ORHAN

—_—
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayli + SBi var ) I
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : /832
Zemin No : 23331883 Yiizblgim : 15.250,00 m2
it/ iige : CANAKKALE/MERKEZ Ana Tay. Nitelik : TARLA
Kurum Adi : Canakkale TM
Mahalle/ Kby Adi'__ : MUSAKOY Koya
Mevkii : DEGIRMEN AVLUSU
Cilt/ Sayfa No 1 9/840
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK
S/BA_ Acikiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN 16/04/2007 - 3255
YABANCI GERCEK KISILERE VE TOZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI
VE AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255 .
M:2250 M2 LIK KISIMDA TEK LEHINE DAIMI IRTIFAK HAKKI (Baglama 21/09/1984 - 2372
) Tarih:21/09/1984,Bitis Tarih:21/09/1984 - Surc:-) i -
N MULKIYET BiLGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
79885127 OZCAN ORHAN : RIZA Oglu TAM 15.250,00 Intikal - 1471172008 - 11753- - j
ipotek
Alacakli Misterekmi?  Borg Faiz Derece/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakk
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 50,000.00 TL %175 1/0 FBK. 30/1222008- 13133 (57CAN ORHAN : RIZA Oglu Yok
ZIRAAT BANKASI A $ degisken
VergiNo:9980069675 SicilNo: 15106
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Canakkale TM - MUSAKOY Koy 832 Parsel 71 OZCAN ORHAN : RIZA Oglu 50,000.00 TL. 3071272008- 13133 -
Ipotek S/B/I Bilgisi
s/ Agiklama Malik Tarib/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Rapoc Tarihi / Saati  13.06.2017 15:49 = T 1




iisiinceler

Ipotek $/B/i Bilgisi

Alacakli Msterekmi? __Borg Faiz Derece/Sira_Siire Tesis Tarih - Yev.___Borgln SDF Hakla
. 14/0222011-2127 HAN : RIZA Var
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYET! Evet 300,000.00 TL %10 degisken 2/0 FBK. (OZCAN ORI Oglu
ZIRAAT BANKASIAS.
VergiNo:9980069675 SicilNo:15106
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
[Tasinmaz Hisse Pay/Payda Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - ;:; Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Canakkale TM - MUSAKOY Koy 832 Parsel 71 OZCAN ORHAN : RIZA Ogiu 300.000.00 TL 14702/2011- 21 =
Canakkale TM - MUSAKOY Koy 1007 Parsel 71 OZCAN ORHAN : RIZA Oglu 300,000.00 TL Ta70272011- 2127 -
Ipotek $/B/1 Bilgisi
S/l Sebebi - Tarih - Yev
| Aodama Malik Tarib/Yevmiye Terkin |
bustnceler
* Tesis edilen serhler ve b salt ortamda ktad
2
Rapor Tarili / Saati - 13.06.2017 15:49
——
L TASINMAZA AIT TAPU KAVDI (AKtif Malikler igin Detayl + SBI var )
Zemin Tipi : Ana Tagmmaz Ada/Parsel : /1007
Zemin No 23332065 Yazolgam : 2.208.00 m2
i itge : CANAKKALE/MERKEZ Ana Tas. Nitelik : BAHCELI KARGIR EV
Kurum Adi + Canakkale TM
Mahalle / Koy Adi. @ MUSAKOY Koyt
Mevkii : KOY G
Cilt / Sayfa No £ 1171018
Kayit Durum : Aktf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
B Ackiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN 16/04/2007 - 3255 -
YABANCI GERCEK KISILERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI
VE AYNIHAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 161042007 YEV:3255 o - o R ) B
[ MULKIVET BILGILERT ]
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TGR85128 OZCAN ORHAN : RIZA Oglu TAM 1208,00 Tntikal - 14/1172008 - 11753- -
|
ipotek
Alacakle Milsterekmi? — Borg Faiz Derece/Sira__ Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakks
($N:1850) TORKIYE CUMHURIYETI Hayir 36,000,00 TL %192k 1/0 FBK 12/10/2009- 11347 OZCAN ORHAN : RIZA Oplu Yok
ZIRAAT BANKASI A §.
VergiNo:9980069675 SicilNo: 15106
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasimmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Canakkale TM - MUSAKGY Koya 1007 Parsel 71 OZCAN ORHAN - RIZA Oflu 36,000.00 TL 1271072009~ 11347 =

S/ Aciklama

Malik

Tarih/Yevmiye

Terkin Sebebi - Tarin - Yev |

|

bﬂgﬂnee]cr

]

Rapor Tarihy / Saati : 13.06,2017 1549




|Alacakli Miisterckmi? Borg Faiz Derece/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu N‘I!HMLM

| (SM:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evet 300,000.00 TL. %l0 degisken 2/0 FBEK 14/0212011-2127 OZCAN ORHAN : RIZA Oglu Var l
| ZIRAAT BANKASI AS
VergiNo:998i 5 SicilNo 15106 ‘

| Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
e — . -

B ]

‘ Tasinmaz Hisse Pay/Payda Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Canakkale TM - MUSAKOY Koyl 832 Parsel T OZCAN ORHAN - RIZA Opiu T 300,000.00 T1 TA70272011- 2127 - |
‘ Canakkale TM - MUSAKOY Koyt 1007 Parsel A OZCAN ORHAN : RIZA Oglu T 300,000.00 TL T470272011- 2127 - ‘

| Ipotek $/B/1 Bilgt ~ o e e
| |g;|;;i Aciklama Malik Tarih/Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev

| ] |
‘ | , , - - |
| bi.'lg‘iincclcr J

* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir. Rar;;xr.laym: tk7003
Y 4K
PR VA

Rapor

Sekil 6. Planlama Alani - Tapu.

2.2. KADASTRAL DURUM:

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanan Canakkale Ili, Merkez ilcesi, Musakoy Kéyii, Degirmen
Avlusu Mevkiinde, 832 ve 1007’de kayith tasinmazlar toplam 17,458,00 m? biytikligindedir.
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3.  MEVCUT DURUM TESPITI:

3.1. YAPI ANALIZI:

Canakkale ili, Merkez Ilcesi, Musakéy Koyii, Degirmen Avlusu Mevkiinde, parsel 832’de kayith
tasinmaz tapuda “Tarla” olarak, 1007’de kayith tasinmaz ise tapuda “Bahgeli Kargir Ev” olarak
nitelendirilmektedir. 832 nolu tasinmaz iizerinde yap1 bulunmazken, 1007 nolu tasinmaz iizerinde

yap1 bulunmaktadir. Cevresinde ise Konut yapilar1 yer almaktadir.

Sekil 8. Planlama Alan1 - Uydu Goériintiisii Yakin.

3.2. JEOLOJiK DURUMU:

Tasinmazimiz i¢in hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca, Canakkale Cevre ve Sehircilik il
Midiirligiince 20.11.2018 tarihinde onanmustir. Hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit

Raporu ¢alismasi sonucunda;

> Inceleme alan hakim egim %0-10 ve 10-20 arahginda degistigi, genel egim yonii GB dan KD ya

dogru azaldigi belirtilmistir,

> Inceleme alaninda yiizeye yakin kesimlerde zemin o6zelligi gosteren Canakkale Formasyonu
Camrakdere Uyesine ait rezideiil kil birimleri ile bu zonun altinda kiltas1 birimleri bulundugu

belirtilmistir,

12



Inceleme alaninda Camrakdere Uyesinin zemin niteliginde olan rezidiiel kisimlarinda gériilen
birimler SPT N(30) siniflamasina gore kohezyonlu birimler Cok Sert, Kivam limitlerine gore
Yan Kati (Cok Sert), Sert, Yumusak, Plastiste indislerine goére Plastik, Cok Plastik 6zellik
gosterdigi, Kuru dayanimlar1 Orta ve Yuksek, Sikisabilirlilikleri Orta ve Yuksek olarak
degerlendirildigi belirtilmistir,

Camrakdere Uyesi'ne ait kaya niteligindeki biriminde yapilan incelemelerde Bienawski 1975’e
gore “Cok Diisiik Direngli Kaya” oldugu, inceleme alaninda bulunan kayag¢larin ayrisma ve
siireksizlik diizlemleri ISMR (1978)’e gore goz Oniine alindiginda “Orta Derecede Ayrismis
(W3)” olarak belirlendigi birimlerde yapilan Kaya Kiitlesi kalitelisi belirleme ¢alismalarinda

RQD degerlerine gore Orta kaliteli kaya oldugu belirtilmistir,

Inceleme alam icin 2007 Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik
hiikiimlerine goére zemin parametrelerinin Zemin Grubu: C, Yerel Zemin Sinifi: Zs olarak

hesaplandigi belirtilmistir,

Inceleme alam icin 2007 Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik
hiikiimlerine gore Spektrum Karakteristik Periyotlarinin Ta: 0.20, Ts :0.90 olarak hesaplandigi

belirtilmistir,

Inceleme alanindaki jeofizik ¢alismalar 26.12.2017 tarihinde WZG-12A marka 12 kanall 6lcii
aleti ile uygulandigi, 39 m uzunluklarinda toplam 3 adet sismik serim, 2 adet mikrotremor ve 1
adet DES oOl¢iimleri yapildigi, zeminin statik ve dinamik parametreleri elde edildigi

belirtilmistir,

Inceleme alaninda acilan SK-3 sondaj kuyusunda yeralti suyuna 6,00 metrede rastlandig, diger

kuyularda yeralti suyuna rastlanilmadig belirtilmistir,

Inceleme alaninda doga, haliyle su baskini, ¢cokme, gocme, krip ve kaya diismesi dogal afet riski
olmadigi, egimine bakildiginda ylizde egim degeri 0-10 ve 10-20 arasinda degistigi, halihazir
durumun problemi beklenmedigi ancak olusacak bir deprem sonrasi stabilite problemi

beklendigi belirtilmistir,

Yapilan arazi gozlemleri, sondaj calismalar1 sonucunda birimlerin genel jeoteknik
degerlendirmesi, egim, jeolojik ozellikler ve jeofizik ¢alismalar g6z 6ntline alinarak inceleme
alaninin yerlesime uygunlugu Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirildigi belirtilmis olup bu alanlarda;
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e Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi ytkleri ve dis
yiklerde hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat
yapilan iceren miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. Inceleme alaninda yapilan kazilar

sonucunda olusacak sevler teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa

onlemleri ile korunmalidir.

e Yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel Icazi durumuna gére olusacak
sevler acikta birakilmamali, mutlaka teknige uygun projelendirilmis istinat yapisi,
ankraj projeleri, zemin 1slah1 vb. 6nlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel
kazis1 derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak 6nlemler
belirlenmelidir. Bu c¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi icin gerekli 6nlemler

alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kazi yapilmamaldir.

e Yapilagsmalardan o©nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
calismalarinda, sev tUstiine gelecek ilave yiikiin dogal ve yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan glvenli mesafenin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili galisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore

gerekli 6nlemlerin uygulanmasi gerekmektedir.

e Ayrica bu alanda ylizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme -
biiziilme olay1 sonucu acikta birakilan temellerde kabarma tiirii risklere karsi dnlemler

alinmalidir.

e Temellerin ayni birimler tizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkl birimlere

oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

e inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacag
seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma tasima gilicii) projeye esas zemin
etiid calismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda belirlenecek

zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

e Yapilasma Oncesi ¢cevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin temel

ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

» Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar c¢alisma alanindaki birimlerin genel
ozelliklerini belirlemek amaciyla yapilmis oldugu, yapilacak parsel/bina bazindaki zemin

etlitlerinde tiim yorum ve hesaplamalar ayrintili olarak yapilmasi gerektigi belirtilmistir,
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> Bolge 1.derece deprem bolgesi sinirlari icerisinde yer aldigi, her tiirlii yapilasma icin “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkmdaki Yonetmelik” sartlarina mutlaka uyulmasi gerektigi belirtilmistir,

> Bu calismanin Imar Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlandigl, “Zemin Arastirma
Raporu” yerine kullanilamayacag belirtilmistir.

“Gelisme Konut Alam1” yapimina yoénelik olarak hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam
planlama calismasi esnasinda, Canakkale Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 20.11.2018 tarihinde
onaylanan “Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu” dogrultusunda sivilasma potansiyelinin
yiiksek olmasindan dolay1 Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritasi plan aynen tizerine aktarilmistir.
4.  ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI:

o Depremsellik Durumu:

En son 1996 yilinda yirirlige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirturliige girmistir. Tiirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gére; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Canakkale ili, Merkez ilgesi 1. Derece

Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

= EN BUYUK YER IVMES| (g) ,
oS  —
TEHUKE TEHLIKE
0.0 01 02 03 0.4 05
50 YILDA ASILMA OLASIUGI %10
(TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)
. 0 100 200 400
Gol Sinin —"

Sekil 9. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi.
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o Iiklim:

Canakkale ili, Merkez ilgesi bulundugu yer nedeniyle gecis iklimi 6zellikleri gostermektedir. Genel
karakteriyle Akdeniz iklimi 6zellikleri gostermektedir. Yilin biiyiik bir kismi riizgarli gegmekte olup,

yillik egemen riizgar kuzey riizgarlaridir.

apen lklim Siuflandirmasi

[ BEh - Yan Kurak Step Klimi(Sicak)
[ ] BSk- van Kurak Stepljkimi(Soduk)
B Cra- Kign ik, Yaz pok Bicak ve Her Mevsimyadigh iklim

i% AKDENIZ B Cb- Kigve Yaz Sicak ve Her Mevsim Yadigh iklim
[ Csa - Kigl ik, vazi cok Sicak ve Kurak iklim

oo @ o 100 00 0 [ ] csb- Kigt ik Yazi Sipak ve Kurakulklim
. I Cra - Kig Siddetli Her Mevsim Yafigl, Yaz) gok Sicak
plemeters B Otk - i Sidaetl, Her Mevsim Yadigh, vazi Sicak
- . .. .. FTIN - By S
Klimatoloji Sube MidurlGgu 151 Siddetl, Her Mevsim Yaugl, Yazi Sica
[ Dsa -KiarSiddetli, Yazi Kurak ve gok Sicak

[ ] Dsb= Kigr Siddetli, vazi kurak ve Sicak

Sekil 10. Planlama Alani1 - Képpen'e iklim Siniflandirmasina Gére Tiirkiye iklimi.
o Bitki Ortiisii:
Genel olarak daglik ve engebeliklerle kapli olup, kalan diger alan ¢ayir, mera ve tarima elverisli arazi
ile kaphdir. Akdeniz iklimine 6zgii bitki toplulugu makiler, defne, kocayemis, mersin ve caliliklardan
olusmaktadir. Ormanlarda karisik cins aga¢ topluluklar1 bulunmaktadir. Kizilgam, karacam, kéknar,
mese, kayin tiriindeki agaclar c¢ogunluktadir. Koru tipi ormanlara, Kazdagi dolaylarinda
rastlanmaktadir. i(; kisimlarda, bozkir goriinimli, cihz otlu, tahil lretimine elverigli alanlar ile su

boylarinda her mevsim yesil kalabilen ¢ayirlara rastlanmaktadir.
o Es Yikselti ve Egim Analizi:

Planlama alaninin topografik yapisi genel olarak diiz bir yapiya sahiptir. Planlama alani hakim egim

%0-10 ve 10-20 araliginda degistigi, genel egim yoni GB dan KD ya dogru azaldig1 belirlenmistir.
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5. MEVCUT iMAR DURUMU:
5.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI:

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda s6z konusu planlama alani “Tarim Alan1” olarak

planli olup, tizerinden Enerji Nakil Hatt1 gegmektedir.

Ll ) g 3 4l ; . r

Sekil 11. Planlama Alani - 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri.

5.2. 1/1000 OLCEKLI MEVCUT IMAR PLANI:

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanan tasinmazimiz igin onayh Mer’i Plan bulunmamak-

tadir.
6. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Gelisme Konut Alan1 yapimina yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina yénelik olarak yapilan

yazismalar sonucunda ilgili Kurum Gortsleri asagida verilmistir;

> 1l Kiltir Turizm Midirligi'niin 23.08.2017 tarih ve 3791 sayih yazisinda s6z konusu
tasinmazin 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis Kiiltlir Turizm Koruma

ve Gelisme Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlari igerisinde kalmadig belirtilmistir.

» Uludag Elektrik Dagitim A.S. Canakkale Kontrol Miihendisligi'nin 12.10.2017 tarih ve 41218
sayili yazisinda s6z konusu parselde trafo yeri birakilmasi kaydi ile bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.
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» Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirligii'niin 22.08.2017 tarih ve 11180 sayili yazisinda bahse konu

parsellerin yol agina cephesi bulunmadigi belirtilmistir.

» Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midirliigi'niin 14.09.2017 tarih ve 2440
sayil1 yazisinda s6z konusu parseller ve bulundugu alana iliskin kiiltiir varligi agisindan onayh
herhangi bir SIT alan1 veya tescil kayd: bulunmadigi, herhangi bir tasinir-tasinmaz kiiltiir
varligina rastlanilmadigi, 2863 sayili yasanin 4. Maddesi kapsaminda, ileride yapilacak
uygulamalarda herhangi tasinir-tasinmaz kuiltir varlig@ina rastlanilmasi durumunda
calismalarin durdurularak en ge¢ tli¢ gin icerisinde en yakin Miize Mudurligiine, koyde
muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bilgi verilmesi kaydiyla imar planlarinin

yapilmasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

> Cevre ve Sehircilik i1 Midiirligi'niin 15.09.2017 tarih ve E.7856 sayili yazisinda s6z konusu

parseller ile ilgili yapilan incelemeler sonucunca elde edilen sonuglar belirtilmistir;

e Tabiat Varliklarin1 Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede
832 ve 1007 parsel numaralarinda kayith tasinmazlar tizerinde herhangi bir “dogal sit”
alaninda kalmadig1 ve konuya iliskin Midiurlikee yapilan bir islem bulunmadigi

belirtilmistir,

e Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede s6z konusu
parsellerde Bakanligin 05.06.2015 tarihinde onaylanan “Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiukiimleri dogrultusunda

degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

e CED ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii yazisinda 25/11/2014 tarih ve
29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ytrirliige giren CED Yonetmeliginin Ek-2
listesinin 33.maddesi (Degisik:RG-26.02.2017-30077) kapsaminda yer aldig1, 200 konut
ve Uzeri toplu konutun planlanmasi halinde hazirlanacak proje tanitim dosyas ile
miracaat edilmesi, 200 konutun altinda kalmasi halinde de CED Yonetmeligi kapsami

disinda kaldigi belirtilmistir.

e (Cevre YoOnetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Midirligi yazisinda Su Kirliligi
Yonetmeligi'nin 17 nci, 18 nci, 19 uncu ve 20 nci maddelerinde tanimlanan alanlar ve
Hava Kalitesi Degerlendirme ve YoOnetimi Yonetmeligi'nde tanimlanan alanlar
kapsaminda degerlendirme yapildigi; bahsi gecen parsellerde “Konut Alan1” amagh imar

plani yapilmasinda bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.
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> Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 06.11.2017 tarih ve E.7639 sayili yazisinda séz konusu

parseller ile ilgili yapilan incelemeler sonucunca elde edilen sonuglar belirtilmistir;

e Tabiat Varliklarin1 Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede

832 ve 1007 parsel numaralarinda kayith tasinmazlar tizerinde herhangi bir “dogal sit”
alaninda kalmadig1 ve konuya iliskin Mudiurlikee yapilan bir islem bulunmadigl

belirtilmistir,

imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Midiirliiiince yapilan incelemede séz konusu
parsellerde Bakanligin 05.06.2015 tarihinde onaylanan “Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiukiimleri dogrultusunda

degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

CED ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii yazisinda 25/11/2014 tarih ve
29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirliige giren CED Yonetmeliginin Ek-2
listesinin 33.maddesi (Degisik:RG-26.02.2017-30077) kapsaminda yer aldig1, 200 konut
ve lizeri toplu konutun planlanmasi halinde hazirlanacak proje tanitim dosyasi ile
miiracaat edilmesi, 200 konutun altinda kalmasi halinde de CED Y6netmeligi kapsami

disinda kaldig1 belirtilmistir.

Cevre Yonetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Midirliigi yazisinda Su Kirliligi
Yonetmeligi'nin 17 nci, 18 nci, 19 uncu ve 20 nci maddelerinde tanimlanan alanlar ve
Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi Yonetmeliginde tanmimlanan alanlar
kapsaminda degerlendirme yapildigi; bahsi gecen parsellerde “Konut Alan1” amacgh imar

plani yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

> DSI 25. Bélge Miidiirliigii 252. Sube Miidiirliigii'niin 12.10.2017 tarih ve 701251 sayil1 yazisinda

soz konusu parsellerin icme suyu temini amac¢h gol ve barajlarin su toplama havzasinda

kalmadigi, herhangi bir akarsu yatagi veya taskin etki alani icerisinde yer almadigi, tasinmazin

bulundugu yerde yeralti suyu problemi olmadigi, su ihtiyaci yer alti suyundan saglanmasi

halinde, 167 sayih Yasa uyarinca DSI Kurulusundan izin alinmasi, 31 Aralik 2004 tarih ve

25687 sayili Resmi Gazete de yayinlanan " Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi " hiikiimlerine

uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

> Canakkale Orman Isletme Miidiirliigii'niin 19.09.2018 tarih ve E.1948369 sayili yazisinda s6z

konusu parsellerin orman sayilmayan yerlerden oldugu belirtilmistir.
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7. PLANIN GEREKCESI:

Gelisme Konut Alan1 amagh hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam 5302 sayili il Ozel idaresi
Kanunu'nun 10. maddesinin (c) bendi geregince Il Genel Meclisi’nin 08.02.2019 tarih ve 39 sayil
karar1 ile onaylanmistir. Ancak Imar Planlarinin onaylanmasi esnasinda Canakkale Kadastro
Midurligiince 3402 sayii Kadastro Kanunu’'nun 22. maddesinin (a) bendi dogrultusunda Kadastro
Paftalarinin yenilenmesi calismasi bitirilmis ve 08.02.2019 tarihinde askiya c¢ikarilmis, 12.03.2019
tarihinde ise bu ¢alismalar kesinlesmistir. 3402 sayili kanunun 22-a ¢alismasi neticesinde ortaya ¢cikan
kadastral sinir ile il Genel Meclisi'nce onaylanan imar planindaki tasinmaz sinirimiz arasinda yer yer 6
metreye varan degisimler ortaya ¢ikmis ve bu alanlar tanimsiz alan olarak kalmistir. Bu nedenle plan
miellifi olarak tarafimizdan imar plani1 aski siirecinde plana itiraz edilerek 22-a dogrultusunda
uygulama yapilmasi gerektigi belirtilmis ve il genel meclisinin 21.04.2019 Tarih ve 70 sayili karari ile

itirazimiz uygun bulunarak imar plani teklifi hazirlanip meclise sunulmasi belirtilmistir.

Il Genel Meclisi'nce onaylanan imar planimizin plan notlarinin 2. maddesinde “Imar plani ile kadastral
sinirlar1 arasindaki uyusmazliklarda yolun/yollarin genisligini daraltmamak, minimum donati
alaninin saglanmasi kaydi ile plan yapilan parselin miilkiyet sinirlarini esas alarak 2 metreye kadar
diizeltmeye ilgili idaresi yetkilidir’ hiikmii belirtilmistir. Bu nedenle i1 Genel Meclisi tarafindan
onaylanarak askiya ¢ikan tasinmazlarimizda 3402 sayili kanunun 22-a maddesi dogrultusunda yeni
kadastral sinirdan kaynaklanan tanimsiz alanlar olusmus olup, onayli imar plani ve plan notlarinca bu
konuya ¢6zim bulunamamakta ve bu tanimsizligi ortadan kaldirarak 3402 sayili kanunun 22-a

maddesi dogrultusunda onaylanan kadastral sinir esas alinarak imar Plan1 Degisikligine gidilmistir.
8. PLANLAMA KARARLARI:

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda tasinmazimizin dogusunda Koy Yerlesik
Alanindan gelen kadastral yol 10 m genisliginde Arac¢ Yolu olarak planlanmistir. 10 m genisligindeki
bu Arag¢ Yolundan cephe alarak tasinmazimizin dogusundan glineye yonlendirilen 7 m genisligindeki
Yaya Yolu ise 22-a uygulamasi sonucunda olusan kadastral sinira oturarak devamliligi saglanmaya

calisilmistur.

Gelisme Konut Alan1 amach hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda 3 adet Konut Amagh

Imar adasi icinde en fazla 20 bagimsiz béliim olusmasi planlanmustir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda Gelisme Konut Alani olarak belirlenen alanda
yapillanma kosullar1 A-2 (ayriknizamikikat), E (emsal):0.50 insaat yogunluklu olarak oOnerilmistir.
Gelisme Konut Alani olarak énerilen alanlarda yap1 yaklasma mesafesi yollara 5 m, komsu parsellere
ise 3 m olarak dnerilmistir. Gelisme Konut Alani olarak belirlenen bu alanda istege bagh olarak ifraz

uygulamasi yapilabilecek ya da yatay kat miilkiyetine gidilebilecektir.
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda planlama alanimiz i¢cinde 20 bagimsiz béliim
olusacagi kabul edilerek bu alanda yaklasik 80 kisi yasayacagi tespit edilmis olup, 10 m2/kisi hesabi ile
planlama alaninda gerekli olan 700,00 m? Yesil Alana karsilik, planlama alanimizin kuzeydogusunda
ve giineydogusunda o6nerilen yaklasik 720,00 m? biiyiikliigiinde olusturulan Yesil Alan icinde denge

saglanmaya calisilmigtir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda Uludag Elektrik Dagitim A.S. Canakkale Kontrol
Mihendisligi'nin 12.10.2017 tarih ve 41218 sayili yazis1 dogrultusunda planlama alanimizin

kuzeydogusunda bir Trafo Alani birakilmistir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani sonucunda elde edilen degerler asagida verilmistir.

ALAN ORAN
ALAN KULLANIMI (m2) (%)
GELISME KONUT ALANI 4.135,14 m? % 62,49
KONUT INSAAT ALANI 2.067,57 m?
YESIL ALAN 803,61 m? % 12,14
GEREKLI YESIL ALAN 800,00 m?
YOL 1.678,74 m? % 25,37
NUFUS 80 kisi
TOPLAM ALAN 6.617,49 m? % 100,00

9. PLAN NOTLARI:

1. UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI CANAKKALE ILi, MERKEZ ILCESI, MUSAKOY KOYU, 1007 NOLU PARSEL ILE
832 NOLU PARSELIN BiR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

2. IMAR PLANI ILE KADASTRLAL SINIRLARI ARASINDAKi UYUSMAZLIKLARDA YOLUN/YOLLARIN GENIiSLI-GINi
DARALTMAMAK, MINIMUM DONATI ALANININ SAGLANMASI KAYDI iLE PLAN YAPILAN PARSELIN MULKIYET
SINIRLARINI ESAS ALARAK 2 METREYE KADAR DUZELTMEYE ILGILI IDARESI YETKLIDIR.

3.  YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, MEYDAN VB. ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI A-2 (AYRIKNIiZAMIKIKAT),
E(EMSAL):0.50 INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR.

5. GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA EN FAZLA 20 ADET BAGIMSIZ BOLUM INSA EDILECEKTIR.

6. GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA 5 M, KOMSU
PARSELLERE ISE 3 M OLACAKTIR.

7. GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA ISTEGE BAGLI OLARAK IFRAZ UYGULAMASI
YAPILABILECEK YA DA YATAY KAT MULKIYETINE GIDILEBILECEKTIR.

8. DSI 25. BOLGE MUDURLUGU 252. SUBE MUDURLUGU’NUN 12.10.2017 TARIH ve 701251 SAYILI YAZISI
DOGRULTUSUNDA;

> TESISIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA UYARINCA DSI'DEN
IZIN ALINACAK,

> 31 ARALIK 2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “SU KiRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. CANAKKALE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NUN 14.09.2017 TARIH VE 2440
SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE 2863 SAYILI YASANIN 4. MADDESI UYARINCA ILERIDE
YAPILACAK UYGULAMALARDA HERHANGI BiR TASINIR-TASINMAZ KULTUR VE TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE GALISMALAR DURDURULARAK UC GUN iGCINDE EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, KOYDE
MUHTARA VEYA MULKI IDARE AMIRLIGE HABER VERILECEKTIR.

10. GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILACAK KONUT SAYISI EN FAZLA 20 ADET OLMASI
SEBEBIYLE TASINMAZ GED YONETMELIGI KAPSAMINDA DEGILDIR.

11. KURUM GORUSLERINDE BELIRTILEN DiGER TUM KRITERLERE UYULACAKTIR.

12. ALANIN 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASI NEDENIYLE, YAPILACAK BINA VE TESISLERIN
PROJELENDIRILMESI VE YAPIMINDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13. SIGINAK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

14. MER’I OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
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15.
16.

17.
18.

DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

CANAKKALE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 20.11.2018 TARIHINDE ONAYLANAN

JEOLOJiK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.

PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “PLANLI

ALANLAR IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.

Sekil 12. Planlama Alani1 - 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
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10. EKLER

T.C.
m CANAKKALE iL OZEL IDARESI
CANAKKALE Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii

Say1 : 82764459-310.01.02-11180 22/08/2017
Konu : Imar Plan1 Teklifi Hk.

CANAKKALE IL OZEL IDARESI
(Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii)

flgi : 15/08/2017 tarih ve 10756 sayili yazi.

Ilgi yazida;Merkez Ilge,Musakody Koyii,832 ve 1007 parsellerin koy yerlesik alani
i¢inde kalan kisminda "Konut Alan1" amagli 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plan1 yapilmasi talep edildigi, s6z konusu parsellerin bir kisminin Musakéy
Koyt koy yerlesik alani sinirlari i¢ginde;meri 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda"Kirsal
Yerlesik Alan" gosteriminde,geri kalan kisminin ise meri 1/100.000 6l¢ekli ¢evre diizeni
planinda "Tarim Alan1" gosteriminde kaldig: belirtilmis olup;yapilmas: teklif edilen"Konut
Alani "amagli imar planina iliskin kurum goriisii istenmektedir.

Belirtilen parsellerin,Miidiirligiimiiz yol agina cephesi bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Erhan TURKER
Yol ve Ulasim Hizm.Md.

Bilgi igin: Bilsay GONULAGAR
MUHENDIS
Telefon No:

Barbaros Mah. Atatiirk Cad. ( Bolge Trafik Yani )
Telefon No: (286)220 00 22 Faks No:
e-Posta: Intemnet Adresi: www.icisleri.gov.tr
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T.C.
CANAKKALE VALILIGI
[l Kiiltiir ve Turizm Mildirligi

Sayr :63270896-304.02/ 3733 N3 /08/2017
Konu : Imar Plam Hk.

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
(Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirligii)

Tgi: 15/08/2017 tarih ve 50472007-310.01.02-E.10756 sayili yazimz.

[limiz Merkez llge, Musakoy Koyi, 832 ve 1007 parselin kiy verlesik alani iginde kalan
kisminda “Konut Alani”™ amagh 1/5000 &lcekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
vapilmasma iliskin Kurumumuz goriisi talep edilmistir.

S6z konu tasinmazlar 2634 sayvili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis Kiiltiir
Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi veva Turizm Merkezi sinirlan igerisinde kalmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim. )

Kemal DOKUZ

a—

il Kiiltiir ve Turizm Midiiri

o
Cevatpasa Mah., Kayserili Ahmet Pasa Cad., CANAKKALE, 17100
Telefon No: (0286) 21782057 2173791/ 21761 61  Faks No: (0286) 21245 22
c-posta: ikim 1 7@ kultur.gov.ir Intemet Adresi: www. canakkalekulturturizm gov.tr
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
CANAKKALE KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU

SAYI :B.160KVM4.17.00.02/17.00.1785 2.4 L O CANAKKALE
KONU: Canakkale ili, Merkez Ilgesi, Musakéy Koyii,
832 ve 1007 parseller Hk. 14 Evliil 2017

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
( Imar ve Kentsel Iyilestirme Mudiirliigti )

ILGI: 15.08.2017 tarih ve E.10756 sayih yazi ve ekleriniz.

Canakkale I1i, Merkez lgesi, Musakdy Koyii'nde yer alan, 832 ve 1007 parseller igin “’Konut
Alanr’ amagh 1/5.000 dlgekli nazim imar plan ve 1/1.000 olgekli uygulama imar plam yapilmasi
talebi dogrultusunda taginmaz uzmanlarimizca yerinde incelenmigtir.

S6z konusu parsele iliskin Midiirligiimiiz uzmanlaninca hazirlanan teknik raporda;
dosya‘arsiv incelemesi sonucu parsel ve bulundugu alana iligkin kiiltiir varh@ agisindan kurullarca
onayli herhangi bir sit alam1 veya tescil kaydi bulunmadigi, parsel lizerinde yapilan yiizey
arastirmasinda ise herhangi bir tasimir-taginmaz kiiltiir varhigina rastlanilmadig: ifade edildiginden,
2863 sayili Yasanin 4.maddesi kapsaminda, ileride vapilacak uygulamalarda herhangi bir tagimr-
taginmaz kiiltiir varhgna rastlamlmas) durumunda ¢aligmalann durdurularak en geg ii¢ giin igerisinde
en yakin Mize Midirliigiine, kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bilgi
verilmesi kaydiyla, Canakkale 1li, Merkez ilgesi, Musakdy Koyii’nde yer alan, 832 ve 1007 parseller
i¢in “"Konut Amagh’’ amagh 1/5.000 6lgekli nazim imar ve 1/1.000 8lgekli uygulama imar plan
yapilmasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Konunun ilgili

Kurumlarca degerlendirilmesi gerektigi hususunda;
§. Cagman ESiRGEMh;

Koruma Bolge Kurulu Midar V.

Bilgilerinize arz/rica ederim.

/ra)f.-?;

Cevat Pasa Mah. Indnit Cad. No:2 17100 Canakkale Aynntl bilgi igin irtibat :Sanat Tarihgi Arif ITIK
Tel:0(286) 213 60 36 Fax:0(286) 213 60 26 Elektronik Ag: canakkalekurul@kulturturizm.gov.tr

25



a

T.C.
CANAKKALE VALILIGI
Cevre ve Schircilik [1 Mudirlugh

Say 6O3TTTIT-220.99-E.7856 15.09.2017
Konu  :Diger

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE

llgi dilekee ile; Ilimiz. Merkez [lgesi, Musa K&yii,832, 1007 parsel numaral tagmmaz
fizerinde Konut Amach Imar plani talebinde bulunulmustur,

Tabiat Varhklarim Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirkigii

Hlimiz, merkez ilge, Musakdy kéyii, 832 ve 1007 parsel numaralarinda kayith tagimmazlar
tizerinde yapilmas1 planlanan konut alam amagh imar plamma iligkin kurum gariigiimiiz
istenilmigtir. Konuya iliskin midiirliifiimiz arsivinde vapilan inceleme sonucunda sbz konusu
taginmazin herhangi bir dogal sit alaninda kalmadify anlasilmus olup; konuya iliskin
mudirligimizce vamlacal bir islem bulunmamaktadir.

fmar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirligi

5302 Sayili 11 Ozel Idaresi Kanunu gerefince Beledive ve Miicavir alan simrlan disinda
yapilacak her tiirlil imar ile ilgili is ve islemler idareniz tarafindan yariitiilmekte olup; ilgi yazimzda
belirtilen talebin, Bakanhfimzea 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Dizeni Plami ve Plan Hilkiimleri dogrultusunda Kurumunuzea
degerlendirilmesi gerckmcektedir.

Ced ve Cevre [zinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii

25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yvavimlanarak wviirieliige giren CED
Yanermeliginin Ek-2 listesinin 33, maddesinde (degigik:RG-26.05.2017-30077 "Toplu konut
projeleri” 1200 konut ve fizeri hilkmii ver almaktadir. Bu nedenle planlanan konut sayisimm 200
konut ve iizeri olmasi halinde proje tanitim dosyasi hazirlanarak 11 Midiirliigimiize bagvuruda
bulunulmas:, konut sayisimin 200'den az olmas: halinde proje CED Yénetmeligi kapsami disinda
degerlendirilmektedir.

Cevre Yinetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidirligi

llgide kayith vaz geregi; Su Kirliligi Kontro! Yénetmeligimin 17 nci,18 nei, 19 nou ve 20
nei maddelerinde tanimlanan alanlar ve Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi Yonetmeligi'nde
tamumlanan alanlar kapsaminda degerlendirme vapilmis olup; ilgi yazida bahsi gecen taginmazda
"Konut Alam” amagh imar plam yapiimasinda, Sube Midirligiimiizee herhangi bir sakinca
bulunmarmaktadir,

Mot 3070 svil Elektronik b

Bilgi igin:Ceyhun DING
Mithendis
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' ‘ﬁ/ CANAKKATI‘.% VALILIG
SEMIRCILIX

iy Cevre ve Schircilik il Mudarlgi

Say1  :66577777-220.99-E.7856 15.09.2017
Konu  :Diger

Geregini arz ederim,

: a=-imzahdir

Mehmet Ugur YOKSEL
Cevre ve Sehircilik Tl Miidiirii

. ot 3070 say ih Llehronik hinzs Ranun geredi b belge chekironik imza it imzatanmigne

Bilgi igin:Ceyhun DINC
Mithendis
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E t
L URLEGL r}
ORMAN GENEL MUDURLUGU : TH
Canakkale Orman Balge Midirligi OSUGUIe
Canakkale Orman Isletme MUdirligt
Kadastro ve Milkiyvet Sefligi

-
&=

Savi 1 93676109-25599-E 1948369 19.09.2017
Konu  : lmar Plam Teklifi Hk.

CANAKKALE 1L OZEL IDARESINE
(imar ve Kentse!l Ivilestirme Miidiirlign)

fiei : Imar ve Kemsel Ivilestirme MidirlGidi'nin 15.08.2017 tarihli ve 50472007-10756 savili
S FALIN

Canakkale {11, Merkez [igesi. Musakiy Koyil. 832 ve 1007 numarah parseliere dair gerekli
incelemeler vapilmistir, Bahse konu olan parseller orman sayilmayan yerlerdendir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

R e-imzahdir

Baris SERGIN
[sletme Mudiici

ayih Kanun Geregince
i aniknds Tasdik Oluner.

{j;@i} zm..f,'-f

S o el elekteanil i dle mealanmis i

Cevatpasn Mabndnd Cad No 12 MetkezC ANAKKALE Bilgi iginSemiha SEZEN
m\}_ Pelefon Noo=90 286 217 22 46 Beleeoeger Mo:=90 286 212 7022 Bilgisayar Isletmeni
9000

ST Fgasl T asin
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T.C.
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
DSI 25. Bolge Miidiirliigi 252. Sube Midirligi

Sayi  © 63683714-734-T01251 12.10.2017
Konu : Imar isler

IL OZEL IDARESINE
(imar ve Kentsel Iyilestirme Midiirligii - CANAKKALE)

[lgi  :15.08.2017 tarih ve E.10756 sayili yaz1.

1lgi yazida; Canakkale I1i, Merkez Ilge, Musakéy Koyii, Kéyigi mevkiinde, tapuda 832
ve 1007 parsel numaras: ile kayith tasinmazlar tizerinde konut yapimi amagh 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Tlave Uygulama Imar Plam talep edildigi belirtilerel,
konuya iliskin Kurum gériisiimiiz sorulmaktadir.

Stz konusu tasinmazlar verinde incelenmis olup, hazirlanan etiit raporu ektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dogan KAHRAMAN
Sube Mildir

EK/EKLER :

1-Yazi fotokopisi ( 1 ad. )
2-Tespit raporu ( 2 ad. }
3-Protokol (2 ad.)
4-Dekont (1 ad.) :
5= Tapu kaydi (2 ad. ) l?ﬂm‘ml' Elektronik imzali |
7- Kadastro haritast ( 2 ad. ) ; T_A_'_'_i\'_‘_l:
8-1/25000 slgekli harita ( 1 ad. )

9- Google haritasi1 ( 1 ad. )

Ergegan G
Evrak-Kayt Memuru

JLMEZ |

DAGITIM :

Geregi: Bilgi:

i1 Ozel idaresine (imar ve Kentsel Havza Yonetimi, [zleme ve Tahsisler Sube
Iyilestirme Miidiirliigii - Canakkale ) Miudurliigline

EK"2"KONULDU

Bu belge, 5070 sayih Elektronik imza Kanununun 5, Maddesi geregince gldvenli elektronik imza ile imzalanmigtir,
Orjinal elektronik belge adresi: "hitps:fevrakdogrula.dsi.gov.tr' Dodrulama Kodu: TQWA-WL11-BH04-957.

Adres : Barbaros Mah. Hilmibey Sokak No:3%/A Posta Kodu: 17020 | Bilgi Igin:
Merkez/CANAKKALE Cafer ULUCAN Milhendis
Telefon : 0(286) 217 57 60 Belgegeger (Fax) : ({286) 217 57 64 Elektronik Telefon :

A wwwdsi gov.tr e-posta : caferul@dsimov.ar
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TESIS YERI
TESBIT RAPORU

iLi : CANAKKALE

iLCESI t MERKEZ

KOYU : MUSAKOY

MEVKii : KOYICI

PAFTA NO : CANAKKALE -H17 - dl

PARSEL NO : 832 ve 1007

YUZOLCOMU + (15 250,00 + 2 208,00 ) = 17 458,00 m*
MURACAAT SAHIBI : Ozean ORHAN

ETUD TARIHI :15.09.2017

AMAC ¢ Konut Alamt Amach 1/5000 élgekli Nazim ve 171000

dlgekli Uygulama imar Plam

I-TASINMAZIN SULAMA PROJESI iCINDE OLUP OLMADIGI
S0z konusu tasinmazlarm, igme suyu temin edilen @0l veya barajlarin su toplama
havzasinda kalmadig, sulama sahasi icerisinde bulunmadig1 tespit edilmistir.

2-TASINMAZIN BULUNDUGU YERDE TASKIN SORUNU OLUP OLMADIGI
Taginmazlar, herhangi bir akarsu yatag: veya taskin etki alam igerisinde yer
almamalktadir,

3 -TASINMAZLARIN BULUNDUGU YERDE YERALTI SUYU DURUMU
Taginmazlann bulundugu yerde yeralt suyu problemi yoktur.
Su ihtiyacs yeralu suyundan saglanmas: halinde 167 sayilt Yasa uyarica DSI. Kuruly-
jundan izin ahnmasi gerckmektedir,

4-ATIK SULARIN NASIL COZUMLENECEGH
31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete de yaymlanan * Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi * hitkiimlerine uyulmalidir.
Kurulugumuzu ilgilendiren konular bakimindan tetkiki vaptlan alanda Kurum
gorigitimiiz yukandaki gibidir.

Kurulusumuz yukarida tapu kaydi belli olan taginmazlar i¢in yapilan miiracaau
yerinde inceleyerek bu raporu tanzim etmistir,

ETUT KOMiSYONU

b
] ﬁ . ve Tahsisler
Banil i

thendisi
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BELELCE S AM I =

ULUDAG
ELEKTRIK
DAGITIM

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S,
Canakkale Kontrol Mihendisligi

Sayr :41218§
Konu : Imar Plan Teklifi 12/10/2017

MAHALLI IDARELER
CANAKKALE
CANAKKALE iL OZEL IDAREST
fmar ve Kentsel Tyilegtirme Miidiirligi

flgi - 15/08/2017 tarihli ve 10756 sayih vaz1.

llgi yazi ile; Canakkale ili, Merkez ilcesi, Musakéy Kéyii 832 we 1007 nolu
parsellerde; 15230 m?* ve 2208 m* bilyukligindeki alanlarda Konut amach imar plam
vapimak istenmesine istinaden Sirketimizin gbrusa sorulmaktadir.

Bahse konu olan tasmmazlar i¢in yapilan degerlendirmeler neticesinde ilgi yaz
ckinde belirtilen parsellerin kapsadiln 17458 m* lik alan icerisinden  Sirketimiz
sorumlulufunda bulunan enerji nakil hatimn gecmedi@i tespit edilnustir, Trafo yeri
biakilmak kayd: ile konut amach imar plam yapilmasinda Sirketimizee bir sakinea
bulunmamaktadur,

Bilgilerinize arz edenz.

Avrtoit Bilge
Cupan hMzh. $

E-Posta Adresi - tovcemiima vedas comuis
Uk 0222 0008 0 - Fax: 02 37 65
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“'ﬂ/ T.C.

EE'FHE WESEHRCILIK (;AN'AKKALE VA'[ 1 ].G|
BAKANLIE] Cevre ve Sehircilik 1L Midirligi
Say1 SBOSTITTT-305.02-E.7639 0e.11.2017
Konu  :Konut-Merkez Musakty 832 ve 1007
parsel.

CANAKKALE iL OZEL IDARESINE

flgi : 15082017 warthli ve 50472007-10737 sayih yazimz,

Tlgi dilekge ile; 1limiz, Merkez Ilgesi, Musa K&yii,832, 1007 parsel numaral tasinmaz
lizerinde Konut Amagh Imar plam talchinde bulunulmustur.

Tabiat Varhklarim Koruma islerinden Sorumlu Sube Miidiirligi

ilimiz. merkez ilge, Musakdy kévii, 832 ve 1007 parsel numaralaninda kayith taginmazlar
izerinde yapilmas1 planlanan konut alami amach imar plamina iliskin kurum goriisiimiiz
istenilmistir. Konuya iliskin miidirliigimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda stz konusu
taginmazin  herhangi bir dogal sit alamnda kalmadigi anlasilmis olup; konuya iliskin
midirlfigimmiizee yapilacak bir islem bulunmamalktadr,

imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirligi

5302 Sayih 11 Ozel Idaresi Kanunu geregince Belediye ve Miicavir alan simrlan disinda
vapilacak her tirlii imar ile ilgili is ve islemler idareniz tarafindan yiiriitilmekte olup; ilgi vazinizda
belirtilen talebin, Balanlifgimizea 05.06.2015 tanhinde onaylanan Balikesir-Canaldeale Planlama
Bilgesi 1/100.000 élgekli Cevre Dizeni Plam ve Plan Hikimlen dogrultusunda Kurumunuzea
degerlendirilmesi gerckmekiedir.

Ced ve Cevre izinlerinden Serumlu Sube Miidiirligii

25/11/2014 tarth ve 29186 sayvili Resmi Gazete'de yayunlanarak yirirlige giren CED
Yonetmeliginin Ek-2 listesinin 33, maddesinde {degisik:RG-26.05.2017-30077 "Toplu konul
projeleri” Y200 konut ve fizeri hitkmii yer almaktadir. Bu nedenle planlanan konut sayisinin 200
konut ve iizeri olmasi halinde proje tanitim dosyasi hazirlanarak [l Midirligimiize bagvuruda
bulunulmas:, konut sayisimim 200'den az olmas: halinde proje CED Yonetmeligi kapsarm diginda
degerlendirilmektedir.

Cevre Yinetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidirligii

ilgide kawith yaz geregi; Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligimin 17 nci,18 nei, 19 ncu ve 20
nci maddelerinde tanimlanan alanlar ve Hava Kalitesi Degerlendirme ve Ydnctimi Yonetmeligi'nde
tanimlanan alanlar kapsaminda degerlendirme yapilmis olup; ilgi vazida bahsi gegen taginmazda

Mot SO0 avili Plektranik |11_1'4:|_'_['('.1nunL_r_E_L_-_1"gg_i_ Ty heline elekoonik e ile imzalanmugtir, -
Bilgi igin:Ceyhun DING
Mithendis
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1?\/ T.C. .
CEVRE VE SEHIRCILIX CANAKKALE VALILIGI
BAKANLIH Cevre ve Sehircilik 11 Mudurligi

Say1 166577777-305.02-E.7639

Konu  :Konut-Merkez Musakdy 832 ve 1007
parsel.

06.11.2017

“Konut Alami" amagh imar plam yapiimasinda, Sube Midiirliiftimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadr,

Geregini arz ederim,

x e-imzaldr

Mehmet Ugur YUKSEL
Cevre ve Schircilik 11 Miidiiri

Not: $070 <ayils Clektronik huza Kununu geregi bu bebise elekrronik imaa ile imzalaomistr,

Bilgi igin:Ceyhun DING
Mithendis
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