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1.GİRİŞ 

Çanakkale İli, Merkez İlçesi, İntepe Köyü, Köyaltı Mevkiinde bulunan 258 Ada 2 ve 3 

parsellerde kayıtlı taşınmazlar için 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır. 

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Plan teklif alanı Çanakkale ili, Merkez İlçesi, İntepe Köyü 258 ada 2 ve 3 parsel 

numaralı parselleri kapsamaktadır. Planlama alanının konumu Şekil 1, 2, 3 ve 4 ’te 

gösterilmiştir. 

 

 

 

Şekil 1. Merkez İlçesinin Konumu 
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Şekil 2. Çalışma Alanı İntepe'nin Konumu 

 

Şekil 3. Çalışma Alanı Konumu 
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Şekil 4. Çalışma Alanı Konumu 

4. MÜLKİYET YAPISI 

Söz konusu alan Çanakkale İli, Merkez İlçesi, İntepe Köyü, 258 ada 2 ve 3 parsellerde 

konumlanmaktadır. Tablo 1’de parsel mülkiyet bilgileri hakkında bilgi verilmektedir. 

 

 

Tablo 1  Mülkiyet Bilgileri 

 

 

5. BALIKESİR-ÇANAKKALE PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE 

DÜZENİ PLANI’NDAKİ YERİ 

Planlama alanını oluşturan 258 ada 2 ve 3 parsel, 05.06.2015 tarihinde Çevre ve 

Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylanarak yürürlüğe giren 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-
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Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planında “Kentsel Gelişme Alanı ” lejantında 

kalmaktadır.  

 

Şekil 5. 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı’nda Kısmi H-16 paftası Çalışma Alanı Konumu 
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Şekil 6. 05.06.2015 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Makamınca onaylanan 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale 

Çevre Düzeni Planı Gösterim Tablosu 

 



6 

 

6. PLANA ESAS JEOLOJİK JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

Çanakkale Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 

19.11.2024 tarihinde onaylanan “İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda” 

Belirtilen Hususlara Uyulacaktır.  

Uygulama Aşamasında Gerekli Önlemler Alınacaktır.  

- Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik ve Türkiye Bina 

Deprem Yönetmeliği esaslarına uyulmalıdır. 

 - Kazı Çukurlarının Desteklenmesi ile İlgili Uyulacak Esaslar Yönetmeliği 

esaslarına uyulmalıdır. 

 - İmar Planına Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu Zemin Araştırma Raporu 

yerine kullanılamaz. 

        - ÖA-2.1 Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilize Sorunlu Alanda;  

 İnceleme alanının üst kotlarından gelen yüzey suları gelişi güzel dağılması engellenerek 

üst kotlarından gelen yüzey suları bir proje dahilinde parsellerin üst kotlarında 

toplanarak drene edilmelidir. 

 Zemin etüt çalışmalarında sahada yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve dış 

yüklerde hesap edilerek yamaç boyunca stabilite analizleri yapılmalı, stabiliteyi 

sağlayacak uygun şekilde projelendirilmiş palyelendirme (basamaklandırma) ve istinat 

yapıları içeren mühendislik önlemleri belirlenmelidir. İnceleme alanında yapılan kazılar 

sonucunda oluşucak şevler açıkta bırakılmadan tekniğine uygun istinat yapılarıyla 

desteklenmelidir. 

 İnceleme alanında kazı öncesi temel kazısı derinliği, çevredeki yapılar, yol ve şevler 

dikkate alınarak alınacak önlemler belirlenmelidir. Bu çalışmalar doğrultusunda kazı 

güvenliği için gerekli önlemler alındıktan sonra kazıya başlanmalı ve kontrolsüz 

hertürlü kazıdan kaçınılmalıdır. 

 Temellerin aynı jeolojik, litolojik ve jeoteknik özellikteki birimler üzerine 

oturtturulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturacak temeller için uygun 

projeler geliştirilmelidir. Farklı oturmaları önlemek için uygun temel sistemi 

seçilmelidir. 

 İnceleme alanında temel tipi ve temel derinliği ile yapı yüklerinin taşıttırılacağı 

seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, farklı oturma, taşıma gücü) ve 

stabilite  



7 

 

analizleri projeye esas zemin etüd çalışmalarında ayrıntılı olarak belirlenmeli, bu 

çalışmalar sonunda belirlenecek zemin iyileştirme yöntemleri uygulandıktan sonra 

yapılaşmaya gidilmelidir. 

 Yüzde eğim değerlerinin %10-20 ve %40-50 arasında değiştiği, jeolojisini zemin birimi 

olarak nitelendirilmiş olan Çanakkale Formasyonu’nun Çamrakdere Üyesi’nin 

rezidüeline ait kil birimleri oluşturduğu inceleme alanında bu veriler doğrultusunda 

yapılan stabilite analizlerinde dinamik koşullarda yatayda 0.228 g ve düşeyde 0.114 g 

olması durumunda Fs değerleri 1.144 olarak hesaplanmıştır. Yapılan stabilite analizi 

neticesinde bu ivme değerleri altında güvenlik faktörünün üzerinde gözlemlenmiş olup 

stabil olacağı düşünülmektedir. Ancak önlemsiz, kontrolsüz ve derin kazı şevlerinde 

stabilite sorunu gelişebilir. 
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8. HALİHAZIR HARİTA BİLGİSİ 

Planlama alanı “Çanakkale İl Özel İdaresi İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğü” 

tarafından 12/09/2024 tarihinde onaylanan ve ITRF96 /3 derece koordinat sisteminde üretilen 

1/5000 ölçekli 1 adet H16-C-22-C hâlihazır paftasında kalmaktadır. 

9. MERİ PLAN ANALİZİ 

Plan Değişikliği önerisine esas 258 ada 2 ve 3 parseller, 13.10.1993 tarihli, 91 sayılı 

Mülga İntepe Belediyesi Meclis Kararı ile onaylanmış 1/5000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

içerisinde kalmaktadır. Söz konusu planlama alanı kısmi olarak “Gelişme Konut Alanı (Orta 

Yoğunluklu 200 kişi/ha)” ve “ Park ve Yeşil Alan” lejantında kalmaktadır. Planlama alanına 

ilişkin tapu alanı büyüklüğü 8.750,00 m2, Alım Yüzölçümü ise 8.068,84 m²’dir. Yapılan 

çalışmalar alım yüzölçümü üzerinden yapılmıştır. 

Söz konusu parselleri kapsayan Nazım İmar Planına bakıldığında çalışma alanında 

ulaşım; kuzey batı yönünde 12.50 metre 2. Derece yol, güney doğu yönünde 10 metre 2. Derece 

yol ile sağlanmaktadır.  

 

Şekil 7.  Mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Kısmi Görünüm 
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10. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI TEKLİFİ 

10.1. Planlama Gerekçesi 

Söz konusu planlama alanındaki Konut Alanının bütüncül bir şekilde kullanımını 

sağlamak ve İmar Uygulaması yapılmış komşu parsellerin yapılaşmasını sağlayabilmek 

amacıyla Plan Değişikliği önerilmiştir. 

10.2. Planlama Yasal Dayanağı 

Plan değişikliği teklifi, “Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği” ve “3194 Sayılı İmar 

Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümlerine” uygun olarak hazırlanmıştır. 

10.3. Planlama Kararları 

  Söz konusu Plan Değişikliği Önerisinde; 258 ada 2 parsel numaralı taşınmaz içerisinde 

bulunan yeşil alanı 258 ada 3 parsel numaralı taşınmaz içerisine taşınmış ve 258 ada 3 parsel 

numaralı taşınmaz içerisinde bulunan Konut Alanı 258 ada 2 parsel numaralı taşınmaz içerisine 

taşınması önerilmiştir. Mevcut Nazım İmar Planı’nda gösterilmeyen 10 metrelik 2. Derece yol 

Mevzuata uygun şekilde gösterilmiştir. 

Çanakkale Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 

19.11.2024 tarihinde onaylanan Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda planlama 

alanının yerleşime uygunluk durumu Önlemli Alanlar 2.1: Önlem Alınabilecek Nitelikte 

Stabilite Sorunlu Alanlar değerlendirilmiş ve yerleşime uygunluk haritalarında ÖA-2.1 

simgesiyle gösterilmiştir.  
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Şekil 6. Öneri 1/5000 Nazım İmar Planı Kısmi Görünüm 

 

11. PLAN NOTLARI 

1. 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan 

Hükümleri Aynen Geçerlidir.  

2. Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği ve 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgi Yönetmelik 

Hükümleri Aynen Geçerlidir. 

3. Yapılanma koşulları ve uygulama hükümleri 1/1000 ölçekli uygulama imar planında 

belirlenecektir  

4. 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı onaylanmadan uygulamaya geçilemez. 

5. Çanakkale Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünce 19.11.2024 tarihinde 

onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda belirtilen hükümlere 

uyulacaktır. Çalışma Alanı yerleşime uygunluk açısından Önlem Alınabilecek Nitelikte 
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Stabilite Sorunlu Alanlar Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak değerlendirilmiş ve rapor 

eki yerleşime uygunluk haritalarında Ö.A.2.1 simgesiyle gösterilmiştir. Bu alanlarda;   

 İnceleme alanının üst kotlarından gelen yüzey suları gelişi güzel dağılması engellenerek 

üst kotlarından gelen yüzey suları bir proje dahilinde parsellerin üst kotlarında 

toplanarak drene edilmelidir. 

 Zemin etüt çalışmalarında sahada yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve dış 

yüklerde hesap edilerek yamaç boyunca stabilite analizleri yapılmalı, stabiliteyi 

sağlayacak uygun şekilde projelendirilmiş palyelendirme (basamaklandırma) ve istinat 

yapıları içeren mühendislik önlemleri belirlenmelidir. İnceleme alanında yapılan kazılar 

sonucunda oluşucak şevler açıkta bırakılmadan tekniğine uygun istinat yapılarıyla 

desteklenmelidir. 

 İnceleme alanında kazı öncesi temel kazısı derinliği, çevredeki yapılar, yol ve şevler 

dikkate alınarak alınacak önlemler belirlenmelidir. Bu çalışmalar doğrultusunda kazı 

güvenliği için gerekli önlemler alındıktan sonra kazıya başlanmalı ve kontrolsüz 

hertürlü kazıdan kaçınılmalıdır. 

 Temellerin aynı jeolojik, litolojik ve jeoteknik özellikteki birimler üzerine 

oturtturulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturacak temeller için uygun 

projeler geliştirilmelidir. Farklı oturmaları önlemek için uygun temel sistemi 

seçilmelidir. 

 İnceleme alanında temel tipi ve temel derinliği ile yapı yüklerinin taşıttırılacağı 

seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, farklı oturma, taşıma gücü) ve 

stabilite analizleri projeye esas zemin etüd çalışmalarında ayrıntılı olarak belirlenmeli, 

bu çalışmalar sonunda belirlenecek zemin iyileştirme yöntemleri uygulandıktan sonra 

yapılaşmaya gidilmelidir. 

 Yüzde eğim değerlerinin %10-20 ve %40-50 arasında değiştiği, jeolojisini zemin birimi 

olarak nitelendirilmiş olan Çanakkale Formasyonu’nun Çamrakdere Üyesi’nin 

rezidüeline ait kil birimleri oluşturduğu inceleme alanında bu veriler doğrultusunda 

yapılan stabilite analizlerinde dinamik koşullarda yatayda 0.228 g ve düşeyde 0.114 g 

olması durumunda Fs değerleri 1.144 olarak hesaplanmıştır. Yapılan stabilite analizi 

neticesinde bu ivme değerleri altında güvenlik faktörünün üzerinde gözlemlenmiş olup 

stabil olacağı düşünülmektedir. Ancak önlemsiz, kontrolsüz ve derin kazı şevlerinde 

stabilite sorunu gelişebilir. 
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13. EKLER 

Müellif Karnesi ve Büro Tescil Belgesi 
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13.2. Tapu, Harita Plan Örneği, Teknik Evraklar ve Vekaletname 
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13.3. Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu 
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13.4. Kurum ve Kuruluş Görüşleri 
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