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1.GIRiS

Canakkale ili, Merkez Ilgesi, Intepe Koyii, Kdyalt: Mevkiinde bulunan 258 Ada 2 ve 3
parsellerde kayith tasinmazlar icin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000
olcekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan teklif alan1 Canakkale ili, Merkez ilcesi, intepe Koyii 258 ada 2 ve 3 parsel
numaralt parselleri kapsamaktadir. Planlama alaninin konumu Sekil 1, 2, 3 ve 4 ’te

gosterilmistir.
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Sekil 3. Calisma Alan1 Konumu



Sekil 4. Caligma Alan1 Konumu

4. MULKIYET YAPISI

S6z konusu alan Canakkale ili, Merkez Ilgesi, intepe Koyii, 258 ada 2 ve 3 parsellerde
konumlanmaktadir. Tablo 1°de parsel miilkiyet bilgileri hakkinda bilgi verilmektedir.

Tablo 1 Miilkiyet Bilgileri

Ada/Parsel Alan (m?) Nitelik Malik Hisse Pay1
2 Parsel | 3 Parsel | 2 Parsel | 3 Parsel | Kamil Gokay OZAN 3/8
258 Ada _
2 ve 3 Parsel 4.600 m?| 4.150 m? ]hs/k;lyve’ Tarla Cemile OZAN 1/4
ahgest Giray OZAN 3/8

5. BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI’NDAKI YERI

Planlama alanin1 olusturan 258 ada 2 ve 3 parsel, 05.06.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 tarafindan onaylanarak yiiriirliige giren 1/100.000 Olgekli Balikesir-

Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani ” lejantinda

kalmaktadir.



‘nda Kismi H-16 paftast Calisma Alant Konumu
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Sekil 5. 1/100.000 6lgekli Balikesi
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6. PLANA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Canakkale Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan

19.11.2024 tarihinde onaylanan “Imar Planmna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda”

Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

Uygulama Asamasinda Gerekli Onlemler Almacaktir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi esaslarina uyulmalidir.

- Kaz1 Cukurlarinin Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar Yonetmeligi
esaslaria uyulmalidir.

- Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Zemin Arastirma Raporu

yerine kullanilamaz.

- OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilize Sorunlu Alanda;

>

Inceleme alaninin iist kotlarindan gelen yiizey sulari gelisi giizel dagilmasi engellenerek
iist kotlarindan gelen yiizey sulari bir proje dahilinde parsellerin iist kotlarinda
toplanarak drene edilmelidir.

Zemin etiit ¢alismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yap1 ytkleri ve dis
yiiklerde hesap edilerek yamac¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat
yapilar igeren miihendislik onlemleri belirlenmelidir. Inceleme alaninda yapilan kazilar
sonucunda olusucak sevler acikta birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Inceleme alaninda kazi dncesi temel kazisi derinligi, ¢evredeki yapilar, yol ve sevler
dikkate alinarak alinacak onlemler belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi
giivenligi icin gerekli onlemler alindiktan sonra kaziya baglanmali ve kontrolsiiz
hertiirlii kazidan kaginilmalidir.

Temellerin ayn1 jeolojik, litolojik ve jeoteknik oOzellikteki birimler iizerine
oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller i¢in uygun
projeler gelistirilmelidir. Farkli oturmalar1 onlemek i¢in uygun temel sistemi
secilmelidir.

Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittirilacag
seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tasima giicii) ve

stabilite



analizleri projeye esas zemin etiid ¢alismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu
caligmalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra
yapilasmaya gidilmelidir.

Yiizde egim degerlerinin %10-20 ve %40-50 arasinda degistigi, jeolojisini zemin birimi
olarak nitelendirilmis olan Canakkale Formasyonu’nun Camrakdere Uyesi nin
rezidiieline ait Kil birimleri olusturdugu inceleme alaninda bu veriler dogrultusunda
yapilan stabilite analizlerinde dinamik kosullarda yatayda 0.228 g ve diiseyde 0.114 g
olmasi durumunda Fs degerleri 1.144 olarak hesaplanmistir. Yapilan stabilite analizi
neticesinde bu ivme degerleri altinda giivenlik faktoriiniin lizerinde gézlemlenmis olup
stabil olacagi diisiiniilmektedir. Ancak dnlemsiz, kontrolsiiz ve derin kazi sevlerinde

stabilite sorunu gelisebilir.






8. HALIHAZIR HARITA BIiLGiSi

Planlama alam1 “Canakkale 11 Ozel Idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii”
tarafindan 12/09/2024 tarihinde onaylanan ve ITRF96 /3 derece koordinat sisteminde liretilen
1/1000 6lgekli 2 adet H16-C-22-C-1-C ve H16-C-22-C-2-D halihazir paftasinda kalmaktadir.

9. SENTEZ PAFTASI

Planlama alanina ait miilkiyet, topografya, yerlesime uygunluk, ulasim analizlerini

iceren 1/1000 olgekli sentez paftasi agagida sunulmustur.
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Sekil 7. 258 ada 2 ve 3 parseller 1/1000 6lgekli Sentez Paftasi

10. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Canakkale ili, Merkez Ilgesi, intepe Koyii, 258 Ada 2 ve 3 parsellerde bulunan

tasinmaza “Imar Plan1 Degisikligi” yapilmasi igin kurum goriisleri istenmistir. Bu kurum

goriisleri agsagida belirtildigi gibidir:
- DSI 252. Sube Miidiirliigii- Canakkale

- Canakkale Kiitlir Varliklarii1 Koruma Bolge Kurulu Midurligi

- Canakkale Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii

- Canakkale TEIAS Iletim Isletme ve Bakim Miidiirliigii




- Canakkale UEDAS Isletme Miidiirliigii

- BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii

- Canakkale i1 Ozel Idaresi Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii
- Canakkale il Ozel idaresi Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii

e DSI 252. Sube Miidiirliigii
E-63683714-754-4629318 sayil1 ve 20.05.2024 tarihli yazisina gore;

Canakkale H16-c4 nolu 1/25 000 6lgekli harita iizerinde isaretlenmis olan "Kamil
Gokan Ozan, Cemile Ozan, Giray Ozan" adina kayitli toplam 4.150,00 m? lik ve 4.600,00 m?
lik alana sahip s6z konusu tasinmazlarla ilgili yapilan incelemede. Kurumumuza ait herhangi
bir gblet ve barajin rezervuarinda, sulama ve toplulastirma sahasinda, icme suyu maksatl gol
ve barajlarin igme suyu koruma alanlari igerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen
Y AS koruma alaninda bulunmadig: tespit edilmistir.

S6z konusu taginmazlarin, herhangi bir akarsu yatagi veya taskin etki alani igerisinde
yer almadigi belirlenmistir. Asir1 yagislarda olusabilecek cevre, ylizey ve yamaclardan gelecek
yiizey akis sularinin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yeralti suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin yeralti suyundan
saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan oOnce 167 sayili Yasa uyarinca
Kurumumuzdan izin alinmali, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine ve Yeralt1 Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya
kars1 korunmasi hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

S6z konusu parselde zemin etiidiine yonelik sondaj yapilmasi halinde, sondaj
caligmalar1 esnasinda yeralti suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan 6nlemlerin alinmasi.
Proseste, bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj islemi
sirasinda varsa tathi su temini saglanan akifer kismin, ¢imento ile tecrit edilerek gecilmesi
gerekmektedir. 167 sayil1 Yeralt1 Sular1 Hakkindaki Kanun, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Yeralti Sularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarm Koruma Alanlarmin Belirlenmesi Hakkindaki
Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanda calisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
say1lt Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmalidir.
Bu ¢erg¢evede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya bir kanalizasyon sistemine
verilerek, kat1 fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak
ilgili mevzuat ¢ercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Aritilmis olsa dahi atik sularin,
Idaremizce insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj tahliye kanallar1 ve 1slah edilmis veya
dogal dere yataklarina desarj1 gerektigi durumda, Kurulusumuzca degerlendirilmek iizere,
ayrica miiracaatta bulunulmasi gerekmektedir. Gerekli izinler alinabildigi takdirde yapilacak
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tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularinin yeriistii ve yeralt1 sularimi kirletmesi
onlenmelidir.

S6z konusu parselde tespit edilecek ¢esme, kaynak, pmar, kuyu vb. gibi yapilarin
korunmasi icin gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerekmektedir. S6z konusu
taginmazlar igerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda Kurumumuzla
irtibata geg¢ilmeli, su kaynagi ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamali, bu
alanlarda faaliyet yapilmamalidir.

S6z konusu taginmazlar ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat
uyarinca istenilen amagla kullanilmasi yoniinde plan karar1 alma yetkisine sahip ilgili Kamu
Kurum veya Kurulusu karar1 6ncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmayi amacglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmis olmasi
kaydiyla, Canakkale ili, Merkez, Intepe Koyii, Koyaltt Mevkii, 258 ada 2 ve 3 parsel
numarastyla kayith tasinmazlar icin "1/1000 6lgekli Uygulama Imar plam plan degisikligi
yapilmasinda Kurumumuz mevzuati a¢isindan bir sakinca bulunmamaktadir.

e Canakkale Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii
E-49369556-168 99-5172199 sayil1 ve 22.05.2024 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca hazirlanan teknik raporda; dosya/arsiv incelemesi sonucu
alanin kiiltiir varlig1 a¢isindan Kurullarca onayli herhangi bir sit alaninda kalmadig, yapilan
yiizey arastirmasinda taginir-tasinmaz kiiltlir varligina rastlanmadig: ifade edildiginden, 2863
sayilt Yasanin 4. Maddesi kapsaminda, ileride yapilacak uygulamalarda tasinir-taginmaz
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda ¢aligmalarin ivedilikle durdurularak, en
gec li¢ giin icinde, en yakin miize miidiirliigiine veya kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki
idare amirlerine haber verilmesi kaydiyla Canakkale Ili, Merkez, Intepe kdyii, 258 ada, 2 ve 3
parsel numarali tagmmazlarda 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plami plan degisikligi
hazirlanmasina iligkin 2863 sayili Kanun kapsaminda sakinca bulunmamaktadir.

e Canakkale Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii
E-97634116-754-9154007 sayil1 ve 22.04.2024 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Ilgi dilekge ve ekleri bilgi ve belgelere gore yapilan inceleme sonucunda asagidaki
hususlar tespit edilmis olup, ilgili Sube Miidiirliiklerinin goriislerinin ayr1 ayr1 degerlendirilerek
islem yapilmas1 gerekmektedir.

Tabiat Varhklarim Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii

Ilgi yaz1 ve ekleri dogrultusunda il Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede: Ilimiz,
Merkez Ilgesi, Intepe Koyii, 258 ada 2 ve 3 parsel mumaral1 kayitl tasinimazlarin herhangi bir
tescilli dogal sit alaninda kalmadigi tespit edilmis olup, ilgi yazida bahsi gecen talebe iligskin
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2863 sayili Yasa kapsaminda Sube Miidiirliigiimiizce yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir.

Ced ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii

Yapilmasi planlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi i¢in hazirlanacak
planlarda 2872 sayili1 Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yayinlanarak yiirtirliige giren CED
Yonetmeligi kapsaminda olan faaliyetler i¢in gerekli miiracaatlarin yapilacagiin plan notuna
eklenmesi kaydiyla s6z konusu planlarin yapilmasinda ve ilgili idaresince onaylanmasinda
Sube Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii

Yapilan incelemede, s6z konusu Merkez lgesi, Intepe Koyii, 258 Ada 2-3 Parsellerin.
Bakanligimizca onaylanan "n °nda "Kentsel Gelisme Alam" kullaniminda kaldig
goriilmektedir. Buna gore bu alanlarda Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin 8.1 maddesi
kosullar1 gecerli olup, séz konusu talebin imar Kanunun Ek Madde 8;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarimi, siirekliligini, biitiinliiglinii sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve
teknik altyap1 etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel
bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada
bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon
degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap1
kullanimlar1; adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢capl alanda karsilanmak zorundadir."
hilkmii dogrultusunda degerlendirilerek ilgili kurum ve kurulus goriisleri ile meri mevzuat
kapsaminda ilgili idaresince islem yapilmasi gerekmektedir.

Milli Emlak Miidiirliigii

S6z konusu tasinmazlar Hazine adina kayitl olmadigindan, Midiirliiglimiizce yapilacak
bir islem bulunmamaktadir.

e TEIAS 2. Bélge Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

E-57688532-045.01(045.01)-2445034 sayili ve 02.05.2024 tarihli kurum gorisi
yazisina gore;

S6z konusu parseller sinirlar1 dahilinde gecen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi
planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.

e Canakkale UEDAS Isletme Miidiirliigii

12523 say1l1 ve 13/05/2024 tarihli kurum goriisii yasina gore;
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Yapilan incelemeler neticesinde; 258 ada 2 ve 3 parseller igerisinde isletmesi sirketimize
ait alt ve iist yapimiz olmadig1 tespit edilmis olup, séz konusu parsel iizerinde 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda sirketimiz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.

e BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii

68948186-405.04.03-E.2922859/16859 sayili ve 08/05/2024 tarihli kurum goriisii
yazisina gore;

Bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup s6z konusu imar plani
degisikligi ¢alismasi talebi Kurulusumuzca uygun goriilmektedir.

e Canakkale i1 Ozel idaresi Yol ve Ulasim Miidiirliigii

E-82764459-000-86546 sayil1 ve 14.05.2024 tarihli kurum goriisii yazisina gore;
S6z konusu parsellerin; Kurumumuz kO&y yol agina cephesi bulunmadigindan,

Midiirliigiimiizce herhangi bir islem yapilamamaktadir.
e Canakkale il Ozel idaresi Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii
E-42623539-170.99-85598 sayil1 ve 02.05.2024 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Canakkale Ili, Merkez Ilgesi, intepe Kdyii 258 ada 2 ve 3 parsel numarali tasinmazlar
iizerinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar planinda bolgedeki kullamm disi kalan alanlarin
diizenlenip uygun hale getirebilmesi amaciyla 1/1000 dlgekli Uygulama imar plam degisikligi
teklifi ile ilgili midirliiglimiiz tarafindan 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli
Sular Kanunu geregince verilen Jeotermal Kaynaklar Isletme Ruhsati ve Arama Ruhsati
bulunmamaktadir.; 3213 sayili Maden Kanunu geregince Isyeri A¢ma ve Caligma Ruhsati

verilen Maden Isletme Ruhsat1 bulunmamaktadir.

Miidiirliigiimiiz agisindan "Nazim Imar Plani" teklifi ile ilgili herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

11. MERI PLAN ANALIZI

Plan Degisikligi onerisine esas 258 ada 2 ve 3 parsellerde, 13.10.1993 tarihli, 91 sayili
Miilga Intepe Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmis 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

bulunmaktadir.

S6z konusu planlama alan1 Mevcut Uygulama imar Plani’nda “Gelisme Konut Alan1”

lejantinda kalmaktadir. Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
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Diizeni Plani’nda “Kentsel Gelisme Alan1” lejanti icerisinde kalmaktadir. Planlama alanina
iliskin tapu alam biiyiikliigii 8.750,00 m?, Alim Yiizdlgiimii ise 8.068,84 m>’dir. Yapilan

caligmalar alim yiiz6l¢iimii izerinden yapilmistir.

S6z konusu parselleri kapsayan Mevcut Uygulama Imar Planina bakildiginda calisma
alaninda ulagim; kuzey bat1 yoniinde 12.50 metrelik tasit yolu, giiney dogu yoniinde 10 metrelik
tasit yolu, s6z konusu parsellerin igerisinden gegen 10 metrelik tasit yolu ve 10 metrelik yaya
yolu ile saglanmaktadir. S6z konusu calisma alaninda, Mevcut Uygulama imar Plani’na

bakildiginda 634,52 m? Park Alan1 bulunmaktadir.

S6z konusu c¢alisma alaninda 5.630,11 m? Gelisme Konut Alani bulunmaktadir.
Planlama alaninda yapilagsma kosullari; TAKS: 0.25, KAKS: 0.50 ve Ayrik Nizam 2 katli olarak

belirlenmistir.

Sekil 8. Calisma Alan1 Kadastro Kullanimi
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Tablo 2. Arazi Kullanim Tablosu

FONKSIYON MEVCUT PLAN ALANI | ONERIi PLAN ALANI
(m?) (m?)

258 Ada 2 ve 3 Parsel Toplam 8.750,00 m? 8.750,00 m?
Tapu Alani

Toplam Alim Y{izolglimii 8.068,84 m? 8.068,84 m?
Toplam Gelisme Konut Alan1 5.630,11 m? 5.397,90 m?
Toplam Yesil Alan 634,52 m? 833,74 m?
Toplam Yol Alam 1.804,21 m? 1.837,19 m?
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Sekil 9. Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Kismi Goriiniim
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12. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

12.1. Planlama Gerekgesi

S6z konusu planlama alanindaki Konut Alaninin biitiinciil bir sekilde kullanimini
saglamak ve Imar Uygulamasi yapilmis komsu parsellerin yapilasmasimi saglayabilmek
amaciyla Plan Degisikligi onerilmistir.

12.2. Planlama Yasal Dayanagi
Plan degisikligi teklifi, “Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi” ve “3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine” uygun olarak hazirlanmistir.

12.3. Planlama Kararlarn

Planlama alanina ulasim kadastral yoldan saglanmaktadir. Meri Planda bulunan 10
metrelik yaya yolu, 258 ada 2 parsel icerisinden 258 ada 3 parsele taginmistir. Bu sayede 258
ada 13, 14 ve 4 parsellerin yola cepheli hale gelmesi saglanmistir. Meri planda 588.02 m? olan
ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplaminin altina diigiilmemek kaydiyla,
plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan
olusturulan park, ¢cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol
hari¢ diizenleme ortaklitk payina tabi bir kullanimin kamu ortakltk payina tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaminda egdeger bir alan ayrilir.” gbéz Onlinde bulundurularak, 6nerilen planda 538,80 m?
olarak onerilmistir.

Meri Planda 258 ada 2 numaral1 parsel i¢erisinde verilmis olan 634,52 m?’lik park alani,
258 ada 3 parsel numarali tasinmaz igerisine 833,74 m? olarak tasinmasi onerilmistir. 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Onerisinde konut alanlarinin biitiinciil bir sekilde kullanilmasi
hedeflenmistir. Meri Planda 5.630,11 m? olarak verilmis Konut Alani, Oneri Planda 5.397,90
m? olarak Onerilmistir.

Onerilen 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda yapilasma kosullart TAKS: 0.25,
KAKS: 0.50 (2 kat) ve nizam kosulu Ayrik Nizam’dir. Yap1 yaklagma sinirlari ise dnden 5
metre yanlardan 3 metre olacak sekilde Meri Plandaki Yapilasma kosullar: korunmustur. Oneri
Planda Gelisme Konut Alani’nda metrekare artis1 yasanmadigindan herhangi bir niifus artisi
onerilmemistir. Bu sebeple planlama alaninda yeni Sosyal Donati ihtiyact goriillmemektedir.

Canakkale Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii tarafindan
19.11.2024 tarihinde onaylanan Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda planlama
alanmin yerlesime uygunluk durumu Onlemli Alanlar 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1

simgesiyle gdsterilmistir.
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Sekil 10. Oneri Uygulama Imar Plan

Tablo 3.Arazi Kullanim Tablosu

FONKSIYON MEVCUT PLAN ALANI | ONERIi PLAN ALANI
(m?) (m?)

258 Ada 2 ve 3 Parsel Toplam 8.750,00 m? 8.750,00 m?
Tapu Alani

Toplam Alim Yiizolgiimii 8.068,84 m? 8.068,84 m?
Toplam Gelisme Konut Alani 5.630,11 m? 5.397,90 m?
Toplam Yesil Alan 634,52 m? 833,74 m?
Toplam Yol Alani 1.804,21 m? 1.837,19 m?
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13. PLAN NOTLARI

1.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

“1/100 000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan
Hiikiimleri” Aynen Gegerlidir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, “3194 Sayili imar Kanunu Ve Ilgi Yonetmelik”
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

2872 Sayili Cevre Kanunu Hiikiimlerine Ve Bu Kanuna Istinaden Yiiriirliige Giren
Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacak Ve Ilgi Kurum/Kuruluslarinca Mer'i Mevzuat
Cercevesinde Ongoriilen Tiim Izin Ve Tedbirlerin Alinmasina, Ekolojik Dengenin
Bozulmamasina, Cevrenin Korunmasi1 Ve Gelistirilmesine Yonelik Tedbirlere Riayet
Edilecektir.

Bu planda yer almayan hususlarda; Ust Olgekli Planlar, 3194 Sayili imar Kanunu ve
ilgili Yonetmelik Hiikiimleri gecerlidir.

Sigmak Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.

Atik Yonetimi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

2872 sayilt Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yayinlanarak yiiriirliige giren CED
Yonetmeligi kapsaminda olan faaliyetler i¢in gerekli miiracaatlar yapilacaktir.

2872 sayil1 Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.
“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani onaylanip kesinlesmeden uygulamaya gegilemez.
Yapilan ylizey arastirmasinda tasinir-taginmaz kiltiir varligina rastlanmadig ifade
edildiginden, 2863 sayili Yasanin 4. Maddesi kapsaminda, ileride yapilacak
uygulamalarda taginir-tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda
caligmalarin 1vedilikle durdurularak, en ge¢ ii¢ giin i¢inde, en yakin miize miidiirliigline
veya kOyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine haber verilmesi
gerekmektedir.

Yap1 Ruhsat asamasinda CED gerekli degildir yazis1 veya CED belgesinin alinmasi
sorumlulugu tapu malikine ait olup ilgili belgelerin Canakkale il Ozel Idaresi’ne
sunulmas1 zorunludur.

Planda belirtilmeyen hususlarda “Planli Alanlar Imar Yonetmeligi” hususlarina
uyulacaktir.

Konut yapilasma kosullari; Ayrik Nizam olup, TAKS: 0.25 KAKS: 0.50 ve Yapi
Yaklasma mesafeleri Uygulama Imar Plani’nda gosterildigi gibi uygulanacaktir.
Planlama alanmi igerisinde Ongoriilen biitlin fonksiyon alanlarinin otopark ihtiyaci
oncelikle kendi fonksiyon alanlar1 iginde ¢éziimlenecektir.

Planlama sahasi i¢inde yollarin tamami faaliyet sahibi tarafindan agilmadan imar

durumu ve ruhsat diizenlenemez.
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18. Emsal hesaplar1 net alan iizerinden yapilacak olup, yol vb. alanlar kamuya terk
edilmeden insaat uygulamasina gegilemez.

19. Canakkale Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiince 19.11.2024 tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hiikiimlere
uyulacaktir. Calisma Alan1 yerlesime uygunluk a¢isindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve rapor
eki yerlesime uygunluk haritalarinda O.A.2.1 simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

Inceleme alanmin ist kotlarindan gelen yiizey sular gelisi giizel dagilmas1 engellenerek {ist
kotlarindan gelen yiizey sulari bir proje dahilinde parsellerin {ist kotlarinda toplanarak drene
edilmelidir.

Zemin etilit ¢alismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
yiiklerde hesap edilerek yamac boyunca stabilite analizleri yapilmals, stabiliteyi saglayacak
uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat yapilari igeren
miihendislik onlemleri belirlenmelidir. Inceleme alaninda yapilan kazilar sonucunda
olusucak sevler acikta birakilmadan teknigine uygun istinat yapilartyla desteklenmelidir.
Inceleme alaninda kazi 6ncesi temel kazis1 derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate
alinarak alinacak 6nlemler belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi i¢in
gerekli onlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz hertiirlii kazidan
kagiilmalidir.

Temellerin ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik 6zellikteki birimler tizerine oturtturulmasina
0zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

Farkli oturmalar1 6nlemek i¢in uygun temel sistemi se¢ilmelidir.

Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin

miihendislik parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tasima giicii) ve stabilite analizleri

projeye esas zemin etiid ¢aligmalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda
belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

Yiizde egim degerlerinin %10-20 ve %40-50 arasinda degistigi, jeolojisini zemin birimi

olarak nitelendirilmis olan Canakkale Formasyonu’nun Camrakdere Uyesi’nin rezidiieline
ait kil birimleri olusturdugu inceleme alaninda bu veriler dogrultusunda yapilan stabilite
analizlerinde dinamik kosullarda yatayda 0.228 g ve diiseyde 0.114 g olmas1 durumunda Fs
degerleri 1.144 olarak hesaplanmistir. Yapilan stabilite analizi neticesinde bu ivme
degerleri altinda giivenlik faktoriiniin iizerinde go6zlemlenmis olup stabil olacagi
diisiiniilmektedir. Ancak Onlemsiz, kontrolsiiz ve derin kazi sevlerinde stabilite sorunu

gelisebilir.
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20. DSI 252. Sube Miidiirliigii’ niin;
E-63683714-754-4629318 sayil1 ve 20.05.2024 tarihli yazisina gore;

>

>

Asir1 yagislarda olusabilecek gevre, yiizey ve yamaclardan gelecek ylizey akis sularinin
drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin faaliyet sahibince alinacaktir.

Su ihtiyacinin yeralt1 suyundan saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan 6nce
167 sayili Yasa uyarinca Kurumumuzdan izin alinmali, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
say1lt Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine ve
Yeralti Sulariin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

S6z konusu parselde zemin etiidiine yonelik sondaj yapilmasi halinde, sondaj
caligmalar1 esnasinda yeralti suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan 6nlemlerin
alinmasi. Proseste, bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamas1
ve sondaj islemi sirasinda varsa tatli su temini saglanan akifer kismin, ¢imento ile tecrit
edilerek gecilmesi gerekmektedir. 167 sayil1 Yeralt1 Sulart Hakkindaki Kanun, 7 Nisan
2012 tarith ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye
ve Bozulmaya Kars1 Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve
28437 sayili Resmi Gazetede yayimmlanan Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarmin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine
uyulacaktir.

S6z konusu alanda ¢alisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulmalidir. Bu ¢ercevede s1vi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya
bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati1 fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi
saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat ¢ergevesinde bertaraf edilmesi
saglanmalidir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, Idaremizce insa edilerek isletmeye
acilmis sulama, drenaj tahliye kanallar1 ve 1slah edilmis veya dogal dere yataklarina
desarj1 gerektigi durumda, Kurulusumuzca degerlendirilmek iizere, ayrica miiracaatta
bulunulmasi gerekmektedir. Gerekli izinler alinabildigi takdirde yapilacak tesislerin,
isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularinin yeriistii ve yeraltt sularini kirletmesi
onlenecektir.

S6z konusu parselde tespit edilecek ¢esme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin

korunmas1 i¢in gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerekmektedir. S6z
konusu tasinmazlar igerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanilmas1 durumunda DSI
252. Sube Miidiirliigii ile irtibata gegilecek, su kaynagi ve kaynagi besleyen alanda
herhangi bir tahribat yapilmamali, bu alanlarda faaliyet yapilacaktir.
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14. EKLER

Miiellif Karnesi ve Biiro Tescil Belgesi

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 137012121478

Adi Soyada : GENCAY TURAN
Belge Grubu :F

Sektiir : Ozel

Gegerlilik Tarihi 1 9.11.2026 00:00

Yukarida bilgileri verilen 37012121478 T.C. Kimlik No'lu GENCAY TURAN 07.01.2006 tarih ve 26046 sayih Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapimmm Yiikiimlenecek Mielliflenn Yeterliligi HakkindaYénetmelik’mn 5.Maddesinde

belirtilen F grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

« Bu belge yukardaki “sorgulamaya esas kimlik bilgileri® ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden almmastir,

« Plan miellifine ait kishilk ve vasakhihk durumunun plan onayin gergeklestirecek idare tarafindan ginee] olarak sorgulanmass gerckmektedir.
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