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1-GIRIS

Canakkale ili, Ezine ilgesi, Koseler Koyii, Kumluk Mevkiinde bulunan 56 parselde
kayitl tasinmaz i¢in Enerji Uretim Tesis Alan1 Amagcl 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve
Yenilenebilir Enerji Kaynaklaria Dayali Uretim Tesis Alan1 Amagl 1/1000 lgekli Uygulama

Imar Plan1 hazirlanmustir.

2-PLANLAMA ALANIN KONUMU

Canakkale ili Marmara Bolgesinin giineybatisinda; Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Avrupa
ve Asya kitalarini birbirinden ayiran ve kendi adini tastyan Bogaz'in iki yakasinda Balkan
Yarimadasi'nin Dogu Trakya topraklarina bir kistakla baglanmis Gelibolu Yarimadas: ile
Anadolu'nun bat1 uzantist olan Biga Yarimadasi iizerinde topraklar1 bulunan bir ilimizdir.
Avrupa ve Asya'da topraklari bulunan Canakkale ili Edirne, Tekirdag ve Balikesir il sinirlart
ile gevrilidir. Il smirlarina; Ege Denizinde Tiirkiye'nin en biiyiik adas1 olan Gokgeada ile
Bozcaada Adalar1 da girer. i1 25° 40' - 27°30' dogu boylamlar1 ve 39°27" - 40°45' kuzey
enlemleri arasinda 9.933 km2’lik bir alan1 kapsar.

Canakkale ilinin topraklarmin biiylik bir kismi1 Marmara Bolgesinin Giiney Marmara
boliimiine, Edremit Korfezi kiyisindaki kiigiik bir alan1 ise Ege Bolgesine girer. Anadolu
Yarimadasi'nin en bati noktasi Baba Burnu ile Tiirkiye'nin en bati noktasi olan Gokg¢eada’daki
Avlaka Burnu Canakkale ili sinirlari igerisindedir. Ilin toplam kiy1 uzunlugu 671 km’dir.

Canakkale ilinin %55’1 Ormanlik, geri kalan diger alanlar Cayir, Mera ve Tarima
elverisli arazilerle kaphdir.

Ezine ilgesi doguda mitolojik efsanelere konu olan Ida Dag1 bugiinkii adiyla Kazdag,

batida Ege Denizi, giineyde Ayvacik Ilgesi, Kuzeyde ise Merkez Ilgesi ile ¢evrilidir.

Ezine ve gevre cografyasi 2. mezozoik cagda meydana gelmistir. Ilge diizliik bir alan
iizerinde kurulmustur. Kazdaglar’ nin kuzeyinden dogup, ilgenin ovasindan ge¢ip Canakkale
bogazina dokiilen Menderes cay1 ve ilgeyi ikiye ayiran Akg¢in ¢ayi zengin bir topografya

olusturmaktadir.

Plan teklif alan1 Canakkale ili, Ezine ilcesi, Koseler Kdyii’nde bulunan tapunun 56

parseldeki tasinmazi kapsamaktadir. Toplam ¢alisma alami tapu biiyiikliigii 7.400,00 m?’dir.
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3. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI
3.1. Ust Olcekli Planlar

3.1.1. Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
Ozel Hiikiimler

8.37. Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlari

Planlama alani; 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname'min 7.maddesi uyarinca 05.06.2015 tarihinde
onaylanmis olan "1/100.000 6l¢ekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani
siirlarinda kalmaktadir. Bu planda tarim alaninda kalmakta olup ¢evre diizeni plani hiikiimleri
geregi enerji tesisi olarak planlanabilmektedir. Planlama alaninda yapilacak tesis yenilenebilir

enerji liretim alanidir.

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan
hiikiimlerinin; “8.37. Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlar1 baslig1 altinda belirtilen Yenilebilir
Enerji Uretim Alanlarinda, Asagida Diizenlenen Yer Se¢imi Kriterlerine Uyulmasi Ve
Bakanligin Gériisiiniin Alinmas1 Kosuluyla ilgili Kurum Ve Kuruluslardan Alinan Izinler Ve
Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumunca Verilecek Lisans Kapsaminda, Ilgili Kurum Ve Kurulus
Goriisleri Dogrultusunda Hazirlanan Nazim Ve Uygulama Imar Planlari, Ilgili Idaresince
Onaylanir Ve Veri Tabanina Islenmek Uzere Bakanhiga Gonderilir: Bu Alanlarin Yer
Se¢ciminde Asagida Belirtilen Kriterlere Uyulacaktir. 6831 Sayili “Orman Kanunu”
Kapsaminda Kalan Alanlardaki Yatirimlarin Gerekli Izinler Almarak Oncelikli Olarak Orman
Niteligini Kaybetmis Alanlarda Gergeklestirilmesi Esastir. Tarimsal Uretim Amagli Korunmasi
Esas Olan 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Kapsaminda Kalan Tarim
Arazilerinde Yapilacak Olan Yatirimlarda 5403 Sayili Kanun Hiikiimleri Kapsaminda “Tarim
Dis1 Amagla Kullanim Izni’ nin Alinmasi1 Zorunludur. CDP’de Dogal Karakteri Koruncak
Alanlar ve Diger Koruma Alanlar ile igme ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklarinda Kalan
Alanlarda Yapilacak Uygulamalarda Imar Planlarinin  Hazirlanmas:  Asamasinda,
Universitelerin Ilgili Béliimlerince Faaliyetin Cevreye Olabilecek Olasi Etkilerinin ve Alinacak
Onlemlerin Agiklandig1 Ekosistem Degerlendirme Raporu Hazirlanmasi Zorunludur. Bu
Alanlarda lgili Mevzuat Hiikiimleri ve Ekosistem Degerlendirme Raporu Dogrultusunda
Uygulama Yapilacaktir. Imar Plam1 Asamasinda, Jeolojik Etiit Raporuna Uyulacaktir. Plan
Sinir1 Igerisinde Bulunan Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri, Ozel Cevre Koruma

Alanlari, Milli Park, Tabiat Parki, Tabiati Koruma Alani, Yaban Hayati Koruma Gelistirme



Sahas1 Gibi Ozel Kanunlara Tabi Alanlarda Ilgili Kanun Hiikiimleri Cergevesinde Ilgili
Kurumlardan Uygun Goériis Almacaktir. Kurulmus/Kurulacak Tesislerde, lgili Mevzuat

Cercevesinde Cevresel Tiim Onlemlerin Alinmasi Zorunludur.

3.1.2. Sektorel Kararlar
Canakkale Ezine Ilgesi sektdrel yapilanma igerisinde 2040 yili plan projeksiyonu

dahilinde sektorel faaliyetlerinde ilk sirada hizmetler yer almakta olup bu sektorii sirast ile tarim
ve sanayi sektorii izlemektedir. Tarim sektorii alt sektor faaliyetleri kapsaminda hayvancilik,
sebze ve meyve iretimi desteklenebilir niteliktedir. Yerlesimin gilineybatisinda turizm
niteliginin gelistirilmesi ve alternatif turizm yaklasimi i¢in Kiltiir ve Turizm Bakanligi
tarafindan ilan edilmis Ezine Kestenbol Termal Turizm Merkezi yer almaktadir. Yerlesim ilge
statlisli itibariyle egitim ve saglik gibi kamu hizmetlerinde kirsal ihtiyacin karsilanmasina

yonelik gereksinimlerde dikkate alinmalidir.

3.1.3. Cevresel Kararlar

Yerlesim i¢in kiiltiirel ve ¢evresel degerlerin korunmasi kapsaminda tarim alanlari, sit
alanlar1, orman alanlar1 ve agaclik alanlarin nitelikleri dogrultusunda korunmasi / gelistirilmesi
gerekmektedir. Yerlesim dogusunda yer alan Sulama Alani dahilinde gelistirilecek tarimsal

faaliyetlerde toprak ve su kirliliginin 6nlenmesine yonelik plan kararlar1 dikkate alinmalidir.

3.1.4. Mekansal Kararlar

Ezine yerlesimi i¢in 2040 yili Plan Projeksiyon doneminde mekénsal kullanimlar
acisindan; yiiriirliikteki imar Planlar1 ile dngériilmiis mekansal kullanimlar disinda, yerlesimin
giineyinde ve batisinda yasal, yapay ve dogal esikler dikkate alinarak gelisme alanlar
onerilmistir. Diger taraftan ilgenin tarimsal potansiyeli dogrultusunda kentin gilineyinde
Organize Tarim ve Hayvancilik Alan1 6ngoriilmiistiir. Ayrica kentin kuzey batisinda Sanayi

Bolgesi onerilmektedir.

Canakkale Ezine ilgesi biitiinilinde ¢evre diizeni plan1 hedef yili olan 2040 y1l1 i¢in plan

kabul niifusu asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1.Ezine llgesi Niifus Kabulleri (2040)

Tige Kentsel Niifus (2040) | Kirsal Niifus (2040) | Toplam Niifus (2040)

Ezine 44.275 13.510 57.785




3.1.5. Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olc¢ekli Cevre Diizeni

Plam

Sekil 3. 05.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Makaminca onaylanan 1/100.000 6l¢ekli Balikesir-Canakkale

Cevre Diizeni Plani’nda Kismi 1-16 paftasi
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4-YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARI

Yenilenebilir enerji, dogal cevreden siirekli veya tekrarlamali olarak ulasilan
kaynaklardan elde edilen enerjidir. Yenilenebilir enerji; dogal kaynaklardan elde edilen ve
stirdiiriilebilirligi olan enerjiler olarak da tanimlanmaktadir. Yenilenebilir enerjiler; giines,
rlizgar, biyokiitle, jeotermal, dalga enerjisi gibi dogada kendiliginden var olan kaynaklardan
elde edilmektedir. Bu kaynaklar, fosil enerji kaynaklarinin tersine zamanla tilkenmez ve komiir,
benzin, dogalgaz gibi yenilenemeyen enerjilere alternatiftirler. Farkli alanlarda kullanimlari
miimkiindiir. Yenilenebilir Enerji Kaynaklar1 giines enerjisi, riizgar enerjisi, biyokiitle enerjisi,
jeotermal enerji, hidrolik enerji, hidrojen enerjisi, dalga enerjisi basliklarindan olusmaktadir.
Bu kaynaklar, fosil enerji kaynaklarinin tersine zamanla tilkenmez ve komiir, benzin, dogalgaz
gibi yenilenemeyen enerjilere alternatiftirler. Farkli alanlarda kullanimlari miimkiindiir.

Asagida bazi yenilenebilir enerji tiirlerine 6rnekler verilmistir:

e Giines Enerjisi: Giinesten direkt ya da dolayli olarak elde edilen enerji olarak
tanimlanabilir. Toplayicilar kullanilarak giines enerjisinden 1s1 ve elektrik elde edilebilirken
ayn1 zamanda da gelistirilen fotovoltaik pillerle de elektrik tiretmek miimkiindjir.

e Riizgar Enerjisi: Cografi agidan riizgar alan uygun yerlere kurulan, havanin kinetik
enerjisini elektrik enerjisine ¢eviren tiirbinler ile elde edilmektedir. Riizgér enerji ile elektrik
dretimi gerceklestirilirken, ayn1 zamanda kii¢iik ¢apli baz1 uygulamalarda (6rnegin su
cikarma ve arazi sulama gibi) kullanimi da miimkiindiir.

e Biyogaz Enerjisi: Organik atiklardan (hayvan giibresi, tarim atik/artiklari, atik sular, enerji
bitkileri,vb.) anaerobik fermentasyon ile elde edilen, metan icerigi % 55-70 arasinda
degisebilen 1sitma, elektrik tiretimi, ara¢ yakiti gibi farkli alanlarda kullanilabilen bir
biyoyakittir. Bunun disinda biyokiitle enerjisi olarak; biyoetanol, biyodizel, gazlastirma ve
piroliz iirlinleri, mikrobiyal yakit hiicreleri, biyogaz ve biyokiitlenin termal proseslerinden
elde edilen hidrojen enerjisi gibi farkli enerji tiirlerini saymak miimkiindiir.

e Jeotermal Enerji: Jeotermal kaynagin bulundugu bolgelerde, direkt ya da dolayli olarak
elde edilebilen enerji tiiriidiir. Isitma, sogutma, elektrik {iretimi, mineral {iretimi, kaplica
amacl kullanim gibi farkli uygulama alanlarina sahip olan jeotermal enerji iilkemiz i¢in de
onemli bir yenilenebilir enerji kaynagidir.

e Dalga Enerjisi: Denizin degisik boliimlerini yerlestirilen sistemler iizerinden, dalganin
yarattig1 basing ile hareket enerjisini mekanik ve elektrik enerjisine doniistiirme olanagiyla

desteklenmektedir.
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Tim yenilenebilir enerjilerin ortak oOzellikleri ¢evreye dost, siirdiiriilebilir ve yerli
kaynaklardan elde edilebilir olmasidir. Bu sayede, tiim diinya birlikte {ilkemizde de artisa gecen
enerji ihtiyacina yonelik, cok yiiksek fiyatlara ithal ettigimiz fosil enerji kaynaklarina alternatif
olarak one ¢ikmaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi ile yerli enerji {iretimi
saglanabilecek, ¢evre kirliligi en aza indirilebilecek ve sosyo-ekonomik a¢idan biiyiik bir

diizelme ve ilerleme saglanabilecektir.
Giines Enerjisinin Cevresel Avantajlar

e Tiikenmeyen bir enerji kaynagidir.

e Sera gazi salinimi yapmaz.

e Eko-sistemi korur ve dogal yasam alanlarina zarar vermez.

e ilk kurulum anindan itibaren hizli bir sekilde elektrik iiretimi saglar.
e Temiz enerji tlrtidiir.

e Dogabilecek ekonomik bunalimdan etkilenmez.

e Karmasik teknolojiye ihtiyag duymaz.

e Isletme masraflari ¢ok azdir.

e Gaz, duman, kiikiirt veya radyasyon gibi zararl atiklar1 yoktur.

e Sebekeden bagimsiz elektrik {iretimi imkan1 saglar.

4.1- TURKIYEDE ENERJI POLITIKALARI
Gegtigimiz 20 yilda Iktisadi Is birligi ve Kalkinma Teskilat: (OECD) iilkeleri arasinda

enerji talebinin en hizl artt1g1 tilkedir. Bu dénemde, elektrik ve dogalgaz talep artisinda Cin’den
sonra diinyada ikinci sirada gelmektedir. Ulkemiz enerji talebini karsilamakta yaklasik %74
oraninda disa bagimhdir. Tirkiye’nin enerji stratejisinin ¢ok yonlii yapisi ve enerjide disa
bagimliligi bu alanda uluslararas: iligkilerin 6nemini artirmaktadir. Enerji arz giivenligini
giiclendirmek i¢in gilizergdh ve kaynak g¢esitlendirmesini saglamak Tiirkiye’nin enerji
stratejisinin ana hedeflerinden biridir. Ayn1 zamanda bolgesel ve kiiresel enerji giivenligine
katkida bulunmay1 ve enerjide bolgesel ticaret merkezi olmay1 hedeflemektedir. Tiirkiye’nin

enerji stratejisinin uluslararasi boyutunu olusturan temel unsurlar sunlardir:

1. Artan talep ve disa bagimlilig1 dikkate alarak, petrol ve dogal gazin tedarikinde giizergah ve

kaynak cesitlendirmesini saglamak,
2. Bolgesel ve kiiresel enerji glivenligine katkida bulunmak,
3. Enerjide bolgesel ticaret merkezi olmak,
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4. Enerji zincirinin her asamasinda siirdiiriilebilir kalkinma baglaminda sosyal ve g¢evresel

etkileri dikkate almak,

5. Yerli ve yenilenebilir enerjinin elektrik iiretimindeki payin1 artirmak,
6. Niikleeri enerji sepetimize dahil etmek.

4.2-Canakkale ilinde Giines Enerjisi

Canakkale ili 5nemli yenilenebilir enerji kaynaklarina sahiptir. En yiiksek giineslenme
stiresi yilda 3.191 saat ile Ezine’de goriiliirken, bu il¢eyi sirasiyla Ayvacik Merkez, Eceabat,
Bayrami¢ ve Can izlemektedir. Her alti ilgenin de yillik gilineslenme siiresi Tiirkiye
ortalamasinin iizerindedir. En diisiik glineslenme siiresine sahip ilge ise yilda 2.675 saat ile

Biga’dir. (TR22 Yenilenebilir Enerji Arastirmasi Raporu 2014).
CANAKKALE

Sekil 6. Canakkale giines enerjisi potansiyeli haritasi

Toplam Giines
Radyasyonu

KWhim™ yil

I 1400 - 1450
[ 1450 - 1500
[ 1500 - 1550
[] 1550 - 1600
[ 1600 - 1650
[ 1650 - 1700
Bl 1700 - 1750
Il 1750 - 1800
I 1500 - 2000
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5.ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI
5.1- Tarihi Ozellikler

Antik caglarda simdiki askeri kislalarin tizerinde bulunan Caltikiran Tepe'de kurulmus
bir yerlesim merkezidir. Bu yerlesim merkezi Malazgirt savasindan sonra Danisment
Tiirklerinin Anadolu’nun batisina yerlesmeleri sirasinda ¢ikan muharebede tahrip edilmistir.
Tiirkler eskiden kurulmus olan yerin yaninda Danisment adi ile yeni bir yerlesim merkezi
kurmuslardir. Mahalli rivayetlere gore Danisment Tiirklerinin Beyi olan Abdurrahman Bey,
simdiki Ezine’nin bulundugu yerin giiney kenarmda Ulu Camii insa ettirmistir. Caminin
yapilisinin amaci cuma namazinin kilinmasi ve bu vesile ile civar kdylerin halklarinin haftada
bir kez merkeze inerek kaynagsmanin saglanmasidir. Zaten ayni rivayete gore ‘‘Ezine’’ kelimesi
de Farsca ‘da “CUMA” anlamina gelen “Azine’den tiiremistir. Ezine isminin bir siire “IGNE”
seklinde telaffuz edildigine dair rivayetler de vardir.

Ezine’nin Danisment Tirklerinin eline gegisi sirasinda Ahi Yunuslarin, Sefersah
Hazretlerinin biiylik cabalar1 oldugu ¢esitli kaynaklardan 6grenilmistir.

Ezine bir siire Sel¢uklu egemenligi altinda kalmistir. Anadolu Selguklu Devleti'nin
yikilmasindan sonra Karesi Beyligi yonetimine girmistir. Karesi Bey’in oliimiinden sonra
ogullar1 Demirhan Bey ve Yahsi Bey bu topraklari yonetmistir. Osmanli Devleti’nin
kurulmasindan sonra Orhan Gazi doneminde Ermis Dursun Bey’in, Karesi Beyligi’nin
idaresine son vermesinden sonra Ezine ve ¢evresi Osmanli topraklarina katilmistir. Yine o
tarthlerde Ezine ovasi sularla kapli bir bataklik oldugundan Arabistan’dan getirilen esir
topluluklar1 ile simdiki Araplar Bogazi'mi yararak Menderes Cayi'nm1 denize akitmiglardir.
Boylece ova batakliktan kurtarilmistir.

Gilinlimiizde panayi1r yeri mevkii denilen yerde ev yapimi i¢in temel kazimlari sirasinda
su triinleri kalintilar1 ile kii¢iik balik¢r iskeleleri kalintilar1 ¢ikmistir. Panayir yeri ve Golciik
mevkii denilen kisimda, yagislar cok oldugu kis ve ilkbahar aylar1 boyunca 6nemli miktarda su
birikmektedir. ‘“Son yillarda bu iki yer kademeli olarak suni dolgu ile doldurulmaktadir.”’
Biitiin bunlar asirlar 6nce Ezine Ovasi’nin Balikli Koyii altlarina kadar sularla kapl oldugunu
gostermektedir. Ayrica Karesi egemenligi sirasinda Yahsi Bey ve Ahi Yunus tarafindan Oksiiz
Camii ve hamam insa edilmis, Caltikiran Tepe’de oturan halk cami ve hamamin etrafina

toplanarak Ezine’nin ilk olusumunu saglamislardir.
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5.2- Es yiikselti ve Egim Analizi
Planlama alani igindeki yiizde egim degerleri incelendiginde ortalama egim oraninin %10-20

araliginda oldugu belirlenmistir.

5.3-Depremsellik Durumu
En son 1996 yilinda yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD

Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili

(miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmigtir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige

girmigtir. Tlrkiye Deprem Tehlikesi Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da ig¢inde

bulundugu Canakkale ili, Ezine Ilgesi 1. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

5.4-iklim:

ACIKLAMALAR K

Sekil 7 Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritas1

Ezine Geyikli Beldesi Marmara ve Ege Bolgelerinin gecis alanindadir. Bu bakimdan

iki bolgede goriilen iklim 6zellikleri Ezine’ ye yansir. iklimi genelde yumusaktir. Cogunlukla

poyra ve lodostan riizgar almaktadir.

n
Meimetoe FUOdOUL Ml Movem Yadigh, Yazs gok Sicak
o, Hor Mevsim Yadigh, Yazs Sicak
Kiimatolo)l Sube Muduriugu ot
g % / & Ds 304 Giddetl), Yaze Kurak ve gok Sicu
[ ] Dslg~ Ko Gaadets, Yazs Kurak ve Sicak

%o @ o 00

Sekil 8iklim Siniflandirmasina Gére Tiirkiye iklimi
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5.5-Bitki Ortiisii:

Ezine, diizliik (ova) bir alan lizerinde kurulmustur. Bu genis ovanin batisi, kuzeyi ve
giineyi alcak tepelerle gevrilidir. Ilgenin en biiyilk ve 6nemli akarsuyu Menderes Cayidir.
Menderes Cay1 Kaz Daglarinin kuzey yamagclarindan dogarak gelir. Ezine ovasini suladiktan
sonra ilgenin kuzey-bat1 istikametinde Canakkale Bogazi’na dokiiliir. Akgin Cay1 ise Ezine’nin
icerisinden gecerek Menderes Cayi ile birlesir. Ilgede genelde Akdeniz ikliminin bitkisi olan
maki goriilmekle beraber batis1 ve kuzey-batis1 ormanlarla kaplidir. Tlge ormanlarmin asil tiirii
kizilcamdir. Agag tiirlerinden ise mese, ardi¢, akgakesme ve karayemis g¢esitleri goriiliir. Bu

arada sahil kesiminde genis alanlar zeytin agaclari ile kaplhidir.

5.6-Akarsular Taskin Alanlar, Sulama Alanlari:

Planlama alani herhangi bir i¢me suyu temini amaglh goél ve barajlarin su toplama

havzasinda, yer almamaktadir.

5.7- Teknik Altyap:
UEDAS, BOTAS ve TEIAS kurumlarma ait herhangi bir iletim hatt1 ve tesis

bulunmamaktadir. Su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmasi halinde “167 sayili Yasa”
uyarinca DSI kurulusundan izin alinmali ve Atik Sularin C6ziimiinde ise “Su Kirliligi Kontrolii

Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

5.8 Arazi Kullanimi

Planlama alanm1 ve yakin ¢evresindeki arazi kullanimi incelenmistir. S6z konusu parsel

genel olarak tarim arazileri ile ¢evrilidir.

5.9 Miilkiyet Analizi
S6z konusu alan Canakkale 1li, Ezine Ilgesi, Koseler Koyii, 56 parselde

konumlanmaktadir. Tablo 2’de parsel miilkiyet bilgileri hakkinda bilgi verilmektedir

Tablo 2. Miilkiyet Bilgileri

Ada/Parsel Alan (m2) Nitelik Miilkiyet Sahibi | Hisse Pay

Element Enerji Uretim
56 Parsel 7.400,00 m? Tarla Sanayi ve Ticaret Tam
Limited Sirketi
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6-HALIiHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alan1 “Canakkale 11 Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirligi”
tarafindan 16/08/ 2023 tarihinde onaylanan ve ITRF96 /3 derece koordinat sisteminde {iretilen
1/1000 6lgekli 1 adet 116-C-06-B-3-D halihazir paftasinda kalmaktadir.
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Sekil 9 -Halihazir harita 6rnegi
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7-PLANA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Canakkale Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan

29.08.2023 tarihinde onaylanan “Imar Plania Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda”

Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

Uygulama Asamasinda Gerekli Onlemler Alinacaktir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Turkiye Bina Deprem
Yoénetmeligi esaslarina uyulmalidir.

- Kazi Gukurlarinin Desteklenmesi ile ilgili Uyulacak Esaslar Yonetmeligi esaslarina
uyulmalidir.

- imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etit Raporu Zemin Arastirma Raporu yerine

kullanilamaz.

OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilize Sorunlu Alanda;

>

inceleme alaninin (st kotlarindan gelen yizey sularn gelisi glizel dagilmasi
engellenerek ust kotlarindan gelen ylzey sulari bir proje dahilinde parsellerin Ust
kotlarinda toplanarak drene edilmelidir.

Zemin etut calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri ve dis
yuklerde hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve
istinat yapilari iceren miihendislik énlemleri belirlenmelidir. inceleme alaninda
yapilan kazilar sonucunda olusacak sevler agikta birakilmadan teknigine uygun
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

inceleme alaninda kazi 6ncesi temel kazisi derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler
dikkate alinarak alinacak 6nlemler belirlenmelidir. Bu galismalar dogrultusunda kazi
guvenligi icin gerekli 6nlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiliz her
tarld kazidan kaginitmaudir.

Temellerin ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik &zellikteki birimler Uzerine
oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller i¢in uygun
projeler gelistirilmelidir. Farkli oturmalari dnlemek igin uygun temel sistemi
secilmelidir.

inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittirilacagi
seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tasima gucu) ve
stabilite analizleri projeye esas zemin etud c¢alismalarinda ayrintil olarak
belirlenmeli, bu calismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri

uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.
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» Alinacak tim onlemler uzman mihendislerin gorisi dogrultusunda ve ilgili kamu
kurumu kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

» Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar galisma alanindaki birimlerin genel
ozelliklerini belirlemek amaciyla yapilmis olup, yapilacak parsel/ bina bazindaki
zemin etutlerinde tim yorum ve hesaplamalar ayrintili olarak yapilmalidir.

» Her tirl yapilagsma igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
sartlarina ve “Kazi gukurlarinin Desteklenmesi ile ilgili uyulacak Esaslar Genelgesi”

sartlarina mutlaka uyulmalidir
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8- SENTEZ PAFTASI
Planlama alanina ait miilkiyet, topografya, yerlesime uygunluk, ulasim analizlerini

iceren 1/1000 6lgekli sentez paftasi asagida sunulmustur.

CANAKKALE iLi, EZINE iLCESI, KOSELER KOYU, KUMLUK MEVKIii
A \ 56 PARSEL SENTEZ PAFTASI

 + GOSTERIM

O OO PlanOuna$imn %10-20 Arasi Egim

Miuilkiyet Suur1

Onlemli Alan - 2.1
(Onlem Almabilecek Nitelikle Stabilite Sorunlu Alanlar)

Sekil 10- Ezine Koseler Kdyii 56 parsel Sentez Paftasi

9- CED KARARI

Canakkale Ili, Ezine Ilcesi, Koseler koyii, Kumluk mevkiinde (56 parsel) Element
Enerji Uretim San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan yapilmas: planlanan Giines Enerji Santrali (0.4
MWm) projesi, 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiirirliige
giren CED Yonetmeligi Listelerindeki esik degerden az oldugu i¢in 13.03.2023 tarih 5953266

sayili yaziyla kapsam disi olarak degerlendirilmistir.
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g T.C.
E\T;f?;;«éf? CANAKKALE VALILIGI
X Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi it Miidiirlagi

Sayt - E-55207420-611.02-5953266 13.03.2023
Konu :CANAKKALE ILf EZINE iLCESI

KOSELER KOY( KUMLUK

MEVKI'NDE O ADA 56 PARSEL HK.

ELEMENT ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET LIMITED $IRKETINE
(Barbeoros mh. Aksu sk.no:6/C CANAKKALE)

fgi 1 2)03.03.2023 tanhli ve 5874183 sayil yazist,
b)08/03/2023 tarihli ve 178192 Referans No'lu Bagvuru.

Canakkale TH, Ezine Tlgesi, Kaseler koyii, Kumluk mevkiinde (0 ada -56 parsel) Element Enerji
Uretim San.Tic.Ltd.$ti. tarafindan yapilmas: planlanan Giines Enerii Santrali (0.4 MWm) projesi,
25/11/2014 tarih ve 29186 sayii Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirlige giren CED Yénetmeligi
Listelerindeki esik deferden az oldugu igin kapsam digi olarak degerlendirilmigtir.

Ancak, planlanan yaoirim ile ilgili olarak, 5491 sayth kanunla degisik 2872 sayth Cevre Kanunu ile
bu Kanuna istinaden ¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hikiimlerine uyulmasi ve diger mer'i mevzuat
ger¢evesinde Ongoriilen gerekli izinlerin almmasy, ekolojik dengenin bozulmamasma, cevrenin
korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim,

Bekir CELEN
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [T Miidiiri

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalantst.

Dogrulama Kodu: EA99F3CA-F2E5-4F15-8CC9-4BCDSFARCIOD Dogrulama Adresi: ittps /iwww.turkiye gov.ir
KEP Adresi : canakkalecevrevesehircilik@hs01 kep.ir Bilgi igin:Ceyhun DINC Ersesm
Miihendis T32%
Telefon No«(286) 217 i1 97~ I

any PR
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10- KURUM GORUSLERI

Canakkale 11 Ozel Idaresi, Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii'niin yazisinda
belirtildigi iizere Canakkale Ili, Ezine Ilcesi, Koseler Koyii, 56 parselde bulunan kayith
tasinmaza “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan1” amacli imar plan

yapilmasi i¢in kurum goriisleri istenmistir. Bu kurum goriisleri asagida belirtildigi gibidir;

[a—

Canakkale Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
Canakkale il Tarim ve Orman Miidiirliigii
Canakkale Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigii
Canakkale 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
Canakkale Il Orman Bélge Miidiirliigii
DSI 252. Sube Miidiirliigii- Canakkale
Canakkale UEDAS Isletme Miidiirliigii
BOTAS Bursa Sube Mudiirliigii
. TEIAS 2. Bélge Bursa Genel Miidiirliigii

A S AR e

[EEFN
—_ O

. Canakkale Kiitiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii

[S—
N

. Canakkale i1 Ozel Idaresi Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii

[a—
(98]

. Canakkale 11 Ozel idaresi Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii

[a—
AN

. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Midiirliigi

[S—
[9)]

. Sivil Havacilik Genel Miudiirliigii

[S—
N

.Milli Savunma Bakanhigi Lojistik Genel Miidiirliigii Balikesir Ingaat Emlak Bolge
Baskanligi

17. I¢ Isleri Bakanlig1, Sahil Giivenlik Komutanlig

18. ETKB, Maden ve Tektik Arama Genel Miidiirliigii

19. Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigii

20. EPDK, Kamulagtirma Dairesi Baskanlig1

21. AFAD

22. ETKB, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yapim Isleri Daire Baskanlig
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10.1- Canakkale Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
E-55207420-611.02-10811382 Sayil1 07.11.2024 tarihli yazisina gore;

CED yonetmeligi kapsaminda yapilan degerlendirmede, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
dayali iiretim tesisi 'ne ait baglanti anlagsmasina, ¢agri mektubu goriilmiis olup, kapasite
artisinin yapilmamasi kaydiyla 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi gazetede yayimlanarak

yirtirliige giren CED yonetmeligi kapsaminda sakinca bulunmadigi

2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda yapilan incelemede,

herhangi bir tescilli dogal sit alaninda kalmadig1

Planlama bélgesi 1/100.000 Olgekli CDP plan hiikiimlerinin 4.60. maddesinde Yenilenebilir
enerji kaynaklari, 5346 sayili kanunda tanimlanan hidrolik riizgar, giines, jeotermal
biyokiitleden elde edilen gaz, dalga akinti enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji
kaynaklarini ifade eder. Hiikkmii Planlama ilkeleri baglig altinda yer alan 5.3.10 riizgar, giines,
jeotermal gibi yenilenebilir enerji kaynaklarinin altyapi yatirimlarinda, tarim ve turizm
sektorlerinde kullaniminin desteklenmesi." hitkmii ile, 21.08.2024 tarihinde Bakanligimizca
onaylanan "Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1 100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani” Plan
hiikiimleri degisikligi ile; "8.37 Yemlenebilir Enerji Uretim Alanlarma iliskin hiikiimleri
yeniden diizenlenmis olup, buna gore; Yenilenebilir Enerji Uretim Alanim "Yenilebilir enerji
dretim alanlarinda, asagida diizenlenen yer se¢imi kriterlerine uyulmasi ve Bakanligin
goriisliniin alinmas1 kosuluyla ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurumunca verilecek lisans kapsaminda, ilgili kurum ve kurulus goriisleri
dogrultusunda hazirlanan nazim ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince onaylanir ve veri
tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir: Bu alanlarin yer segiminde asagida belirtilen
kriterlere uyulacaktir. 6831 sayili "Orman Kanunu” kapsaminda kalan alanlardaki gerekli
izinler alinarak oncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda gergeklestirilmesi esastir.
Tarimsal iiretim amaglh korunmasi esas olan 5403 sayili toprak koruma ve arazi Kullanimi
kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak olan yatirimlarda 5403 sayili kanun

hiikiimleri kapsaminda tarim dis1 amagla kullanim izni alinmas1 zorunludur.

CDP'de Dogal Karakteri Korunacak Alanlar ve diger koruma alanlari ile igme ve Kullanma

Suyu Koruma Kusaklarinda kalan alanlarda yapilacak uygulamalarda imar planlarinin

hazirlanmas1 asamasinda, Universitelerin ilgili boliimlerince faaliyetin cevreye olabilecek olasi

etkilerinin ve alinacak Onlemlerin agiklandig1 Ekosistem degerlendirme raporu hazirlanmasi

zorunludur. Bu ‘alanlarda ilgili mevzuat hiikiimleri ve Ekosistem Degerlendirme Raporu
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dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Imar plan1 asamasinda, jeolojik etiit raporuna uyulacaktir.
Plan sinir1 igerisinde bulunan Kiiltiir ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgeleri, Ozel Cevre
Konuna Alanlari, Milli Park, Tabiat Parki, Tabiati 'Koruma Alani, Yaban Hayati Koruma
Gelistirme Sahasi gibi 6zel kanunlara tabi alanlarda ilgili kanun hiikiimleri ¢er¢evesinde ilgili
kurumlarin uygun goriis alinacaktir. Kurulmus/kurulacak tesislerde, ilgili mevzuat ¢ergevesinde

cevresel tiim 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

10.2- Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii
E-53276502-305.02-10719282 sayil1 23.10.2024 Tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu proje alaninin Balikesir-Canakkale
Planlama Bolgesi 1/100.000 -6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda CDP héakim fonksiyon olarak
"Tarim Alam" simirlart igerisinde kaldigi anlasilmakta olup 1/100.000 olgekli CDP plan
Hiikiimlerinin "8.37. Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlar” bashg altinda; "8.37.1.
Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlarinda, Asagida Diizenlenen Yer Secimi Kriterlerine
Uyulmas1 Ve Bakanligin Goériisiiniin Alimas1 Kosuluyla Ilgili Kurum Ve Kuruluslardan
Alinan Izinler Ve Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumunca Verilecek Lisans Kapsaminda, Ilgili
Kurum Ve Kurulus Gériisleri Dogrultusunda Hazirlanan Nazim Ve Uygulama Imar Planlari,
Ilgili idaresince Onaylanir Ve Veri Tabanina Islenmek Uzere Bakanhiga Gonderilir. Bu
Alanlarin Yer Se¢iminde Asagida Belirtilen Kriterlere Uyulacaktir. 6831 Sayili "Orman
Kanunu” Kapsaminda Kalan Alanlardaki Yatirimlarin Gerekli Izinler Almarak Oncelikli
Olarak Orman Niteligini Kaybetmis Alanlarda Gergeklestirilmesi Esastir. Tarimsal Uretim
Amacli Korunmasi Esas Olan 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
Kapsaminda Kalan Tarim Arazilerinde Yapilacak Olan Yatirimlarda 5403 Sayili Kanun
Hiikiimleri Kapsaminda "Tarim Dis1 Amagcla Kullanim izninin Alinmas1 Zorunludur. CDP’de
Dogal Karakteri Korunacak Alanlar ve Diger Koruma Alanlari ile Igme Ve Kullanma Suyu
Koruma Kusaklarinda Kalan Alanlarda Yapilacak Uygulamalarda Imar Planlarinm
Hazirlanmas1 Asamasinda, Universitelerin Ilgili Béliimlerince Faaliyetin Cevreye Olabilecek
Olas1 Etkilerinin Ve Almacak Onlemlerin Agiklandigi Ekosistem Degerlendirme Raporu
Hazirlanmasi  Zorunludur. Bu Alanlarda 1Ilgili Mevzuat Hiikiimleri ve Ekosistem
Degerlendirme Raporu Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir. imar Plani Asamasinda,
Jeolojik Etiit Raporuna Uyulacaktir. Plan Sinir1 igerisinde Bulunan Kiiltiir ve Turizm Koruma
Ve Gelisim Bolgeleri, Ozel Cevre Koruma Alanlar1, Milli Park, Tabiat Parki, Tabiati Koruma
Alami, Yaban Hayati Koruma Gelistirme Sahas1 Gibi Ozel Kanunlara Tabi Alanlarda lgili
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Kanun Hiikiimleri Cercevesinde 1lgili Kurumlardan Uygun Goériis Alinacaktir.
'"Kurulmus/Kurulacak Tesislerde, Ilgili Mevzuat Cergevesinde Cevresel Tiim Onlemlerin

Alinmas1 Zorunludur.” hiikkmii yer almaktadir.

Bu kapsamda, ilgi yazi konusu 't Glines Enerji Santrali” projesi amacli imar plani ¢alismalarina
iliskin is ve islemlerin; basta Tarim ve Orman Bakanlhigy/il Miidiirliigii olmak iizere mevzuati
uyarinca alinmasi gereken kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda, 1/100.000 o6lgekli
CDP’nin "8.37" baslig1 altinda yer alan hiikiimler ve meri mevzuat hiikiimlerine uygun olarak,
cevre diizeni planinda degisiklik yapilmaksizin ilgili idaresince yiiriitiilebilecegi
degerlendirilmektedir. Bu goriis yalnizca ilgi bagvuruda kayitli bagvuru sahibince yapilan
basvuruya yonelik olup baska basvuru sahiplerince kullanilamaz ve devir yoluyla baska

isteklilere devredilemez.

10.3 il Tarim ve Orman Miidiirliigii
E-30684734-230.04.02-9975143 sayil1 23.05.2023 tarihli goriis yazisina gore;

Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan etiit raporunun ve ilgili
belgelerin "5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu" kapsaminda Valiligimizce
(I Miidiirliigii) degerlendirilmesi sonucunda séz konusu tasinmazi Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim alam1 amaciyla tarimi dis1 olarak kullanima talebi uygun
gorilmiistiir.

Verilen bu izin, 09/12/2017 tarihli Resmi Gazete ‘de yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmasi. Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12°’nci maddesinin (8) fikrasi
geregi, izninin verildigi tarihinden itibaren iki y1l siire ile gecerli olup planlarin onaylanmamast

durumunda gecersiz kabul edilecektir.

10.4- Canakkale Valiligi Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii
E-59519045-754-4904177 sayili ve 17.07.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

S6z konusu alanda Bakanligimizca ilan edilmis ya da ¢alismalar1 devam eden Endiistri
Bolgesi, Organize Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi bulunmadigindan mer'i mevzuata uyulmasi
kosulu ile 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planm1 ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani

hazirlanmasinda Kurumumuz faaliyetleri agisindan sakinca bulunmamaktadir.

10.5- Canakkale Valiligi, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
E-63270896-304.02-3621532 say1l1 28.03.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

S6z konusu parsel 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen Kiiltiir

ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi veya Turizm Merkezi sinirlari i¢inde kalmamaktadir.
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10.6- Canakkale i1 Orman Bélge Miidiirliigii
E-62851231-622.99(255.01.02)-7900659 sayili ve 03.05.2023 tarihli kurum goriisii yazisina

gore;

Canakkale Ili, Ezine Ilcesi Koseler Koyii sinirlart dahilinde 56 parsel numarali
taginmazin orman sinirlart disinda ve orman sayilmayan alanda kaldigi tespit edilmis olup,
yapilmasi teklif edilen "Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi " amagli 1/5000
olgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan1 yapilmasinda Kurumumuzca sakinca

bulunmamaktadir.

10.7- DSI 252. Sube Miidiirliigii
E-63683714-754-3419365 Sayil1 15.05.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Yazimiz ekinde yer alan AYVALIK I 16-cl no'lu 1/25.000 6lgekli harita tizerinde isaretli
olan s6z konusu tagimaz ile ilgili gerekli incelemeler yapilmistir

Kurumumuza ait herhangi bir sulama veya zirai developman projesi kapsaminda yer
almadig1 igme suyu temini amacl gol ve barajlarin su toplama havzasinda kalmadig: tespit
edilmistir. Ayrica s6z konusu parselin YAS koruma alan igerisinde yer almadigi da tespit
edilmistir. Tasinmaz, herhangi bir akarsu yatagi veya taskin etki alani igerisinde yer
almamaktadir. Ancak, yiizeysel ve yamagclardan gelecek sulari drenajiyla ilgili tedbirlerin
alinmasi gerekmektedir. S6z konusu parsel igin, su ihtiyaci yeralt1 suyundan saglanmasi halinde
167 say1l1 Yasa uyarmca DSI kurulusundan izin alinmali ve 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayil1
Resmi Gazete' de yayinlanan "Su Kirliligi Kontrol Yoénetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.
Arttilmis olsa dahi atik sularm, Idaremizce insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj
tahliye kanallar1 veya insa edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda, Kurulusumuzca
degerlendirilmek tizere ayrica miiracaatta bulunulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmak suretiyle s6z konusu tasinmazin belirtilen amagla

kullanilmasinda Kurumumuz mevzuati yoniiyle sakinca bulunmamaktadir.

10.8- Canakkale UEDAS Isletme Miidiirliigii
a) 8371 sayilive 29.03.2023 tarihli kurum gorus yazisina gore;

Yapilan incelemeler neticesinde; 56 parsel igerisinde isletmesi sirketimize ait alt ve {ist
yapimiz olmadigr tespit edilmis olup, s6z konusu parsel ilizerinde “Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1” amagli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda sirketimiz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.
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10.9-BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii
68948186-405.04.03-E.2723123/11370 sayili ve 03.04.2023 tarihli kurum goriisii yazisina

gore;

Bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup s6z konusu imar plani

caligmasi talebi kurulusumuzca uygun goriilmektedir.

10.10-Canakkale i1 Ozel idaresi Yol ve Ulasim Miidiirliigii
E-82764459-000-54665 sayil1 ve 29.03.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

S6z konusu proje alanmnm Kurumumuz sorumlulugunda bulunan Koy yoluna cephesi
bulunmakla beraber, Giines Enerji Santralleri i¢in geri ¢ekme mesafesi olan 10 m mevzuatina uyulmasi,
tesislerin planlanmasi, yapimi ve isletilmesi asamasinda bu alandan ve/veya bu alana yapilacak her tiirlii
mal, malzeme, ekip, ekipman, i makinesi, arag ve gere¢ vb. nakliye iglemleri i¢in Kurumumuz
sorumlulugunda bulunan Koy yollarmin kullanilmast durumuyla alakali, bu yazinin tarih ve sayistyla
numaralandimlacak "Protokol ve Taahhiitname" diizenlenmesi, Proje Sahibi-Uygulayici Kurulus ile
Kurumumuz arasinda imzalanmast, ilgili tim Mevzuatlara riayet edilmesi, ilgili biitiin kurum, kurul ve
kuruluslardan gériis alinmasi, gerekli tiim trafik 6nlemlerinin alinmasi ve trafik giivenliginin saglanmasi
kaydiyla s6z konusu projeyle ilgili olarak Miidiirliigiimiiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.
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Tarih: 29.03.2023
Say1: E.54665

TAAHHUTNAME

[limiz, Ezine Ilgesi, Koseler Koyii, 56 parsel numarali tasinmaz igerisinde ve
ELEMENT ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI uhdesinde
yapilacak olan Giines Enerjisine Dayah Lisanssiz Elektrik Uretim Tesisi isi kapsaminda,
tesisin planlanmasi, yapim ve isletilmesi agamalarinda bu alana ve/veya bu alandan yapilacak
her tiirlii mal, malzeme ekip, ekipman, is makinesi, arag, gereg, ... vb. nakliye islemleri
sirasinda Canakkale Il Ozel Idaresi sorumlulugunda bulunan 1+300 KM ve 25-2 K.K.N.” Ii
stabilize olan Koseler koy yolu, 0+900 KM ve 23 K.K.N.” I silindirle sikistiriimis beton olan
Késeler-Yaylacik koy yolu, 3+350 KM ve 33-2 K.K.N.’li asfalt olan Yaylacik-Kayacik kéy
yolu, 4+500 KM ve 31 K.K.N. ‘I asfalt olan Kayacik-Ulukdy kdy yolu ve 2+200 KM ve 34
K.K.N. It asfalt olan Ulukdy-Kériiktasi1 Koy yollari diginda higbir kéy yolunu
kullanmayacagimiz1 beyan ve taahhiit ederiz. Kullanilmas: halinde protokol kurallar1 gegerli
olacaktir.

Is bu taahhiitname 29.03.2023 tarih ve 54665 sayili ilgi yazimiza istinaden 2 niisha olarak
diizenlenmistir.

41..06.2024

ELEMENT ENERJI URETIM
SANAYI VE TICARET LIMITED
SIRKETI

Uchaleben
S Yolainer
TC: (52924102,

7l
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(Tarih: 29.03.2023/Say:: E.54665)
PROTOKOL
I-TARAFLAR

1- CANAKKALE iL OZEL IDARESI: Protokol konusu koy yollarinin sorumlu idaresi.
(Bundan boyle IDARE olarak amlacaktir.)

2- ELEMENT ENERJi URETIM SANAYi VE TICARET LIMITED SIRKETI: Protokol
konusu yollarda, ilimiz Ezine ilgesi, Koseler Koyii, 56 parsel numarali tasimmaz igerisinde
ve UEDAS’ 1n 29/04/2024 tarihli ve 4657 sayili Baglanti Anlagmasina Cagri Mektubu ile
Giines Enerjisine Dayah Lisanssiz Elektrik Uretim tesisinin kurulumu ve s6z konusu tesisin
isletilmesi kapsaminda tesislerin yapilmasi igin ve/veya yapildiktan sonra, plan, proje, insaat
ve isletme asamalarinda bu sahaya ve/veya sahadan yapilacak her tiirlii mal, malzeme, arag,
gereg, is makinesi taginmasi islemi sonrasinda olusabilecek zararin ve tesisin iiretim
agamasinda yollarin, malzeme tasiyan araglar tarafindan kullanilan kisminin gorebilecegi
zararin tazmininden sorumlu Kurulus. (Bundan sonra iZIN SAHIBI olarak anilacaktir.)

II-PROTOKOL KONUSU: Yukarida tammlanmig projenin yapilmasi igin ve/veya
yapildiktan sonra, plan, proje, insaat ve isletme asamalarinda bu sahaya ve/veya sahadan
yapilacak her tiirlii mal, malzeme, arag, gereg, is makinesi taginmasi iglemi sonrasinda zarar
gorebilecek olan ve Canakkale 11 Ozel Idaresi sorumlulugunda bulunan, 1+300 KM ve 25-2
K.K.N.” I stabilize olan Kdoseler kdy yolu, 0+900 KM ve 23 K.K.N.” I silindirle sikistirilmisg
beton olan Koseler-Yaylacik koy yolu, 3+350 KM ve 33-2 K.K.N.’I1 asfalt olan Yaylacik-
Kayacik koy yolu, 4+500 KM ve 31 K.K.N. ‘I asfalt olan Kayacik-Ulukdy kdy yolu ve
2+200 KM ve 34 K.K.N.’ 1 asfalt olan Ulukdy-Kériiktag1 Koy yollarinda IZIN SAHIBI® ne
ya da bu iste kullanilacak taseron firmalara ait araclarin ¢aligmalar1 sebebiyle olusacak
zararlara ve bu zararlarin giderilmesine iligkindir.

II-ACIKLAMALAR: iZIN SAHIBI’ nin, Ezine il¢esi, Koseler Koyii, 56 parsel numarali
taginmaz igerisinde kurmak istedigi tesise ait her tiirlii mal, malzeme, ekip, ekipman ve is
makinelerinin nakli sirasinda ya da tesislerin isletimi sirasinda Canakkale i1 Ozel Idaresi
sorumlulugunda bulunan 1+300 KM ve 25-2 K.K.N.” I1 stabilize olan Késeler kdy yolu,
0+900 KM ve 23 K.K.N.” I1 silindirle sikistirilmis beton olan Koseler-Yaylacik kdy yolu,
34350 KM ve 33-2 K.K.N.’I1 asfalt olan Yaylacik-Kayacik kdy yolu, 4+500 KM ve 31
K.K.N. ‘I asfalt olan Kayacik-Ulukdy kdy yolu ve 2+200 KM ve 34 K.K.N.” I1 asfalt olan
Ulukdy-Koriiktasi Koy yollarinda olusabilecek bozulmalarin, 1ZIN SAHIBI tarafindan
onarilmasi ya da bedelinin 6denmesi.

IV-SORUMLULUKLAR: Taraflardan iZiN SAHIBI, sorumlu oldugu protokole konu
edilen yollarda yapacag caligmalardan kaynaklanan hasarlari karsilayacaktir. iZIN SAHIBI
yapacag her tiirlii galismaya baglamadan énce IDARE’ ye haber verecektir. IDARE ve IZIN
SAHIBI ise baglamadan once yollarla ilgili meveut durum ile ilgili tespitler yapilacaktir.
Yolda su an itibariyla mevcut olmayip, yapilacak galismalar siiresince meydana gelebilecek
zararlarin olugmastiyla birlikte i1ZIN SAHIBI, derhal zarar giderecektir. Protokole konu yol
giizergahinda meydana gelen zarar giderildikten sonra, IDARE’ miz tarafindan yapilacak
tespit neticesinde tam ve eksiksiz olduguna iligkin taraflar arasinda HASARSIZLIK
TUTANAGI adi altinda bir tutanak diizenlenecektir. Hasarsizhk Tutanaginin
imzalanmasindan sonra iZIN SAHIBI’ nin protokolden dogan sorumlulugu son bulacaktr.
Zararlarin o an itibariyle giderilmedigi ve mevsimsel sartlardan dolay: hasarlarin bilyiimesi
halinde 1ZIN SAHIBI’ nin konu ile ilgili herhangi bir itirazi bulunamaz. iZIN SAHIBI,
hasarlarin ~ giderilmesi ile ilgili yapilan imalatlardan sorumlu olacaktir. Ayrica bu
bozulmalarin ve aksakliklarin olusmasindan tamamlanmasina kadar olan siirede trafik
6nlemlerini almak, s6z konusu yollarda giivenli trafik akigimi saglamak sirket sorumlulugunda
kalmaktadir.

Taraflardan 1ZIN SAHIBI, yukaridaki sorumluluklari yerine getirmedigi takdirde;
IDARE tarafindan tespit edilecek olan hasarlarin giderilmesi icin gereken bedeli; nakden ve
defaten 6demeyi kabul ve taahhiit eder. I3 bu protokoliin uygulan ogacak
ihtilaflarda Canakkale Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir. 41,06 . 202
ELEMENT ENERJI URETIM (;anaﬁ(ale i1 Ozel idardsi
SANAYI VE TiCARET LTD. STi. uzaffer DAGLAR

T nel Sekreter Yardmes:

?X\QL{- &k\ur
C: w5292 wb7O
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10.11-Canakkale I1 Ozel idaresi Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii
E-42623539-000-62408 sayili ve 11.07.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Ilgi sayili yazi ile Canakkale Ili, Ezine Ilcesi, Koseler Kdyii mevkiinde bulunan
56numarali parselde kayitl tasnmaz iizerinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklaria Dayali Uretim
Tesisi Alan1 (GES) amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani ile ilgili miidiirliiglimiiz tarafindan 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli
Sular Kanunu geregince verilen Jeotermal Kaynaklar Isletme Ruhsat1 ve Arama Ruhsati; 3213
say1l1 Maden Kanunu geregince Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsat1 verilen Maden Isletme Ruhsati

bulunmamaktadir.

10.12- TEIAS 2. Bélge Bursa Genel Miidiirliigii -Tesis ve Kontrol Miidiirliigii
E-57688532-045.01[045.01]-1768714 say1l1 29.03.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

S6z konusu parseller sinirlar1 dahilinde gecen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi

planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.

10.13- Canakkale Kiiltiir Varhiklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidirligi
E-49369556-168.99-3692467 sayil1 14.04.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Miidiirliglimiiz uzmanlarinca hazirlanan teknik raporda; dosya/arsiv incelemesi sonucu
alanin kiiltiir varlig1 a¢isindan Kurullarca onayli herhangi bir sit alaninda kalmadigi, yapilan
ylizey arastirmasinda tasinir-tasinmaz kiiltiir varligina rastlanmadig ifade edildiginden, 2863
sayili Yasanin 4. Maddesi kapsaminda, ileride yapilacak uygulamalarda tasinir-taginmaz
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda ¢alismalarin ivedilikle durdurularak, en
geg li¢ gilin i¢inde, en yakin miize miidiirlii§iine veya kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki
idare amirlerine haber verilmesi kaydiyla Canakkale ili, Ezine Ilcesi, Koseler Koyii, 56
numarali parselde "Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam" amagh
1/5000 nazim ve 1/1000 o6lgcekli imar plani ¢alismalarinin yapilmasinda 2863 sayili Kanun

kapsaminda sakinca bulunmamaktadir.

10.14. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirlugii

E.84113134-755.01 / 1133856 sayil1 ve 03.04.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

S6z konusu parsel mevcut ve planlanan, devlet ve il yollar1 glizergahlarimiz disinda yer
almaktadir.
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10.15. Ulastirma ve Altyap: Bakanhgi — Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii — Havaalanlarn
Daire Baskanhg

E-46715750-105.03[099]-26950 sayil1 ve 08.03.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Goriis talep edilen alanin Genel Miidiirliigiimiizce yayimlanan havaalani mania planlari

siirlar1 disinda kalmasi durumlarda;

a) Ilgi (c) Genelge hiikiimlerine uyulmasi

b) Hava Seyriisefer usullerine iliskin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve ilgi (¢)
yonetmelik kapsaminda da CNS sistemlerine etkisi agisindan CNS / ATM hizmet
saglayicisindan (hizmet verdikleri havaalani veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu
olduklar1 sektdr sinirl olmak iizere, Ulagtirma ve Altyap: Bakanliginca veya ilgili mevzuat
uyarinca haberlesme, seyriisefer ve gozetim alanlarinda teknik hizmet saglama yetkisi
verilmig kurum/kuruluslar) olumlu goriisiiniin alinmasi

c¢) Ilgi (b) Kanun, Ek madde 5 hiikmii kapsaminda Harita Genel Miidiirliigiine gerekli
bilgilendirmenin yapilmasi

d) Insa edilecek yapilarin arazi kotundan 150 metre ve daha fazla yiikseklikte olmasi
durumunda s6z konusu yapilarin hava araclar i¢in tehlike olusturmadigina yonelik Devlet
Hava Meydanlar isletmesi Genel Miidirligli’niin goriisiiniin olumlu alinarak Genel
Miidiirliglimiize sunulmasi ve ilgi (d) talimat Boliim 6 da belirtilen kriterlere uygun olarak

isaretlenmesi / 1s1klandirilmasi. Hususlarina rivayet edilmesi

Gorts talep edilen alanin Genel Miidiirliigiimiizce yayimlanan havaalani mania planlari sinirlar
icerisinde kalmas1 durumunda yukarida belirtilen maddelere ek olarak ilgili havaalan1 mania
plani kriterleri ve plan notlarina uyulmas: sartiyla Genel midiirliiglimiizce uygun miitalaa

edilmektedir.

Miiteakip siirecte yapilacak uygulamalarda kamu kaynaklarmin verimli ve etkin
kullanimini teminen yukarida belirtilen hususlara riayet edilerek islem yapilmasi durumunda
Genel Midiirliiglimiizce ilave bir degerlendirme yapilmasina gerek bulunmamakla birlikte,
buna ragmen Genel Midiirligiimiizden goriis talep edilmesi durumunda sadece kritik bir husus

tespit edildiginde degerlendirme yapilacaktir.
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10.16- Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Bahikesir Insaat Emlak Bolge
Baskanhg

E- 73431282-754-2231463 sayili ve 29.03.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama sahasinda askeri alan,
askeri giivenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadigi

(Jandarma Genel Komutanlig1 ve Sahil Giivenlik Komutanligi harig) tespit edilmemistir.

10.17 — i¢ isleri Bakanhg Sahil Giivenlik Komutanhg
Say1 E-39911415-754-1278288 say1 06 Subat 2024 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Bahse konu Komutanligimiz gorev ve yetki disinda kaldigindan alanda yapilacagi
bildirilen imar plan1 calismalarina yonelik Komutanligimizin ilave goriis Onerisi

bulunmamaktadir.

10.18. ETKB, Maden ve Tektik Arama Genel Miidiirliigii
E- 65116061-045.01-347074 say1li ve 11.09.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Basta Deprem olmak iizere, Ulkemizin doga kaynakli afet riski dikkate almarak islem tesis

edilmesi Onerilmektedir.

Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olas1 ¢alismalara
iliskin haklar sakli kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumumuz ¢aligsmalar1 agisindan

engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.

10.19- Devlet Hava Meydanlar Isletmesi Genel Miidiirliigii
E-44334596-455.99-83223 sayil1 ve 01.09.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Konu hakkinda ICAO PANS-OPS Dok. 8168 Cilt II ve Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii
tarafindan yayimlanan haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda

Yonetmelik (SHY- CNS) kriterleri kapsaminda yapilan degerlendirmeler neticesinde;

GES kurulum yerinin, Canakkale Havalimaninin yaklagik 26 NM glineybatisinda yer
aldigi tespit edilmis olup Havalimani i¢in AIP'de ilan edilmis olan aletli gelis, yaklagma/inis ve
kalkis usulleri ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri agisindan

olumsuz etkisinin 6ngoriilmedigi degerlendirilmektedir.
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10.20- Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu Kamulastirma Dairesi Baskanhg
E-49675930-752.99-757815 sayil1 ve 13.09.2023 tarihli kurum goriisii yazisina gore;

Elektrik Piyasasinda Lisanss1z Elektrik Uretimine Iliskin Y6netmeligin "Lisans alma ile
sirket kurma muafiyeti" baslikli1 5/c maddesinde; "Kurulu giicli bir megavat veya Kanunun 14
iincii maddesi ¢ercevesinde Cumhurbagkani tarafindan belirlenmis kurulu giig iist sinirina kadar
olan yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali tiretim Tesisleri’nin lisans alma muafiyetine dahil
oldugu hiikkme baglanmis olup yine ayni yoOnetmeligin "kamulastirma" baslikli 32 nci
maddesinde; "Bu Yonetmelik kapsaminda kurulacak tiretim tesisleri i¢in Kurum tarafindan
tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak edinimine iliskin herhangi bir islem yapilmaz" hiikkmiiyle,
Kurum tarafindan lisanssiz elektrik iiretimi tesislerinin proje alaninda bulunan taginmazlarin
temini islemlerinin yapilmayacag: kurala baglanmustir. Ilgi yaziya konu olan proje, bu

kapsamda yer almaktadir.

S6z konusu faaliyetin lisanssiz elektrik liretim faaliyeti olmas1 nedeniyle ve yukarida
belirtilen ilgili mevzuat geregince, Kurumumuz tarafindan herhangi bir tasinmaz temini islemi

yapilmasi veya kamu yarari karart alinmasi miimkiin bulunmamaktadir.

Ancak, Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulunun 16/05/2019 tarihli ve 8587 sayil1 Karar1
kapsaminda, ¢ati uygulamasi disindaki giines enerjisi santrallerinin; mutlak tarim arazileri, 6zel
urtin arazileri, dikili tarim arazileri, sulu tarim arazileri, sulu-kuru I, II, III, TV. sif tarim
arazileri ve c¢evre arazilerde tarimsal kullanim biitiinliiglinii bozan alanlar1 kapsamayan
arazilerde yer almasi sartiyla kurulmasinda Kurumumuz agisindan bir sakinca bulunmadigi

degerlendirilmektedir.

Bu nedenle; yukarida izah edilen hususlar ve diger iliskili mevzuat kapsaminda, bahse konu

talebin ilgili idareler nezdinde degerlendirilmesi gerekmektedir.

10.21 Canakkale Valiligi, i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
E-42150943-754-770471 sayil1 01. 12. 2023 tarihli Kurum goriisii yazisina gore;

S6z konusu imar plani yapilmasi planlanan bolge ile ilgili Kurum arsiv ve belgeleri
taranmis yer se¢cim protokolii, afete maruz bolge kararlari, genel hayata etkililik olurlari,
Bakanlar Kurulu ve Cumhurbaskanligi Kararlarini igeren dosyalar incelenmis, bahse konu
bolgeye ait afet islerine iliskin protokol, olur, Bakanlar Kurulu Karar1 ya da Cumhurbagkanligi

Karar1 bulunmadigi tespit edilmistir. S6z konusu bélge i¢in hazirlanacak olan imar planina esas
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jeolojik-jeoteknik etiit raporlarindaki sonuglara gore her tiirlii afet riskine karsi azami tedbirler

ile diger kurum ve kuruluglarin uygun goriisii mutlaka alinmalidir.

10.22 ETKB, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yapim Isleri Daire
Baskanhg

E-41665019-754-1019150 sayil1 07.02.2024 tarihli Kurum goriisii yazisina gore;

Canakkale ili, Ezine ilgesi, Koseler Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 56 parselde
Giines Enerjisi Santrali igin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam1 ¢aligmasi yapilacagi belirtilerek ilgide kayith yazimzla goriisiimiiz talep
edilmektedir.

S6z konusu parselde herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan

gOriligiimiiz bulunmamaktadir.

11. PLANIN GEREKCESI, AMACI

Yenilenebilir Enerji Kaynaklaria Dayali Uretim Tesisi Alan1” amacli 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam hazirlanan tasinmaz, Siirdiiriilebilir enerji kaynaklarma dayali kullanim1
tesvik etmek, Fosil yakit tiiketimini azaltarak karbon emisyonunu diigiirmek, enerji iiretimine
de yenilenebilir kaynaklarin payini artirmak amaglanmaktadir. Plan 6nerisi, “1/100 000 dlgekli
Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri”, ilgili resmi
kurumlardan alinan goriisler, “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi” ve “3194 Sayili imar

Kanunu ve Ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine” uygun olarak hazirlanmistir.

12- SENTEZ ve PLAN ONERISi

Plan Onerisine esas 56 parselde yap1 bulunmamaktadir. Planlama alanina iligkin tapu
alan1 biiyiikliigii 7.400,00 m?’, Alm Yiizolciimii ise 7.522,19 m?dir. Alana iliskin mevcut
olarak 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani
bulunmamaktadir. Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’'nda “Tarim Alan1” lejant1 igerisinde kalmaktadir. S6z konusu plan Onerisi "Alim
Yiizol¢glimii" iizerinden ¢izilmis ve hesaplanmistir. Planlama alaninda yukarida belirtilen
fiziksel ve sosyal analiz caligmalari, jeolojik etiit ¢calismalari, kurum goriisleri, yapilan 6n etiit
caligmalar1 ve mevcut bulunan ydnetmelikler geregince “Giines enerjisinden elektrik
iiretmeye” yonelik yenilebilir enerji iiretim tesisi yapilmasinin uygun olacagi kanaatine

varilmistir.
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Planlama alanina ulagim parselin giiney yoniinde bulunan, Yol ve Ulasim Hizmetleri
Miidiirligii sorumlulugunda olan kdy yolu aglarindan ve kuzeydogu yoniinde bulunan kadastral
yoldan saglanmaktadir. Planlama alnin kuzeydogu ve giiney yoniinde bulunan kdy yolu 10

metre genislikte tasit yolu olarak onerilmistir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklaria Dayal1 Uretim Tesisi Alan1” Olarak Tanimli alanda;
(Giines Enerjisi Uretim Alani) Yapilasma Kosullar1 Emsal:1.00 'dir. Toplam insaat alani
dahilinde kalmak {izere; alan icerisinde gilines enerjisinden elektrik {iretimine yonelik teknolojik

yap1 ve tesisler ile idari tesis, bekgi evi, trafo vb yapilar yer alabilir.

Planlama Alami Iginde Bulunan Giines Enerji Santrali i¢in Yencok=7.00 Metre; idari
Bina Trafo, Kumanda Binasi ile Beraber Giivenlik Binas1 Vb. Tesis Isleyisi i¢in Gerekli Yapi
ve Binalar i¢in Yencok: 6.50 Metre (2 Kat) Olacaktir.

Planlama alanma iliskin Canakkale i1 Ozel Idaresi, imar ve Kentsel Iyilestirme
Midiirliigi 16.08.2023 tarih onayl halihazir harita, Canakkale Valiligi Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi I1 Miidiirliigii tarafindan 29.08.2023 tarihinde onaylanan Plana Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alaninin yerlesime uygunluk durumu Onlemli Alanlar 2.1:
Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime

uygunluk haritalarmda OA-2.1 simgesiyle gosterilmistir.

Tablo 3. Oneri Arazi Kullanim Tablosu

FONKSIYON ONERI
56 Parsel Tapu Alani 7.400,00 m?
Alim Yiizolgtimi 7.522,19 m?
Toplam Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim 6.787,52 m?
Tesis Alanm
Yol Alani 734,67 m?

Tablo 4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam sonucunda ortaya gikan arazi kullanim dagilimi yaklagik olarak yukaridaki
gibidir.
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Sekil 11- Planlama Alam, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi Alan1 Amagh 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan1
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13- PLAN NOTLARI

1.

1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam
Hiikiimleri, 3194 Sayil1 Imar Plan1 Kanunu Ilgili Y6netmelik Hiikiimleri ve 14/06/2014
Tarih 29030 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak Yiiriirliige Giren “Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine” Uyulacaktir.

2942 Sayili Kamulastirma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri aynen gegerlidir. Planlama
alani i¢indeki Ozel miilkiyete ait tasinmazlarin kamulastirma islemleri Tamamlanmadan
Uygulamaya gegilemez.

2872 sayili ¢cevre kanunu ve bu kanuna istinaden ytiriirliige giren ilgili yonetmelikler
geregi cevre kalitesinin korunmasi, insaat ve isletme asamasinda zararlarin en aza
indirilmesi i¢in tedbirler alinacaktir

'Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik', 'Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi', 'Binalarin Yangindan Korunmast Hakkindaki Yonetmelik', 'SiZinak
Yonetmeligi', 'Otopark Yonetmeligi', 'Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi', "Tehlikeli
Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi' ile konusuna gore ilgili Kanun ve Yonetmelik
Hiikiimlerine uyulacaktir.

5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun' 13.maddesi geregince
planlama alanimin ¢evresinde yapilan tarimsal faaliyetlere ve taginmazin g¢evresinde
bulunan tarim arazilerine zarar verilmemesi i¢in Gerekli Her Tiirli Tedbir Tesis
Sahibince Alinacaktir.

Planlama Alaninda Yapilacak Uygulamalarda Herhangi Bir Kiiltiir Varligina
Rastlanilmas1 Durumunda 3386 ve 5226 Sayili Kanunlar ile Degisik 2863 Sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununun 4. Maddesi Uyarinca Caligmalar
Durdurularak, En Yakin Miilki Amirlige Haber Verilecektir.

'Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi' ve Elektrik Piyasasi Lisanssiz Elektrik
Uretimine Iligkin Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

6446 sayil1 Elektrik Piyasas1 Kanunu, 5346 sayili Yenilenebilir. Enerji Kaynaklarinin
Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh kullanimina iliskin kanun ve bu kanunlara dayal
olarak ¢ikarilan Tiim yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Gilines Enerjisine Dayali Elektrik

Uretim Tesisleri Hakkinda Yénetmelik" Hiikiimlerine Uyulacaktir.

10. 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 onaylanip kesinlesmeden uygulamaya gecilemez.
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1.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Hafriyat Topragi, Insaat ve Yikint1 Atiklarin Kontrolii” Yénetmeligi Hiikiimlerine
Uyulacaktir. “Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin” Yonetmelik Hiikiimlerine
Uyulacaktir.

Planda Belirtilen Kullaniom Alanlarinda Kullanom Amaci Disinda Higbir Tesis
Yapilamaz. Yapilacak Tesisler Amaci Disinda Kullanilamaz.

Teknik altyapi tesisleri (su, kanalizasyon vb.) ilgili kurumca aranan teknik standart ve
sartlara uygun olarak faaliyet sahibince yapilacak, Valiligin herhangi bir yiikiimliiliigi
olmayacaktir.

Otopark Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.

4857 sayili is kanunu ve 6331 sayili is sagligi ve giivenligi kanunu ile bu kanuna
istinaden ¢ikarilan Tiziikk ve Yonetmelikler ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uyulmast zorunludur.

Lagim Mecrasi insast miimkiin olmayan yerlerde yapilacak gukurlara ait yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

Sivil havacilik Genel Miidiirligl, E-46715750-105.03(017)-61517 Sayilt 13.09.2023
tarihli yazisinda belirtilen husulara uyulacaktir.

S6z konusu proje; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii 13.03.2023 tarihli
ve E-55207420-611.02-5953266 sayili yazis1 uyarinca CED Yonetmeligi Kapsami
disindadir.

“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1” Olarak Tanimli alanda;
(Giines Enerjisi Uretim Alan1) Yapilasma Kosullar1 Emsal (Toplam Insaat Alani):1.00
'dir. Toplam ingaat alani dahilinde kalmak {izere; alan icerisinde gilines enerjisinden
elektrik tiretimine yonelik teknolojik yap: ve tesisler ile idari tesis, bekei evi, trafo vb
yapilar yer alabilir. Yapilanma kosullart;

Planlama Alani1 I¢inde Bulunan Giines Enerji Santrali I¢in Yengok=7.00 Metre; Idari
Bina Trafo, Kumanda Binas ile Beraber Giivenlik Binas1 Vb. Tesis Isleyisi Icin Gerekli
Yap1 ve Binalar i¢in Yengok: 6.50 Metre (2 Kat) Olacaktir.

Yap1 yaklagsma mesafeleri yoldan 10 metre komsu parsellerden 5 metre uygulanacaktir.
Yap1 Yaklagsma Mesafeleri Disinda, Yalnizca Giris-Cikis Kontrolii Maksadi ile Kontrol
ve Giivenlik Kuliibesi, Giris Tak1 Vb. Tesisler Yer Alabilir. Glines panelleri arasinda
herhangi bir cekme mesafesi sart1 aranmayacaktir.

Planlama alaninda tesis edilecek elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb teknik
altyap1 tesislerine ait projeler; ilgili kamu kuruluslarinin aradigi standartlara uygun

olarak yapilip onaylanmadan insaat ruhsat1 verilemez
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

Sosyal ve teknik alt yap1 alanlar1 (yol, otopark, yesil alan, vb.) kamu eline gegmeden
uygulama yapilamaz.

Insa Asamasinda Cevre Yerlesmelere Gétiiriilen Altyap: Hizmetlerine (Yollar, igme Su
Isale Hatlar1, Kanallar V.B) Higbir Sekilde Zarar Verilmeyecek Olup, Zarar Verilmesi
Durumunda  Gerekli Bakim ve Onarimlar Yatinmci Firma Tarafindan
Gergeklestirilecektir.

Planlama alanlar1 dahilinde orman yanginlar1 esnasinda acil durumlarda kullanilmak
iizere su deposu yapilacaktir.

Canakkale 11 Ozel Idaresi ile yatirimet firma arasinda imzalanan 29.03.2023 tarih 54665
say1l1 Protokol ve Taahhiitname de belirtilen hususlara uyulacaktir.

DSI 25. Bolge, 252.Sube Miidiirliigii’niin 15.05.2023 tarih ve 3419365 sayili
yazilarinda belirtildigi lizere;

Su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan dnce
167 sayili Yasa uyarmca DSi'den izin alinacak, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine ve Yeralti
Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya kars1 korunmasi hakkinda Y 6netmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

Arttilmis olsa dahi atik sularin, DSi'ce insa edilerek isletmeye agilmis sulama, drenaj
tahliye kanallar1 ve 1slah edilmis veya dogal dere yataklarina desarj1 gerektigi durumda,
DSi'ce degerlendirilmek iizere ayrica miiracaatta bulunulacaktir.

Canakkale Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 29.08.2023
tarihinde onaylanan “Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda” Belirtilen

Hususlara Uyulacaktir.

Uygulama Asamasinda Gerekli Onlemler Alinacaktir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Tiirkiye Bina Deprem

Yonetmeligi esaslarina uyulmalidir.

- Kazi Cukurlarinin Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar Yonetmeligi esaslarina

uyulmalidir.

- Imar Planma Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Zemin Arastirma Raporu yerine

kullanilamaz.
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OA-2.1 Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilize Sorunlu Alanda;

> Inceleme alaminin iist kotlarindan gelen yiizey sular1 gelisi giizel dagilmas:
engellenerek {ist kotlarindan gelen yiizey sular1 bir proje dahilinde parsellerin iist
kotlarinda toplanarak drene edilmelidir.

» Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dig
yiiklerde hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve
istinat yapilar1 iceren miihendislik onlemleri belirlenmelidir. inceleme alaninda
yapilan kazilar sonucunda olusacak sevler acgikta birakilmadan teknigine uygun
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

> Inceleme alaninda kazi 6ncesi temel kazisi derinligi, ¢evredeki yapilar, yol ve
sevler dikkate alinarak alinacak Onlemler belirlenmelidir. Bu ¢alismalar
dogrultusunda kazi giivenligi icin gerekli Onlemler alindiktan sonra kaziya
baslanmali ve kontrolsiiz her tiirlii kazidan kaginilmalidir.

» Temellerin ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik ozellikteki birimler {iizerine
oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller i¢cin uygun
projeler gelistirilmelidir. Farkli oturmalar1 6nlemek i¢in uygun temel sistemi
se¢ilmelidir.

> Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tagittirilacagi
seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tasima giicii)
ve stabilite analizleri projeye esas zemin etiid ¢alismalarinda ayrintili olarak
belirlenmeli, bu calismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri
uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

» Almacak tiim 6nlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu
kurumu kontroliinde yapilmas1 gerekmektedir.

» Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar ¢alisma alanindaki birimlerin
genel oOzelliklerini belirlemek amaciyla yapilmis olup, yapilacak parsel/ bina
bazindaki zemin etiitlerinde tiim yorum ve hesaplamalar ayrmtili olarak
yapilmalidir.

» Her tirli yapilagsma igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yénetmelik sartlarina ve “Kazi cukurlarinin Desteklenmesi ile Ilgili uyulacak
Esaslar Genelgesi” sartlarina mutlaka uyulmalidir

28. Planda belirtilmeyen hususlarda “Planli Alanlar Imar Y®&netmeligi” hususlarina

uyulacaktir
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14-EKLER

Miiellif Karnesi ve Biiro Tescil Belgesi

*

"

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIKLIGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No 145292410670

Ad1 Soyadi : YIGIT YALCINER
Belge Grubu i ]

Sektir : Ozel

Gegerlilik Tarihi :15.12:2095

Yukarida bilgileri verilen 45292410670 T.C. Kimlik No’lu YIGIT YALCINER 07.01.2006 tarih ve 26046 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yikiimlenecck Mielliflerin Yeterliligi HakkindaYonetmelik’in 5.Maddesinde
belirtilen F grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alimmistir.

* Plan miiellifine ait kisithlik ve yasakhhk durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.
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