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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

> Ulke ve Bélge icindeki Yeri

Proje alani; Canakkale ili, Ayvacik il¢esi, Erecek koyii kadastro sahasi dahilinde, Erecek koyt yerlesik

alaniin yaklasik kuzeydogusunda yer almaktadir.

Géorsel 1: Planlama Alanimin Ulke Ve Bolge i¢indeki Yeri
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132/28;

Gorsel 3: Planlama alam yakin uydu goriintiisii
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> Yonetim Yapisi, Idari Béliiniis ve Simirlar

Canakkale ili; Lapseki, Biga, Merkez il¢e, Ezine, Yenice, Bayramig, Gelibolu, Eceabat, Bozcaada,
Gokgeada, Can ve Ayvacik olmak iizere 12 ilgeye boliinmiistiir. Planlama alaninin iginde bulundugu
Erecek koyli Ayvacik ilgesine baglidir.

Planlama alanini olusturan Erecek koyii, 132 ada 28 parsel, Canakkale 11 Ozel idaresi yetki alan1 dahilinde
kalmaktadir.

Gorsel 4:Canakkale il¢e Haritas
2. UST OLCEKLI PLANLAR / PLAN HUKUMLERI

Planlama alaninm1 olusturan 132 ada 28 parsel, 05.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan onaylanarak yiiriirliige giren 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre
Diizeni Planinda “Orman Alan” kullaniminda kalmakta, plan sonucunda ‘“Ekoturizm” amagh
degerlendirilmek istenmektedir.

1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1 “Eko Turizm Alanlar” plan
hiikiimlerinde 19.12.2022 tarihinde degisiklik yapilmistir.

Ekoturizm alanlari ile ilgili 8.16.7. maddesinde;

06.05.2022 TARIHINDEN ONCE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN GORUS ALMA SURECI
BASLATILARAK ILGILi IDARESINE YAPILAN EKO TURiZM AMACLI IMAR PLANI BASVURULARI,
EKO TURIiZM AMACLI ONAYLI IMAR PLANLARINDA EMSAL VE YOGUNLUK ARTISI VE SINIR
DEGISIKLIGINI IiCERMEYEN IMAR PLANI DEGISIKLIK BASVURULARINA YONELIK IS VE ISLEMLER,
06.05.2022 ONAY TARIHLI EKO TURIZM AMACLI CEVRE DUZENI PLANI HUKMU DEGISIKLIGI
ONCESINDE BELIRTILEN KOSULLAR DOGRULTUSUNDA iLGILi IDARESINCE “MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI” KAPSAMINDA DEGERLENDIRILIR.” ifadesi yer almaktadur.

Erecek koyii 132 ada 28 parsele ait “Ekoturizm” amach imar plam1 basvurusu 06.05.2022 tarihinden

once yapildigi icin bu tarihten 6nce yiiriirliikte olan;
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“8.16.1 Planlama Bolgesinin Dogal Ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm,
Klimatizm Etkinligi, At ile Gezinti Etkinligi, Dag Bisikleti Etkinligi, Dagcilik Etkinligi, Dogada Serbest
Yiiriiylis, Kamping/Cadirl Kamp, Kayak, Kus Gozlemciligi, Magaracilik, Trekking, Yamag Parasiitii
Etkinlikleri i¢in Uygun Alanlar Bilimsel Yéntemlerle Belirlenecek Ve Cevreye Olumsuz Etki Yapmayacak
Sekilde Planlanmasi I¢in Gerekli Calismalar Yapilacaktir. Bu Alanlarda Aile Isletmeciligi Seklinde
Pansiyonlar, Ciftlik Evleri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullanimlari, Yeme-igme Tesisleri Ile Yoresel
Uriinlerin Satis Uniteleri Yer Alabilir. Geleneksel Mimarinin Ve Dogal Yapimin Korunmas: Esastir. Yerel
Kaynaklarin ~ Kullanimi1 ~ Saglanacaktir. Bu Kapsamdaki Uygulamalarda Turizm  Tesislerinin
Belgelendirilmesine Ve Niteliklerine Iliskin Y6netmelik Hiikiimlerine Uyulmas1 Zorunludur.

8.16.2 Bu Alanlarda Yapilanma Kosullari: Maks. Emsal=0,10 Maks. Bina Yiiksekligi=7,50 m. (2 Kat),
Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii=5.000 m2’dir.” Ifadeleri dogrultusunda islem yapilacaktir.

Gorsel 5: Planlama Alaniin 1/100.000 6l¢cekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki
Konumu
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3. KURUM GORUSLERI

> Canakkale Valiligi, Cevre Ve Sehircilik i1 Miidiirliigii

06.04.2021 tarihli ve 699258 sayih yazi;

Tabiat Varhklarim Koruma islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii goriisii;

Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda; Canakkale ili, Ayvacik Ilcesi, Erecek Koyii 132 ada 28
parsel numarali tagimmazin tescilli herhangi bir dogal sit alam igerisinde kalmadigi tespit edilmis olup 2863
Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1i Koruma Kanunu kapsaminda Miidiirliigiimiizce yapilacak bir islem
bulunmamaktadir.

Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii goriisii;

Yapilan incelemede, ilimiz, Ayvacik Ilgesi, Erecek Koyii 132 ada 28 parselin Bakanligimizca 05.06.2015
tarihinde onaylanan ’Balikesir-Canakkale planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “’Orman
Alanr” kullaniminda kaldig1 goriilmektedir. Buna gore Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin 8.23 maddesi
kosullar1 gegerlidir.

Ancak talebin “’Eko-turizm’’ olmasi nedeniyle, plan hiikiimlerinin 8.16 maddesi *’Eko-Turizm Alanlar1’’ baslig:
altinda;

8.16.1 Planlama bolgesinin dogal ve kiiltiirel kaynak zenginligi nedeniyle; agro (giftlik) turizm, Klimatizm
etkinligi, at ve gezinti etkinligi, dag bisikleti, dagcilik etkinligi, dogada serbest yiirilyiis, kamping/cadirli kamp,
kayak, kus gozlemciligi, magracilik, trekking, yamag¢ paragiitii etkinlikleri i¢in uygun alanlar bilimsel
yontemlerle belirlenecek ve g¢evreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmasi i¢in gerekli bilimsel
calismalar yapilacaktir.

Bu alanlarda aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, ¢iftlik evleri, dag evleri vb. Konaklama kullanimlar1 yeme-
icme tesisleri ile yoresel iiriinlerin satis liniteleri yer alabilir. Geleneksel mimarinin ve dogal yapiin korunmast
esastir. Yerel kaynaklarin kullanimin1 saglayacaktir.

Bu kapsamdaki uygulamalarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iligkin y&netmelik
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

8.16.2. Bu alanlarda yapilanma kosullari: maks, Emsal:0,10. maks. Bina yiiksekligi: 7,50 m (2 kat) yap1
yapilabilecek min. Parsel biiyiikligii:5.000m?dir.”” Hiikkiimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda talebe konu taginmazin bulundugu bolgede dogal kaynak cesitliligi ile yoresel ozellikler de
dikkate almarak, dncelikle ekolojik turizm potansiyelinin bulunduguna dair 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ve il
Tarim ve Orman Midiirliglinden uygun goriis/izinlerin alinmasi, yapilacak tesisin ‘Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikiimleri ile ¢evre diizeni planmnin 8.16.2 numarali
plan hiikmii kapsaminda tanimlanan yapilagsma kosullarina uygun projelendirilmesi halinde <’8.16 Eko-Turizm
Alanlart’ bagligr altinda yer alan plan hiikiimleri ile ilgili diger tiim kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler
dogrulusunda meri mevzuat kapsaminda imar planlama ¢aligmalarinin ilgili idaresince yiiriitilmesi gerektigi,

degerlendirilmektedir.
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CED Ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii goriisii;

25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren CED Yo6netmeligi Ek-2
Listesi 32. Maddesinde *100 oda ve iizeri turizm konaklama tesisleri’’ yer almaktadir. Bu nedenle
planlanan tesisin oda sayisimin 100 oda ve iizeri olmasi halinde proje tanitim dosyasi hazirlanarak il
Miidiirliigiimiize bagvuruda bulunulmasi, oda sayisinin 100°den az olmasi halinde proje CED Yo6netmeligi
kapsami disinda degerlendirilmektedir.

Cevre Yonetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidiirliigii goriisii;

flgili kayitl yaz1 geregi; Dosya iizerinde yapilan inceleme sonucunda 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna
istinaden yayinlanan mer’i mevzuat hiikiimlerine uymak kaydiyla Sube Miidiirliigiimiizce bir sakincasi

bulunmamaktadir.

> Canakkale Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii

01.07.2021 Tarihli ve 1863917 sayil yazi;

Bahse konu arazinin yerinde incelemesi ile hazirlanan etiit raporunun ve ilgili belgelerin “’5403 Sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’’ kapsaminda Valiligimizce (il Miidiirliigii) degerlendirilmesi sonucunda
s0z konusu talep uygun gorillmiistiir.

Ayrica; verilen bu izin, 09.12.2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmas1 ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12inci maddesinin (8) fikrasi geregi, izninin verildigi

tarihinden itibaren iki y1l siire gegerli olup, planlarin onaylanmasi durumunda gegersiz kabul edilecektir.

> Canakkale Valiligi, I Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

25.03.2021 Tarihli ve 1255944 sayih yazi;

S0z konusu parseller 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlart iginde kalmamaktadir.

Ayrica 2863 sayili Kanun uyarinda Canakkale Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’nden de

gOriis alinmasi gerekmektedir.

» Canakkale Kiiltiir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii

25.03.2021 Tarihli ve 1256317 sayih yazi;

Midiirliigiimiiz uzmanlarinca hazirlanmis olan teknik raporda; dosya/arsiv incelemesi sonucu s6z konusu alana
iligkin kiiltiir varlig1 a¢isindan kurullarca onayli herhangi bir sit alan1 veya tescil kaydi bulunmadigi, alan
lizerinde yapilan ylizey arastirmasinda ise herhangi bir tasinir-tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmadig: ifade
edilmistir.

Ileride yapilacak uygulamalarda herhangi bir tasinir-taginmaz kiiltiir varhgma rastlanilmasi durumunda 2863
sayili yasanin 4. Maddesi geregi calismalarin durdurularak en ge¢ li¢ giin igerisinde en yakin Miize

Miidiirliigiine, koyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bilgi verilmesi kaydiyla; Canakkale ili,

Altinoluk Planlama 8
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Ayvacik Ilgesi, Erecek Koyii, zel miilkiyet adina kayith tamami kdy meskun alan1 ve civari smir1 dahilinde
kalan 132 ada, 28 parsel numarali tasinmaz iizerinde Eko Turizm amagli 1/5000 dlgekli nazim imar plani ve
1/1000 o6lgekli uygulama imar planina iligkin ¢aligmalarin kiiltiir varligi agisinda 2863 sayili Yasa kapsaminda

herhangi bir sakinca bulunmadig1 hususunda; Bilgilerinizi ve gereginin yapilmasini arz/rica ederim.

> Canakkale i1 Ozel idaresi, Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii

30.05.2023 tarih ve 59477 sayih yazi;

S6z konusu parselin; miidiirliiglimiiz sorumlulugunda bulunan koy yoluna cephesi bulunmakla birlikte koy
yollarimizla ilgili ydnetmeliklerine uyulmasi ¢ekme mesafeleri acisindan Canakkale 11 Ozel Idaresi il
Genel Meclisi’nin 07.04.2023 tarihli ve 64 numarali kararma istinaden revize edilen Canakkale Il Idari
Sinirlar igerisinde kOy yollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmeliginin ilgili
maddelerine ve 24. Maddesinin a) bendine gore; “Kdy yerlesik alan ve civari disinda ise; imar plan1 alan
kapsaminda kaliyorsa uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda planl alanlar
imar yonetmeligi ile ilgili hiikiimlere uyulacaktir. Ancak s6z konusu yapilacak yapi1 ve tesisler herhangi bir
plan1 alanda kalmryor ise; tesisler blinyesinde mevcut olan yeriistii akaryakit, sivilastirilmis gaz ve diger
tehlikeli madde depolar1 cephe hattinin kdy yolu ¢izgisine en az 50 m, tesislerin ana binalari, her tiirli
yeralt1 ve yertistli depolari, balik ve benzeri iiretme ¢iftlikleri, ticari amagli sundurmalar, yiizme havuzlar
ve sabit kantarlar ile ticari, egitim, saglik, dini kiiltiirel ve benzeri kamu ve 6zel yapilarin cephe hattinin
kdy yolu sinir ¢izgisine en az 25 m ticari amach kiimes, agil, ahir ve benzeri besi ciftlikleri ve
miistemilatlari, otel, motel, pansiyon ve turistik yap1 ve tesisler i¢in cephe hattinin kdy yolu sinir ¢izgisine
en az 10 metre, pancar, bugday, findik, tiitiin, pamuk, sebze ve benzeri tarim iriinlerinin depolandigi
yikama, kurutma, yiikleme ve bosaltma islemlerinin yapildig1 agik sahalar, bekgi kuliibesi, akaryakit
pompalari, sivilastirilmig gaz pompalari ve kaideleri, yiikleme- bosaltma rampalar1 ve benzeri ikinci derece
yapilarin cephe hattinin koy yolu sinir ¢izgisine en az 5 metre mesafede olmasi zorunludur.” hareket
edilmesi gerekmektedir.

Imar plan1 onaylanmadan 6nce “Gegis Yolu On izin Belgesi” diizenlenebilmesi igin vaziyet plani ile
midirligimiize yeniden goriis sorulmasi gerekmektedir. Ayrica imar plani kesinlestikten sonra imar

uygulamasi ve imar durumu asamalarinda da miidiirligiimiizden goriis alinmasi gerektigi belirtilmistir.
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S6z konusu proje icin Canakkale Il Ozel Idaresi Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigiinden 2023/9 sayili

gegcis yolu 6n izin belgesi alinmustir.

Altinoluk Planlama




1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

Altinoluk Planlama




1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 A¢iklama Raporu

> DSI 25. Bolge Miidiirliigii, 252. Sube Miidiirliigii

24.06.2021 Tarihli ve 1337495 sayili yazi;

S6z konusu tasinmazla ilgili yapilan incelemede, Kurumumuza ait herhangi bir sulama veya zirai developman
projesi kapsaminda yer almadigi, igme suyu temini amaclh gol ve barajlarin su toplama havzasinda kalmadigi
tespit edilmistir.

Erecek koyiiniin dogusunda, tist kotlarda yer alan taginmaz, herhangi bir akarsu yatagi veya tagkin etki alanm
icerisinde yer almamaktadir. Ancak, kuzey-giiney yoniinde egime sahip olan parselde, topografyaya bagli olarak
olusan yamag sularinin drenajiyla ilgili tedbirlerin alinmas1 gerekmektedir.

S6z konusu taginmaz i¢in, su ihtiyacinin yeralt1 suyundan saglanmak istenmesi halinde, 167 sayil1 Yasa uyarinca
Kurumumuzdan izin alinmali, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “’Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligi®’ hiikiimlerine ve Yeralti Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda
Yonetmelik’’ hiikiimlerine uyulmalidir.

Aritilmis olsa dahi atik sularin, idaremizce insa edilecek isletmeye agilmis sulama, dreneaj, tahliye kanallari
veya 1slah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda, Kurulusumuzca degerlendirilmek tizere, ayrica
miiracatta bulunulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmak suretiyle s6z konusu tasinmazin belirtilen amagla kullanilmasinda

Kurumumuz mevzuati yoniiyle sakinca bulunmamaktadir.

> Canakkale Orman Bolge Miidiirliigii

19.04.2021 Tarihli ve 907325 sayih yazi;

Canakkale ili, Ayvacik Ilgesi, Erecek Koyii, 132 ada 28 parsel numarali tasinmazin kesinlesmis orman
kadastrosuna gdre orman sinirlar1 diginda ve orman sayilmayan alanlardan oldugu tespit edildiginden, yapilmasi
teklif edilen “’Eko Turizm Alan1’> amagli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar

Plan1 yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.

> UEDAS Canakkale isletme Miidiirliigii

23.03.2021 Tarihli ve 6024 sayih yazi;
Bahse konu taginmaz ile ilgili yapilan incelmeler sonucu; 132 ada 28 numarali parsel igerisinde sirketimizin
sorumlulugunda bulunan bir tesis bulunmadig tespit edilmistir. Eko Turizm amagl 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar

Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plani yapilmasinda sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir

» BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii

23.03.2021 Tarihli ve 2367433 / 10077 sayih yazi;
Bahse konu alanlarda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup séz konusu imar planlari ¢alismasi talebiniz

kurulusumuzca uygun goriilmektedir.
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> TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii

22.03.2021 Tarihli ve 594786 sayih yazi;
S6z konusu parsel smirlar1 dahilinden gecen Tesekkiiliimiize ait mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji

iletim hatt1 bulunmamaktadir.

> Canakkale Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii ( ekoturizm potansiyel yazisi )

4921632 sayih yazi;
Tasinmazin bulundugu bolgede ekolojik turizm potansiyeli olup olmadigi hususu Bakanligin calisma
konular igerisinde yer almadigindan konuyla ilgili Miidiirliik¢e herhangi bir degerlendirme yapilamadig:

belirtilmistir.

> Canakkale Valiligi, i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ( ekoturizm potansiyel yazis1 )

2310615 sayih yazi;

S0z konusu parseller 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi simirlan ig¢inde kalmadigi, 2863 sayili Kanun uyarinca Canakkale
Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiinden de goriis alinmasi gerektigi belirtilmistir.

4. PLANA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Canakkale Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 09.02.2022 tarihinde onaylanan Plana
Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler béliimiinde alanin yerlesime uygunluk durumu kismen
“Uygun Alan: UA-2 Kaya Ortamlar”; “OA-2.3: Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar” olarak iki kategoride degerlendirilmistir.

Uygun Alan olarak degerlendirilen kisimlarda;,

- Parsel bazli zemin etiitlerinde uygun temel tipi, temel derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin tasittirilacagi
seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli ve belirlenmelidir.

- Her tiirlii kaz1 6ncesi ¢evredeki altyapi yollarin, komsu ve kendi parsel giivenligi saglanmalidir.

OA-2.3: Onlem Ahnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilen kisimlarda;
- Parsel bazli temel ve zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi seviyelere ait
miihendislik parametreleri (oturma, sisme, tagima giicii vb.) ayrintili irdelenmelidir. Bu kapsamda
karsilagilacak sigsme, oturma ve tagima giicii sorunlarina yonelik miithendislik 6nlemleri alinarak

yapilagmaya gidilmelidir.
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Kaya diismesi ve heyelan mekanizmasini ortaya koyacak sev stabilite analizleri yamag boyunca yapilmali

ve ¢ikacak sorunlara yonelik dnlemler temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

Bu alanlarda askida, yar1 askida veya gomiilii kayalarin kaya diismesi riski ortadan kaldirilmadan ingaa
asamasina ge¢ilmemelidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya tasittirtlmalidir.
Yiizey ve yeralt1 sularinin yapilasmaya yonelik olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak amaciyla, uygun

drenaj sistemleri yapilasma oncesi yapilmalidir.

Yapilagma esnasinda gergeklestirilecek her tiirlii kazi, ¢evre binalarin ve yollarin giivenligini saglayacak
sekilde gergeklestirilmelidir.

Insaat asamasinda aciga ¢ikacak ve mevcut kazi sevlerinden yapilasmalar etkileyecek olanlar uygun istinat
yapilariyla kalici olarak korunmalidir.

Mevcut sevler ve kazida olusacak sevler agikta birakilmamalidir. Teknigine uygun istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

Inceleme alaninin etrafindaki yol, bina, kendi ve komsu parsel giivenligi insaat kazis1 dncesi saglanmalidr.
Egimin yiiksek oldugu yerlerde olugabilecek stabilite problemlerine karsi gerekli dnlemler mutlaka
alinmalidir.

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulmalidir.

> Bu rapor, 1/1000 dlgekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup, Zemin Etiit Raporu yerine
kullanilamaz. Zemin etiit raporu hazirlanmasi agsamasinda o tarihte yiiriirliikte olan zemin etiit formatina

uygun olarak hazirlanmasi gereklidir.
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5. ARASTIRMA VE ANALiZ CALISMALARI

» Depremsellik Durumu

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasina gore deprem kusaginda 4 ayr1 derece yer almaktadir. Deprem Haritasinda faaliyet alaninin da
igerisinde bulundugu Canakkale ili, Ayvacik ilgesi 1.derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bu nedenle
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

> Tklim

Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, iklim bdlgelerinden Marmara Iklim bdlgesi igerisinde kalmaktadir. Yazlart
sicak ve kurak, kis aylar1 1lik ve yagisli gegmektedir. Yagislar, sonbaharda etkili olurken, ilkbaharda bir
Olcii daha azdir.

> Riizgar

Kisin en belirgin 6zelligi kuzeyden gelen sert poyraz riizgaridir. Kisin sogukluga neden olmakta, yazin ise
serinletici etkiye sahiptir. Yine bir diger hakim riizgdr lodos giiney sektorlii riizgar olup o6zellikle kig

mevsiminde sicaklig1 artirmaktadir.

» Akarsular, Taskin Alanlar, Sulama Alanlar:

Planlama alani; igme ve kullanma suyu temini amagli gol ve barajlarin su toplama havzasinda, DSI sulama

projeleri icerisinde bulunmamaktadir.

> Es Yiikselti ve Egim Analizi
Proje alaninda ytizde egim degeri %0-10, %10-20, %20-30 ve %30-40 araliginda degismektedir.
» Yap Yasakl Alanlar

Planlama alan1 ve yakin gevresinde “Yap: ve Yerlesim Icin Yasaklanmis Afete Maruz Bolge” karari

bulunmamaktadir.

> Arazi Kullanimi

Planlama alani1 ve yakin gevresindeki arazi kullanimi irdelenmistir. Alan orman arazileri ile gevrilidir.

» Ulasim ve Teknik Altyap

Planlama alanina ulasim, Erecek-ilyasfaki kéy yolundan saglanmaktadir.
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Planlama alaninda su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmasi halinde “167 sayili Yasa” uyarinca DSI
kurulusundan izin almacak ve atik sularin ¢oziimiinde Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir.

Planlama alaminda UEDAS, BOTAS ve TEIAS kurumlarina ait herhangi bir iletim hatti veya tesis

bulunmamaktadir.

> Planlama Alam ve Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar

Planlama alani igerisinde; 2872 sayii Cevre Kanunu, “Ozel Cevre Koruma Bélgeleri” bashginda
tanimlanmis alan ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”, “Tabiatt Koruma Alanlar1”,
“Tabiat Anitlar1”, “Tabiat Parklar1” maddesi altinda yer alan 6zellikte herhangi bir alan bulunmamaktadir.
Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanlari, Biyosfer Rezervleri, Ozel Koruma Alanlar1 ve Turizm
Alanlar yer almamaktadir. Proje alaninda yapilacak ¢alismalarda herhangi bir tarihi, arkeolojik ve kiiltiirel
varliga rastlanilmasi durumunda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” kapsaminda

yetkili merciler bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alinacaktir.

6. HALIHAZIR HARITA BIiLGiSi

Planlama alan1 “Canakkale 11 Ozel Idaresi” tarafindan onaylanan ve ITRF96/3 derece koordinat sisteminde
tiretilen 1/1000 6lgekli 1 adet 116C17C1C paftasinda kalmaktadir.

7. MULKIYET YAPISI

Planlama alanina ait miilkiyet bilgileri asagidaki tablodaki gibidir.

IL/ILCE KOY ADA /PARSEL | YUZOLCUM | MULKIYET SAHIBi NITELIK

Canakkale/Ayvacik Erecek 132/28 17 476,00 m2 Trend Natura Turizm A§ Tarla
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8. SENTEZ

Planlama alanina ait miilkiyet, topografya, yerlesime uygunluk, ulasim analizlerini iceren sentez paftasi
asagida sunulmustur.

CANAKKALE iLi,AYVACIK ILGESI,ERECEK KOYU,
132 ADA 28 PARSEL SENTEZ PAFTASI

Olgek :1/1000 K
GOSTERIM e ‘
SINIRLAR

PLAN SINIRI
\: MULKIYET SINIRI

TOPOGRAFYA

‘ YUZDE 0-10 ARASI EGIMLI ALAN

YUZDE 10-20 ARASI EGIMLI ALAN
I:] YUZDE 20-30 ARASI EGIMLI ALAN
- YUZDE 30+40 ARASI EGIMLI ALAN

YERLESIME UYGUNLUK DURUMU
% ONLEMLI ALAN v
< ( Onlemli Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi Sorunlu Alan )

UYGUN ALAN ( Kaya Ortamlar) "7 a

ULASIM

- | KOY YOLU

9. PLAN TEKLIFi

» Planin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi

1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plami/Plan Hiikiimlerinde;
“Ekoturizm Alanlar1”; “Dogal kaynaklarin siirdiiviilebilirligini giivence altina alarak; yayla turizmi,
ornitoloji (kus gozleme) turizmi, foto safari, akarsu sporlari (kano-rafting), ciftlik turizmi, botanik (bitki
inceleme) turizmi, bisiklet turlari, ath doga yiiriiyiisii, kamp-karavan turizmi, magara turizmi ve dag
turizmi gibi dogal cevreyi ve biyocesitliligi koruyan, yore halkinin refahini ve yore kiiltiiriinii gozeten
turizm faaliyetlerinin gerceklestirildigi alanlardwr.” Seklinde tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda; yapilacak
plan ¢alismasiyla, s6z konusu alanda ekoturizm tesisleri olusturularak yore ekonomisine katki saglanmasi,

turizm cesitliligi olusturulmasi, ekoturizm kapsaminda yer alan degisik faaliyetlerin bir arada yiiriitiilmesi

amaclanmaktadir.
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Plan teklifi, “1/100 000 Oolgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan
Hiikiimleri”, ilgili resmi kurumlardan alinan goriisler, “Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi” ve “3194

Say1li Imar Kanunu ve Ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine” uygun olarak hazirlanmistir.

> Plan Kararlan

Planlama alan1 Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Erecek Koyii 132 ada 28 parselden olusan alani

kapsamaktadir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda getirilen kararlar asagidaki gibidir.

=  Ulasim
Planlama alaninin Kuzeybatisinda bulunan mevcut yol en az 10 metre genislikte tasit yolu olarak

planlanmustir.

= Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alam
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; planlama alanini olusturan 132 ada 28 parsel i¢in “Eko turizm /
Kirsal Turizm Tesis Alan1” fonksiyonu tanimlanmistir.
Eko turizm / Kirsal Turizm Tesis Alani olarak tanimli alanda; aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, ¢iftlik
evleri, dag evleri vb. konaklama kullanimlari, yeme-igme tesisleri ile yoresel lrlinlerin satig iiniteleri yer
alabilir. Alan iginde yapilacak tiim uygulamalarda Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir. Yapilanma kosullari; ayrik nizam, Emsal:0,10 Yengok: 7,50 metre (2 kat) olarak
belirlenmistir. Alanin ifraz edilmesi halinde, ifraz sonucu olusacak minimum parsel biiyiikliigii 5 000 m?
minimum parsel cephe sarti 20 metre olacaktir. Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi halinde iki yap1
arasinda en az 6 metrelik mesafe birakilacaktir. Yap1 yaklagma mesafeleri kdy yolundan 10 metre, komsu
parsellerden 5 metre uygulanacaktir.

=  Uygun Alan
Canakkale Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 09.02.2022 tarihinde onaylanan Plana
Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani dahilinde Uygun Alan ( Kaya Ortamlar ) olarak
degerlendirilen kisimlar, UA-2 sembolii ile plana aktarilmustir.

=  Onlemli Alan
Canakkale Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii tarafindan 09.02.2022 tarihinde onaylanan Plana
Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani dahilinde Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve
Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilen kisimlar, OA-2.3 sembolii ile plana

aktarilmstir.
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> Arazi Kullanim Tablosu

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani sonucunda ortaya cikan arazi kullanim dagilimi yaklasik olarak

asagidaki gibidir.

FONKSIYON TOPLAM TAPU ALANI PLANLAMA ( HESAP ) ALANI
132 ada 28 parseller 17 476 m? 17 476 m?
Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alam | = - 17 472 m?
Yol Alam | e 4 m?

TOPLAM PLANLAMA ALANI: 17 476 m?

> Uygulama Imar Plam Ornegi

Altinoluk Planlama
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 A¢iklama Raporu

LAN NOTLARI

Meri 1/100 000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri
Aynen Gegerlidir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgi Yonetmelik Hiikiimleri
Aynen Gegerlidir.

Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alani olarak Tanimli Alanda; Aile Isletmeciligi Seklinde Pansiyonlar,
Ciftlik Evleri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullanimlari, Yeme-igme Tesisleri ile Yoresel Uriinlerin
Satis Uniteleri Yer Alabilir. Yapilanma Kosullari; ayrik nizam, Emsal=0.10 Yengok=7.50 Metre (2 Kat)
Olacaktir. Yapilacak Uygulamalarda Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Y&netmelik Hiikiimlerine
Uyulacaktir. Alanm ifraz edilmesi halinde, ifraz sonucu olusacak minimum parsel biiyiikliigii 5 000 m?,
minimum parsel cephe sart1 20 metre olacaktir. Bir parselde birden fazla yap1 yapilmasi halinde iki yap1
arasinda en az 6 metrelik mesafe birakilacaktir.

Yap1 yaklasma mesafeleri; kdy yolundan 10 metre, komsu parsel sinirlarindan 5 metre, uygulanacaktir.
Teknik altyap: tesisleri ( yol, kanalizasyon, su, elektrik vb ) ilgili kurumca aranan teknik standart ve
sartlara gore faaliyet sahibince yapilacak, Valiligin herhangi bir yiikiimliiliigi olmayacaktir.

Emsal Hesaplar1 Net Alan Uzerinden Yapilacak Olup, Yol Vb. Alanlar Kamuya Terk Edilmeden Insaat
uygulamasina gecilemez.

Planlama alani i¢inde bolgenin dogal, tarihi, kiiltiirel, yoresel kimligine uygun mimari anlayisi esas olup
planlama alaninda dogal ozellikler korunacak, mevcut agaglarin azami Ol¢lide korunmasina 6zen
gosterilecektir.

Planlama alani iginde arazinin bitki ortiisii ve peyzaj dzelikleri korunacaktir.

Planlama alaninin gevresinde yapilan tarimsal faaliyetlere ve tasmmmazin ¢evresinde bulunan tarim
arazilerine zarar verilmemesi igin gerekli tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacaktir.

2023 /9 say1li gegis yolu 6n izin belgesinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

2872 Sayili Cevre Kanunu ve Ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

1/1000 blgekli Uygulama Imar Plan1 Onaylanip Kesinlesmeden Uygulamaya Gegilemez.

Planlama Alaninin Amact Disinda Kullanilamayacagina Dair Tapu Kiitiigiine Serh Koyulacaktir.

14. Planlama sahasi igindeki yollarin tamami faaliyet sahibi tarafindan agilmadan imar durumu ve ruhsat

diizenlenemez.

15. Turizm Isletme faaliyetine 6zgiilenmis altyap: tesisleri tamamlanmadan yap1 kullanma izin belgesi

verilemez.

16. Planlanan tesis oda sayis1, 100 oda ve iizeri olmas1 halinde Proje Tanitim Dosyas1 ile Canakkale Cevre

ve Sehircilik 11 Miidiirliigiine bagvurulacak, 100 odanin altinda kalmasi halinde ise CED Y®6netmeligi

kapsami diginda degerlendirilecektir.

Altinoluk Planlama
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 A¢iklama Raporu

Planlama Alan Igerisinde ileride Yapilacak Uygulamalarda Herhangi Bir Kiiltiir Varligina Rastlanmasi
Durumunda Calismalar Durdurulacak ve 2863 Sayili Yasanin 4.Maddesi Hiikiimleri Dogrultusunda En
Yakin Miilki Amirlige veya Miize Miidiirliigiine Haber Verilecektir.
DSI 25. Bélge Miidiirliigii, 252. Sube Miidiirliigii’niin 24.06.2021 tarihli ve 1337495 sayili yazilarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir. Buna gore;

Alan icerisinde topografyaya bagli olarak olusan yamag sularinin drenajiyla ilgili tedbirler faaliyet sahibince
alinacaktir.

Su ihtiyacinin yeralt: suyundan saglanmak istenmesi halinde, 167 say1li Yasa uyarinca DSI kurumundan izin
alinacaktir.

“Su Kirliligi Kontrol Yoénetmeligi’’ hiikiimlerine ve “Yeraltt Sularinin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik’” hiikiimlerine uyulacaktir.

Antilmig olsa dahi atik sularin, sulama, dreneaj, tahliye kanallari veya islah edilmis dere yataklarina

desarjinin gerektigi durumda, DSI tarafindan degerlendirilmek iizere, ayrica miiracatta bulunulacaktir.

19. “Otopark Yonetmeligi” Hiikiimlerine Uyulacaktir. Planlama alam iginde &ngériilen biitin fonksiyon

alanlarinin otopark ihtiyaci, 6ncelikle kendi fonksiyon alanlari iginde ¢6ziimlenecektir.

20. “Siginak Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

21. “Atik Yonetimi Yonetmeligi” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

22. “Is Yeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

23. “Binalarm Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

24. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

25. Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.

26. Canakkale Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 09.02.2022 tarihinde “Plana

Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda” Belirtilen Hususlara Uyulacak ve Uygulama Asamasinda

Gerekli Onlemler Alinacaktir.

Uygun Alan olarak degerlendirilen kisimlarda;

- Parsel bazli zemin etiitlerinde uygun temel tipi, temel derinligi belirlenerek yap1 yiiklerinin tasittirilacag

seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli ve belirlenmelidir.

- Her tiirlii kaz1 6ncesi ¢evredeki altyapi yollarin, komsu ve kendi parsel giivenligi saglanmalidir.

0A-2
Alanl

.3: Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu
ar olarak degerlendirilen kisimlarda;
Parsel bazli temel ve zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi seviyelere ait
miihendislik parametreleri (oturma, sigme, tagima giicii vb.) ayrintili irdelenmelidir. Bu kapsamda
karsilagilacak sigme, oturma ve tagima giicii sorunlarina yonelik miithendislik 6nlemleri alinarak

yapilagmaya gidilmelidir.
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Kaya diismesi ve heyelan mekanizmasini ortaya koyacak sev stabilite analizleri yamag boyunca yapilmali
ve ¢ikacak sorunlara yonelik dnlemler temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

Bu alanlarda askida, yar1 askida veya gomiilii kayalarin kaya diismesi riski ortadan kaldirilmadan ingaa
asamasina ge¢ilmemelidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya tasittirtlmalidir.
Yiizey ve yeralt1 sularinin yapilasmaya yonelik olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak amaciyla, uygun
drenaj sistemleri yapilasma oncesi yapilmalidir.

Yapilagma esnasinda gergeklestirilecek her tiirlii kazi, ¢evre binalarin ve yollarin giivenligini saglayacak

sekilde gergeklestirilmelidir.

Insaat asamasinda aciga ¢ikacak ve mevcut kazi sevlerinden yapilasmalar etkileyecek olanlar uygun istinat

yapilariyla kalici olarak korunmalidir.

Mevcut sevler ve kazida olusacak sevler agikta birakilmamalidir. Teknigine uygun istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

Inceleme alaninin etrafindaki yol, bina, kendi ve komsu parsel giivenligi insaat kazis1 dncesi saglanmalidr.
Egimin yiiksek oldugu yerlerde olusabilecek stabilite problemlerine karsi gerekli 6nlemler mutlaka

alinmalidur.

Altinoluk Planlama
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