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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

➢ Ülke ve Bölge İçindeki Yeri 

Proje alanı; Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, Erecek köyü kadastro sahası dahilinde, Erecek köyü yerleşik 

alanının yaklaşık kuzeydoğusunda yer almaktadır.  

 

 

 

 

 

 

 

Görsel 1: Planlama Alanının Ülke Ve Bölge İçindeki Yeri 
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Görsel 2: Planlama Alanı Uzak Uydu Görüntüsü 

 

Görsel 3: Planlama alanı yakın uydu görüntüsü 
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➢ Yönetim Yapısı, İdari Bölünüş ve Sınırlar 

Çanakkale ili; Lâpseki, Biga, Merkez ilçe, Ezine, Yenice, Bayramiç, Gelibolu, Eceabat, Bozcaada, 

Gökçeada, Çan ve Ayvacık olmak üzere 12 ilçeye bölünmüştür. Planlama alanının içinde bulunduğu 

Erecek köyü Ayvacık ilçesine bağlıdır. 

Planlama alanını oluşturan Erecek köyü, 132 ada 28 parsel, Çanakkale İl Özel İdaresi yetki alanı dahilinde 

kalmaktadır. 

 

 

Görsel 4:Çanakkale İlçe Haritası 

2. ÜST ÖLÇEKLİ PLANLAR / PLAN HÜKÜMLERİ 

Planlama alanını oluşturan 132 ada 28 parsel, 05.06.2015 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 

tarafından onaylanarak yürürlüğe giren 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre 

Düzeni Planında “Orman Alanı” kullanımında kalmakta, plan sonucunda “Ekoturizm” amaçlı 

değerlendirilmek istenmektedir.  

1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı “Eko Turizm Alanları” plan 

hükümlerinde 19.12.2022 tarihinde değişiklik yapılmıştır. 

Ekoturizm alanları ile ilgili 8.16.7. maddesinde;  

06.05.2022 TARİHİNDEN ÖNCE, İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARDAN GÖRÜŞ ALMA SÜRECİ 

BAŞLATILARAK İLGİLİ İDARESİNE YAPILAN EKO TURİZM AMAÇLI İMAR PLANI BAŞVURULARI, 

EKO TURİZM AMAÇLI ONAYLI İMAR PLANLARINDA EMSAL VE YOĞUNLUK ARTIŞI VE SINIR 

DEĞİŞİKLİĞİNİ İÇERMEYEN İMAR PLANI DEĞİŞİKLİK BAŞVURULARINA YÖNELİK İŞ VE İŞLEMLER, 

06.05.2022 ONAY TARİHLİ EKO TURİZM AMAÇLI ÇEVRE DÜZENİ PLANI HÜKMÜ DEĞİŞİKLİĞİ 
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ÖNCESİNDE BELİRTİLEN KOŞULLAR DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ İDARESİNCE “MEKÂNSAL PLANLAR 

YAPIM YÖNETMELİĞİ” KAPSAMINDA DEĞERLENDİRİLİR.” İfadesi yer almaktadır. 

Erecek köyü 132 ada 28 parsele ait “Ekoturizm” amaçlı imar planı başvurusu 06.05.2022 tarihinden 

önce yapıldığı için bu tarihten önce yürürlükte olan;  

“8.16.1 Planlama Bölgesinin Doğal Ve Kültürel Kaynak Zenginliği Nedeniyle; Agro (Çiftlik) Turizm, 

Klimatizm Etkinliği, At İle Gezinti Etkinliği, Dağ Bisikleti Etkinliği, Dağcılık Etkinliği, Doğada Serbest 

Yürüyüş, Kamping/Çadırlı Kamp, Kayak, Kuş Gözlemciliği, Mağaracılık, Trekking, Yamaç Paraşütü 

Etkinlikleri İçin Uygun Alanlar Bilimsel Yöntemlerle Belirlenecek Ve Çevreye Olumsuz Etki Yapmayacak 

Şekilde Planlanması İçin Gerekli Çalışmalar Yapılacaktır. Bu Alanlarda Aile İşletmeciliği Şeklinde 

Pansiyonlar, Çiftlik Evleri, Dağ Evleri Vb. Konaklama Kullanımları, Yeme-İçme Tesisleri İle Yöresel 

Ürünlerin Satış Üniteleri Yer Alabilir. Geleneksel Mimarinin Ve Doğal Yapının Korunması Esastır. Yerel 

Kaynakların Kullanımı Sağlanacaktır. Bu Kapsamdaki Uygulamalarda Turizm Tesislerinin 

Belgelendirilmesine Ve Niteliklerine İlişkin Yönetmelik Hükümlerine Uyulması Zorunludur.  

8.16.2 Bu Alanlarda Yapılanma Koşulları: Maks. Emsal=0,10 Maks. Bina Yüksekliği=7,50 m. (2 Kat), 

Yapı Yapılabilecek Min. Parsel Büyüklüğü=5.000 m2’dir.” İfadeleri doğrultusunda işlem yapılacaktır. 

 

Görsel 5: Planlama Alanının 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planındaki Konumu 
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3. KURUM GÖRÜŞLERİ 

İmar planına esas görüşler; 

- Çanakkale Valiliği, Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü 06.04.21 tarih 699258 sayılı yazı 

- Çanakkale Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 01.07.2021 tarih 1863917 sayılı yazı 

- Çanakkale Valiliği, İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü 25.03.2021 tarih 1255944 sayılı yazı 

- Çanakkale Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 25.03.2021 tarih 1256317 sayılı yazı 

- Çanakkale İl Özel İdaresi, Yol ve Ulaşım Hizmetleri Müdürlüğü 30.05.2023 tarih ve 59477 sayılı yazı 

- DSİ 25. Bölge, 252. Şube Müdürlüğü 24.06.2021 tarih 1337495 sayılı yazı  

- Çanakkale Orman Bölge Müdürlüğü 19.04.2021 tarih 907325 sayılı yazı    

- UEDAŞ Çanakkale İşletme Müdürlüğü 23.03.2021 tarih ve 6024 sayılı yazı 

- BOTAŞ Bursa Şube Müdürlüğü 23.03.2021 tarih 2367433 / 10077 sayılı yazı  

- TEİAŞ 2. Bölge Müdürlüğü’nün 22.03.2021 tarihli 594786 sayılı yazı 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Ekoturizm potansiyeline esas görüşler; 

- Çanakkale Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 4921632 sayılı yazı 

- Çanakkale Valiliği, İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü 2310615 sayılı yazı 

4. PLANA ESAS JEOLOJİK JEOTEKNİK ETÜT RAPORU  

Çanakkale Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 09.02.2022 tarihinde onaylanan Plana 

Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu Sonuç ve Öneriler bölümünde alanın yerleşime uygunluk durumu kısmen 

“Uygun Alan: UA-2  Kaya Ortamlar”;  “ÖA-2.3: Önlem Alınabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Düşmesi 

(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar” olarak iki kategoride değerlendirilmiştir.  

Uygun Alan olarak değerlendirilen kısımlarda; 

- Parsel bazlı zemin etütlerinde uygun temel tipi, temel derinliği belirlenerek yapı yüklerinin taşıttırılacağı 

seviyelere ait mühendislik parametreleri ayrıntılı olarak irdelenmeli ve belirlenmelidir. 

- Her türlü kazı öncesi çevredeki altyapı yolların, komşu ve kendi parsel güvenliği sağlanmalıdır. 



1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Açıklama Raporu 

 

 Altınoluk Planlama   7 

 

ÖA-2.3: Önlem Alınabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Düşmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu 

Alanlar olarak değerlendirilen kısımlarda; 

- Parsel bazlı temel ve zemin etütlerinde temel tipi, temel derinliği ve temelin oturacağı seviyelere ait 

mühendislik parametreleri (oturma, şişme, taşıma gücü vb.) ayrıntılı irdelenmelidir. Bu kapsamda 

karşılaşılacak şişme, oturma ve taşıma gücü sorunlarına yönelik mühendislik önlemleri alınarak 

yapılaşmaya gidilmelidir. 

- Kaya düşmesi ve heyelan mekanizmasını ortaya koyacak şev stabilite analizleri yamaç boyunca yapılmalı 

ve çıkacak sorunlara yönelik önlemler temel ve zemin etütlerinde ayrıntılı olarak irdelenmelidir. 

- Bu alanlarda askıda, yarı askıda veya gömülü kayaların kaya düşmesi riski ortadan kaldırılmadan inşaa 

aşamasına geçilmemelidir. 

- Yapı temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmalı veya taşıttırılmalıdır. 

- Yüzey ve yeraltı sularının yapılaşmaya yönelik olumsuz etkilerini ortadan kaldırmak amacıyla, uygun 

drenaj sistemleri yapılaşma öncesi yapılmalıdır. 

- Yapılaşma esnasında gerçekleştirilecek her türlü kazı, çevre binaların ve yolların güvenliğini sağlayacak 

şekilde gerçekleştirilmelidir. 

- İnşaat aşamasında açığa çıkacak ve mevcut kazı şevlerinden yapılaşmaları etkileyecek olanlar uygun istinat 

yapılarıyla kalıcı olarak korunmalıdır. 

- Mevcut şevler ve kazıda oluşacak şevler açıkta bırakılmamalıdır. Tekniğine uygun istinat yapıları ile 

desteklenmelidir. 

- İnceleme alanının etrafındaki yol, bina, kendi ve komşu parsel güvenliği inşaat kazısı öncesi sağlanmalıdır. 

- Eğimin yüksek olduğu yerlerde oluşabilecek stabilite problemlerine karşı gerekli önlemler mutlaka 

alınmalıdır. 

➢ “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” ile “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki 

Yönetmelik” hükümlerine uyulmalıdır. 

➢ Bu rapor, 1/1000 ölçekli İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu olup, Zemin Etüt Raporu 

yerine kullanılamaz. Zemin etüt raporu hazırlanması aşamasında o tarihte yürürlükte olan zemin etüt 

formatına uygun olarak hazırlanması gereklidir. 
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5. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

➢ Depremsellik Durumu 

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile yürürlüğe giren Türkiye Deprem Bölgeleri 

Haritasına göre deprem kuşağında 4 ayrı derece yer almaktadır. Deprem Haritasında faaliyet alanının da 

içerisinde bulunduğu Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi 1.derece deprem kuşağında yer almaktadır. Bu nedenle 

“Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır.  

➢ İklim 

Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, iklim bölgelerinden Marmara İklim bölgesi içerisinde kalmaktadır. Yazları 

sıcak ve kurak, kış ayları ılık ve yağışlı geçmektedir. Yağışlar, sonbaharda etkili olurken, ilkbaharda bir 

ölçü daha azdır. 

➢ Rüzgâr 

Kışın en belirgin özelliği kuzeyden gelen sert poyraz rüzgârıdır. Kışın soğukluğa neden olmakta, yazın ise 

serinletici etkiye sahiptir. Yine bir diğer hâkim rüzgâr lodos güney sektörlü rüzgâr olup özellikle kış 

mevsiminde sıcaklığı artırmaktadır. 

➢ Akarsular, Taşkın Alanlar, Sulama Alanları 

Planlama alanı; içme ve kullanma suyu temini amaçlı göl ve barajların su toplama havzasında, DSİ sulama 

projeleri içerisinde bulunmamaktadır. 

➢ Eş Yükselti ve Eğim Analizi 

Proje alanında yüzde eğim değerleri %0-10, %10-20, %20-30 ve %30-40 aralığında değişmektedir. 

➢ Yapı Yasaklı Alanlar 

Planlama alanı ve yakın çevresinde “Yapı ve Yerleşim İçin Yasaklanmış Afete Maruz Bölge” kararı 

bulunmamaktadır. 

➢ Arazi Kullanımı 

Planlama alanı ve yakın çevresindeki arazi kullanımı irdelenmiştir. Alan orman arazileri ile çevrilidir. 

➢ Ulaşım ve Teknik Altyapı 

Planlama alanına ulaşım, Erecek-İlyasfakı köy yolundan sağlanmaktadır. 
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Planlama alanında su ihtiyacının yer altı suyundan sağlanması halinde “167 sayılı Yasa” uyarınca DSİ 

kuruluşundan izin alınacak ve atık suların çözümünde Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği hükümlerine 

uyulacaktır. 

Planlama alanında UEDAŞ, BOTAŞ ve TEİAŞ kurumlarına ait herhangi bir iletim hattı veya tesis 

bulunmamaktadır. 

➢ Planlama Alanı ve Çevresindeki Özel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar 

Planlama alanı içerisinde; 2872 sayılı Çevre Kanunu, “Özel Çevre Koruma Bölgeleri” başlığında 

tanımlanmış alan ve 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”, “Tabiatı Koruma Alanları”, 

“Tabiat Anıtları”, “Tabiat Parkları” maddesi altında yer alan özellikte herhangi bir alan bulunmamaktadır. 

Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanları, Biyosfer Rezervleri, Özel Koruma Alanları ve Turizm 

Alanları yer almamaktadır. Proje alanında yapılacak çalışmalarda herhangi bir tarihi, arkeolojik ve kültürel 

varlığa rastlanılması durumunda 2863 sayılı “Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu” kapsamında 

yetkili merciler bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alınacaktır. 

6. HÂLİHAZIR HARİTA BİLGİSİ 

Planlama alanı “Çanakkale İl Özel İdaresi” tarafından onaylanan ve ITRF96/3 derece koordinat sisteminde 

üretilen 1/5000 ölçekli I16C17C  paftasında kalmaktadır. 

7. MÜLKİYET YAPISI 

Planlama alanına ait mülkiyet bilgileri aşağıdaki tablodaki gibidir.  

İL/İLÇE KÖY ADA / PARSEL YÜZÖLÇÜM MÜLKİYET SAHİBİ NİTELİK 

Çanakkale/Ayvacık Erecek 132 / 28 17 476,00 m2 Trend Natura Turizm AŞ Tarla 
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8. SENTEZ 

Planlama alanına ait mülkiyet, topografya, yerleşime uygunluk, ulaşım analizlerini içeren sentez paftası 

aşağıda sunulmuştur. 

 

9. PLAN TEKLİFİ 

➢ Planın Amacı, Gerekçesi, Yasal Dayanağı 

1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümlerinde; “Ekoturizm 

Alanları”; “Doğal kaynakların sürdürülebilirliğini güvence altına alarak; yayla turizmi, ornitoloji (kuş 

gözleme) turizmi, foto safari, akarsu sporları (kano-rafting), çiftlik turizmi, botanik (bitki inceleme) turizmi, 

bisiklet turları, atlı doğa yürüyüşü, kamp-karavan turizmi, mağara turizmi ve dağ turizmi gibi doğal çevreyi 

ve biyoçeşitliliği koruyan, yöre halkının refahını ve yöre kültürünü gözeten turizm faaliyetlerinin 

gerçekleştirildiği alanlardır.” Şeklinde tanımlanmaktadır. Bu doğrultuda; yapılacak plan çalışmasıyla, söz 

konusu alanda ekoturizm tesisleri oluşturularak yöre ekonomisine katkı sağlanması, turizm çeşitliliği 

oluşturulması, ekoturizm kapsamında yer alan değişik faaliyetlerin bir arada yürütülmesi amaçlanmaktadır. 

Plan teklifi, “1/100 000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri”, 

ilgili resmî kurumlardan alınan görüşler, “Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği” ve “3194 Sayılı İmar Kanunu 

ve İlgi Yönetmelik Hükümlerine” uygun olarak hazırlanmıştır. 
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➢ Plan Kararları 

Planlama alanı Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, Erecek Köyü 132 ada 28 parselden oluşan alanı kapsamaktatadır. 

1/5000 ölçekli nazım imar planında getirilen kararlar aşağıdaki gibidir. 

▪ Ulaşım 

Planlama alanının kuzeybatısında bulunan mevcut yol en az 10 metre genişlikte ikinci derece yol  olarak 

planlanmıştır. 

▪ Turizm Alanı 

1/5000 ölçekli nazım imar planında; planlama alanını oluşturan 132 ada 28 parsel için Turizm  Alanı fonksiyonu 

tanımlanmıştır. Turizm Alanı olarak tanımlı alanda; Yapılanma koşulları ve uygulamaya dair hükümler 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar planında belirtilecektir. 

▪ Uygun Alan 

Çanakkale Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 09.02.2022 tarihinde onaylanan Plana 

Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda planlama alanı dahilinde Uygun Alan ( Kaya Ortamlar ) olarak 

değerlendirilen kısımlar, UA-2 sembolü ile plana aktarılmıştır. 

▪ Önlemli Alan 

Çanakkale Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 09.02.2022 tarihinde onaylanan Plana 

Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda planlama alanı dahilinde Önlem Alınabilecek Nitelikte Heyelan ve 

Kaya Düşmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak değerlendirilen kısımlar, ÖA-2.3 sembolü ile plana 

aktarılmıştır. 

➢ Arazi Kullanım Tablosu 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı sonucunda ortaya çıkan arazi kullanım dağılımı yaklaşık olarak aşağıdaki gibidir. 

FONKSİYON TOPLAM TAPU ALANI PLANLAMA ( HESAP ) ALANI 

132 ada 28 parsel  17 476 m2 17 476 m2 

Turizm  Alanı ----------  17 472 m2 

Yol Alanı ----------           4  m2 

TOPLAM PLANLAMA ALANI:  17 476 m2 
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➢ Nazım İmar Planı Örneği 

 

10. PLAN NOTLARI 

1. Meri 1/100 000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri 

Aynen Geçerlidir. 

2. Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği ve 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümleri 

Aynen Geçerlidir. 

3. Turizm Alanı olarak Tanımlı Alanda; Yapılanma koşulları ve uygulamaya dair hükümler 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar planında belirtilecektir. 

4. 1/1000 ölçekli Uygulama İmar planı onaylanmadan uygulamaya geçilemez. 

5. Çanakkale Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 09.02.2022 tarihinde 

onaylanan Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır. 

Uygun Alan olarak değerlendirilen kısımlarda; 

-Parsel bazlı zemin etütlerinde uygun temel tipi, temel derinliği belirlenerek yapı yüklerinin 

taşıttırılacağı seviyelere ait mühendislik parametreleri ayrıntılı olarak irdelenmeli ve belirlenmelidir. 

-Her türlü kazı öncesi çevredeki altyapı yolların, komşu ve kendi parsel güvenliği sağlanmalıdır. 
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ÖA-2.3: Önlem Alınabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Düşmesi (Kompleks Hareket) 

Sorunlu Alanlar olarak değerlendirilen kısımlarda; 

- Parsel bazlı temel ve zemin etütlerinde temel tipi, temel derinliği ve temelin oturacağı seviyelere ait 

mühendislik parametreleri (oturma, şişme, taşıma gücü vb.) ayrıntılı irdelenmelidir. Bu kapsamda 

karşılaşılacak şişme, oturma ve taşıma gücü sorunlarına yönelik mühendislik önlemleri alınarak 

yapılaşmaya gidilmelidir. 

- Kaya düşmesi ve heyelan mekanizmasını ortaya koyacak şev stabilite analizleri yamaç boyunca yapılmalı 

ve çıkacak sorunlara yönelik önlemler temel ve zemin etütlerinde ayrıntılı olarak irdelenmelidir. 

- Bu alanlarda askıda, yarı askıda veya gömülü kayaların kaya düşmesi riski ortadan kaldırılmadan inşaa 

aşamasına geçilmemelidir. 

- Yapı temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmalı veya taşıttırılmalıdır. 

- Yüzey ve yeraltı sularının yapılaşmaya yönelik olumsuz etkilerini ortadan kaldırmak amacıyla, uygun 

drenaj sistemleri yapılaşma öncesi yapılmalıdır. 

- Yapılaşma esnasında gerçekleştirilecek her türlü kazı, çevre binaların ve yolların güvenliğini sağlayacak 

şekilde gerçekleştirilmelidir. 

- İnşaat aşamasında açığa çıkacak ve mevcut kazı şevlerinden yapılaşmaları etkileyecek olanlar uygun istinat 

yapılarıyla kalıcı olarak korunmalıdır. 

- Mevcut şevler ve kazıda oluşacak şevler açıkta bırakılmamalıdır. Tekniğine uygun istinat yapıları ile 

desteklenmelidir. 

- İnceleme alanının etrafındaki yol, bina, kendi ve komşu parsel güvenliği inşaat kazısı öncesi sağlanmalıdır. 

- Eğimin yüksek olduğu yerlerde oluşabilecek stabilite problemlerine karşı gerekli önlemler mutlaka 

alınmalıdır. 
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Vekaletname, Tapu, Harita Plan Örnekleri 
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İmar Planına Esas Kurum Görüşleri 
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Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu, Sonuç ve Öneriler Bölümü 

 



1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Açıklama Raporu 

 

 Altınoluk Planlama   38 

 



1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Açıklama Raporu 

 

 Altınoluk Planlama   39 

 



1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Açıklama Raporu 

 

 Altınoluk Planlama   40 

 

 



1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Açıklama Raporu 

 

 Altınoluk Planlama   41 

 

Ekoturizm potansiyeline esas görüşler 
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Geçiş Yolu Ön İzin Belgesi 
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