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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Söz konusu alan Çanakkale ili, Bayramiç İlçesi, Çatalçam Köyü, Gökpınar mevkii, 135 ada 52 numaralı parselde 

bulunmaktadır. Alanın konumu Şekil 1.1 ve Şekil 1.2 de gösterilmiştir. 

 

Görsel 1: Planlama alanının yakın uydu görüntüsü 

 

 

 
                                        

Görsel 2: Planlama alanı uydu görüntüsü 
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2. MEKANSAL PLANLAMA VERİLERİ 

Planlama alanı kısmen Çatalçam köyü yerleşik alanı dahilinde olup “Konut Alanı” amaçlı değerlendirilmek 

istenmektedir. 05.06.2015 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylanarak yürürlüğe giren 1/100.000 

Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı / Plan Hükümlerinin  

8.2 Kırsal Yerleşik Alanlar başlığı altında; 

8.2.1 Kırsal Yerleşmeler İle Bunların Mahalle Ve Bağlı Mezralarını Kapsayan Alanlarda, Bu Planın Koruma Ve 

Gelişme İlkelerine Uygun, Kırsal Yapının Korunmasına Yönelik İmar Planlarının Hazırlanması Esastır. Planlı 

Kırsal Yerleşme Alanlarında Mevzuata Uygun Onaylı İmar Planları Geçerlidir.  

8.2.2 Planı Bulunmayan Yerleşmelerde Köy Tasarım Rehberi Ve/Veya İmar Planı Yapılıncaya Kadar Aşağıdaki 

Koşullar Uygulanır:  

8.2.3 Kırsal Yerleşik Alanlarda, Konut, Tarımsal Amaçlı Yapılar, Turizm Tesisleri, Ticaret Üniteleri, Kamu 

Hizmetine Yönelik Yapılar, Sosyal Ve Teknik Altyapı Alanları, Açık Ve Yeşil Alanlar Yer Alabilir.  

8.2.4 Bu Alanlarda, Konut, Tarım Ve Hayvancılık Amaçlı Yapılara İlişkin Uygulamalar, 3194 Sayılı İmar 

Kanunu’na Bağlı “Plansız Alanlar İmar Yönetmeliği”Nin 5. Bölümünde Belirtilen Esaslara Göre Yapılır.  

8.2.5 Kırsal Yerleşme Alanlarında İmar Planları Yapılıncaya Kadar Konut, Tarım Ve Hayvancılık Amaçlı 

Yapılarda Yapılanma Koşulları Plansız Alanlar İmar Yönetmliği Hükümlerine Göre Belirlenir. Silo, Samanlık, 

Yem Deposu, Vb. Yapılar İçin Maksimum Bina Yüksekliği İhtiyaç Doğrultusunda Belirlenir. 

Köyün Genel İhtiyaçlarına Yönelik Olarak Yapılacak Sosyal Ve Ticari Tesisler (Köy Konağı, İbadethane, Okul, 

Spor Alanı, Harman Yeri, Pazar Yeri, Sağlık Ocağı, Sağlık Evi, Ptt, Karakol, Ticarethane, Mezarlık Vb.) İçin 

Yapılaşma Koşulları İlgili İdaresince Belirlenir. Sosyal Ve Ticari Tesisler Kullanımlar Dışındaki Her Türlü 

Faaliyet İçin (Turizm, Günübirlik Veya Bölgesel Düzeyde Ticaret Kullanımlar Vb.) İmar Planı Yapılması 

Zorunlu Olup; Emsal: 0,50’ Dir. Diğer Yapılanma Koşulları Alt Ölçekli Planlarda Belirlenecektir. 

8.2.6 Bu Alanlardaki Yapılaşmalarda, Renk, Çatı Kaplaması, Cephede Doluluk Ve Boşluk Oranları, Bina Birim 

Ölçüleri Vb. Gibi Konularda Çevre Karakteristiklerine Uyularak, Bölgenin Tarihi Ve Kültürel Kimliği 

Korunacaktır.  

8.2.7 Bu Alanlardaki Yerleşme Karakteristiği Ve Yapılar, Gelişme Potansiyeli Açısından Önemli Niteliklere 

Sahip İse, 3194 Sayılı İmar Kanunun 8(Ğ) Maddesi Kapsamında Öncelikle Köy Tasarım Rehberinin 

Hazırlanması Esastır.  

8.2.8 5543 Sayılı İskân Kanunu Uyarınca Belirlenmiş/Belirlenecek Kırsal Yerleşme Alanları Çevre Düzeni Planı 

Değişikliğine Gerek Olmaksızın Geçerli Olacaktır. Belirlenen Kırsal Yerleşme Alan Sınırları Veri Tabanına 

İşlenmek Üzere İlgili İdaresince Bakanlığa Gönderilir. 
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3. KURUM GÖRÜŞLERİ 

Çanakkale İl Özel İdaresi, İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğü'nün Çanakkale İli, Bayramiç  İlçesi, Çatalçam Köyü, 

Gökpınar Mevkii, 135 ada 52 numaralı parselde yapılması planlanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği ve 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar planı değişikliği yapılması için kurum görüşleri istenilmektedir. Bu kurum görüşleri 

aşağıda belirtilmiştir. 

Çevre. Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 

E-65219794-754-10302770 sayılı kurum görüşüne göre; 

İlgi dilekçeniz ile;  İlimiz, Bayramiç  İlçesi, Çatalçam Köyü  sınırları içerisinde  yer alan  135 ada 52 parsel numaralı 

taşınmaz üzerinde 'Gelişme Konut Alanı' amaçlı imar planı hazırlanması için kurum görüşümüzün bildirilmesi talep 

edilmektedir.  

İlgi yazı ve ekleri bilgi ve belgelere göre yapılan inceleme sonucunda aşağıdaki hususlar tespit edilmiş  olup,  ilgili  

Şube  Müdürlüklerinin  görüşlerinin  ayrı  ayrı  değerlendirilerek  işlem  yapılması gerekmektedir. 

Tabiat Varlıklarını Koruma Şube Müdürlüğü  

İlgi yazı  ve  ekleri  doğrultusunda  İl  Müdürlüğümüz  arşivinde  yapılan  incelemede;  İlimiz, Bayramiç  İlçesi, 

Çatalçam Köyü, 135 ada 52 parselde kayıtlı taşınmazın herhangi bir tescilli doğal  sit alanında kalmadığı tespit edilmiş 

olup; ilgi yazıda bahsi geçen talebe ilişkin 2863 sayılı Yasa kapsamında Şube Müdürlüğümüzce yapılacak herhangi bir 

işlem bulunmamaktadır.  
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İmar ve Planlama Şube Müdürlüğü  

Yapılan  incelemede,  söz  konusu  Bayramiç  İlçesi  Çatalçam  Köyü,  135  Ada  52  Parselin, Bakanlığımızca  onaylanan  

"Balıkesir-Çanakkale  Planlama  Bölgesi  1/100.000  ölçekli  Çevre  Düzeni Planı"nda "Kırsal Yerleşik Alan" 

kullanımına bitişik konumda kaldığı görülmüş ve ilgi dilekçede bahse konu  parselin mevcut  1/5000  ölçekli  Nazım  

ve  1/1000  ölçekli  Uygulama  İmar  Planlarının  bulunduğu belirtilmiş  olup, ilgili  kurum  ve  kuruluş  görüşleri ile 

meri mevzuat  kapsamında ilgili  İdaresince işlem yapılabileceği mütalaa edilmektedir.  

Çed ve Çevre İzinlerinden Sorumlu Şube Müdürlüğü 

 29.07.2022 tarih  ve  31907  sayılı  Resmi  Gazete'de  yayımlanarak  yürürlüğe  giren  ÇED Yönetmeliği  Ek-2  Listesi  

30.  maddesinde  "konut  projeleri  (300  konut  ve  üzeri)"  yer  almaktadır.  Bu nedenle planlanan toplu konut sayısının 

300 ve üzeri olması halinde proje tanıtım dosyası hazırlanarak İl Müdürlüğümüze  başvuruda  bulunulmasının  

sağlanması,  planlanacak  toplu  konut  sayısının  300'den  az olması halinde proje ÇED Yönetmeliği kapsamı dışında 

değerlendirilmektedir.Söz konusu tesisinin ÇED Yönetmeliği  kapsamında  kalması  halinde  kapasitesine  göre  

müracaatının  sağlanması,  kapsam  dışında kalması  halinde  de  (300'den  az  olması  halinde) imar  planının ilgili 

idaresince  onaylanmasında  anılan ÇED Yönetmeliği hükümleri doğrultusunda sakınca bulunmamaktadır. Ancak, 

ruhsatlandırılmadan önce muafiyet talebinin e-çed sistemine kaydının yapılabilmesi için İl Müdürlüğümüze müracaat 

edilmesinin sağlanması gerekmektedir.  

Milli Emlak Müdürlüğü  

İlgili taşınmaz Hazine Mülkiyetinde olmadığından, Müdürlüğümüzce yapılacak bir işlem bulunmamaktadır 

Çanakkale İl Özel İdaresi Ruhsat ve Denetim Hizmetleri Müdürlüğü 

E-42623539-170.99-97130 sayılı ve 03.10.2024 tarihli kurum görüşüne göre; 

Çanakkale İli, Bayramiç İlçesi, Çatalçam Köyü, 135 ada 2 parsel numaralı taşınmaz üzerinde 1/5000 ölçekli Nazım 

imar Planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifi ile ilgili müdürlüğümüz tarafından 

5686 sayılı Jeotermal Kaynaklar Ve Doğal Mineralli Sular Kanunu gereğince verilen jeotermal kaynaklar arama ve 

işletme ruhsatı bulunmamaktadır.  

3213 sayılı Maden Kanunu gereğince işyeri açma ve çalışma ruhsatı verilen maden işletme ruhsatı bulunmamaktadır.  

Müdürlüğümüz açısından “İmar Planı Değişikliği” teklifi ile ilgili herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.  

4. İMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETÜT RAPORU 

Çanakkale Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 27.05.2022 tarihinde onaylanan Plana Esas 

Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda 135 ada 43 parselin yerleşime uygunluk durumu ÖA-5.1: Önlem Alınabilecek 

Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar olarak değerlendirilmiştir. Bu alanlarda; 

- Bu alanda yüzey sularına bağlı olarak killerde meydana gelmesi muhtemel şişme – büzülme olayı sonucu açıkta 

bırakılan temellerde kabarma türü risklere karşı önlemler alınmalıdır. 

- Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı, uygun istinat yapılarıyla desteklenmelidir. 

-  Yol, altyapı ve komşu parselde güvenliği sağlanmadan kazı işlemi yapılmamalıdır. 

- Temellerin aynı birimler üzerine oturtturulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturacak temeller için 

uygun projeler geliştirilmelidir. 

- Alınacak tüm önlemler uzman mühendislerin görüşü doğrultusunda ve ilgili kamu kurumu kontrolünde yapılması 

gerekmektedir. 
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- İnceleme alanında temel tipi ve temel derinliği ile yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik 

parametreleri (şişme, oturma, farklı oturma) projeye esas zemin etüd çalışmalarında ayrıntılı olarak belirlenmeli, 

bu çalışmalar sonunda belirlenecek zemin iyileştirme yöntemleri uygulandıktan sonra yapılaşmaya gidilmelidir. 

- Yapı yükleri mühendislik problerinin giderildiği sağlam seviyelere taşıttırılmalıdır. 

- İnceleme alanında kazı öncesi temel kazısı derinliği, çevredeki yapılar, yol ve şevler dikkate alınarak alınacak 

önlemler belirlenmelidir. Bu çalışmalar doğrultusunda kazı güvenliği için gerekli önlemler alındıktan sonra kazıya 

başlanmalı ve kontrolsüz hertürlü kazıdan kaçınılmalıdır. 

- Yapılaşma öncesi çevre ve temel altı drenaj sistemi yapılarak yüzey ve atık suların temel ortamıyla temas etmesi 

önlenmeli ve ortamdan uzaklaştırılmalıdır. 

- Rapor içerisinde yapılan yorum ve hesaplamalar çalışma alanındaki birimlerin genel özelliklerini belirlemek 

amacıyla yapılmış olup, yapılacak parsel/bina bazındaki zemin etütlerinde tüm yorum ve hesaplamalar ayrıntılı 

olarak yapılmalıdır. 

- Her türlü yapılaşma için “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik ve Türkiye Bina Deprem 

Yönetmeliği” şartlarına ve “Kazı Çukurlarının Desteklenmesi İle İlgili Uyulacak Esaslar Genelgesi” şartlarına 

mutlaka uyulmalıdır. 

- Bu çalışma Çanakkale İli, Bayramiç İlçesi, Çatalçam Köyü’nde 135 ada 43 parsele ait alanın “İmar Planına Esas 

Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu” olarak hazırlanmış olup “Zemin Araştırma Raporu” yerine kullanılamaz. 
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5. İMAR PLANINA ESAS HALİHAZIR HARİTA BİLGİSİ 

Planlama alanı “Çanakkale İl Özel İdaresi İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğü” tarafından onaylanan ve ED50/3 

derece koordinat sisteminde üretilen 1/1000 ölçekli 1 adet I17A12B4C hâlihazır paftasında kalmaktadır. 

6. MÜLKİYET YAPISI 

İL / İLÇE KÖY ADA / PARSEL YÜZÖLÇÜM CİNS MÜLKİYET 

SAHİBİ  

Çanakkale / 

Bayramiç 

Çatalçam  135 / 52 3.733, 72 Arsa MİM PROJE 

HAFRİYAT İNŞ. 

TAAH. 

MÜHENDİSLİK 

NAKLİYAT SAN. 

VE TİC. AŞ 

 

7. PLAN TEKLİFİ 

 Planın Amacı, Gerekçesi, Yasal Dayanağı 

Konut alanları; 1/100.000 Ölçekli Balıkesir – Çanakkale Çevre Düzeni Planı hükümlerinin 8.2. Kırsal Yerleşik Alanlar 

Başlığı altındaki hükümlere göre planlanmaktadır. 

Plan teklifi, “1/100 000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri”, ilgili 

resmî kurumlardan alınan görüşler, “Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği” ve “3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgi 

Yönetmelik Hükümlerine” uygun olarak hazırlanmıştır. 

 Plan Kararları 

Çanakkale İli, Bayramiç İlçesi, Çatalçam Köyü 135 Ada 52 numaralı parselde yerinde tespit ve analiz çalışmaları, imar 

planına esas kurum görüşleri, halihazır harita ve jeolojik jeoteknik etüt raporu ile geçerli olan ilgili yönetmelikler 

gereğince uygulama imar planı değişikliği hazırlanmıştır.  

07.10.2022 tarihli 159 numaralı İl Genel Meclisi Kararı ile onaylanan mevcut uygulama imar planındaki park alanı 

metrekaresi ve konut alanlarındaki yoğunluk korunarak öneri imar planı değişikliğinde parsel içerisinde 7 metrelik yaya 

yolları oluşturulmuştur. Yapılaşma koşullarında herhangi bir değişiklik önerilmemiştir. 8 adet bağımsız bölüm kararı 

bu planda da korunmuştur. Plan değişikliğine ilişkin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin 7. Maddesine göre 

kentsel teknik altyapı etki değerlendirmesi raporu hazırlanmıştır.  

 Mevcut Uygulama İmar Planı Plan Notları 

1. 1/100 000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri Aynen Geçerlidir 

2. Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği Ve 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümleri Aynen 

Geçerlidir. 

3. Gelişme konut alanı dahilinde yapılanma koşulları Emsal: 0,50 Yençok: 6,50 metre ( 2 kat ) olacak, yapı yaklaşma 

mesafeleri yoldan minimum 5 metre, komşu parsel ve park alanında minimum 3 metre uygulanacaktır. Alan 

içerisinde yatay kat mülkiyeti uygulaması yapılacak maksimum 8 adet bağımsız birim yer alacaktır. İki yapı 

arasında en az 6 metre mesafe bırakılacaktır. Oluşacak yapılaşmalarda; 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale 
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Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümlerinin 8.2 Kırsal Yerleşik Alanlar başlığı altındaki kriterlere 

uyulacaktır. 

4. İnşaat yoğunluk hesapları net alan üzerinden yapılacak olup, park vb. alanlar kamu eline geçmeden inşaat 

uygulamasına geçilemez. 

5. Teknik altyapı tesisleri ( yol, su, elektrik, kanalizasyon vb. ) ilgili kamu kuruluşunca aranan teknik standart ve 

şartlara uygun olarak girişimci tarafından yapılacak, Valiliğin herhangi bir yükümlülüğü olmayacaktır. 

6. 2872 Sayılı Çevre Kanunu ve ilgi Yönetmelik Hükümlerine uyulacaktır. 

7. “Otopark Yönetmeliği” Hükümlerine Uyulacaktır. 

8. “Sığınak Yönetmeliği” ve İlgi Hükümleri Aynen Geçerlidir. 

9.  “Atık Yönetimi Yönetmeliği” Hükümlerine Uyulacaktır. 

10.  “Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmelik” Hükümlerine Uyulacaktır. 

11. DSİ 25. Bölge Müdürlüğü, 252.Şube Müdürlüğü’nün 1957669 sayılı yazılarında belirtilen hususlara uyulacaktır. 

Buna göre;  

- Yüzeysel ve yamaçlardan gelecek suların drenajıyla ilgili tedbirler alınacaktır. 

- Su ihtiyacının yeraltı suyunun sağlanması halinde 167 sayılı Yasa uyarınca DSİ kuruluşundan izin alınacak ve “Su 

Kirliliği Kontrol Yönetmeliği” hükümlerine uyulacaktır. 

- Arıtılmış olsa dahi atık suların, sulama, drenaj, tahliye kanalları veya ıslah edilmiş dere yataklarına deşarjının gerektiği 

durumunda DSİ kurumuna müracaat edilecektir. 

12. 2863 sayılı yasanın 4. maddesi kapsamında ileride yapılacak uygulamalarda herhangi bir taşınır taşınmaz kültür 

varlığına rastlanılması durumunda çalışmalar durdurulacak ve en yakın mülki amirliğe veya müze müdürlüğüne haber 

verilecektir. 

13. Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır. 

14. Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği Hükümlerine Uyulacaktır. 

15. Çanakkale Valiliği Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 27.05.2022 tarihinde Onaylanan 

“Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporlarında” Belirtilen Hususlara Uyulacak ve gerekli önlemler alınacaktır. 

 Yüzey sularına bağlı olarak killerde meydana gelmesi muhtemel şişme – büzülme olayı sonucu açıkta bırakılan 

temellerde kabarma türü risklere karşı önlemler alınmalıdır. 

 Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı, uygun istinat yapılarıyla desteklenmelidir. 

 Yol, altyapı ve komşu parselde güvenliği sağlanmadan kazı işlemi yapılmamalıdır. 

 Temellerin aynı birimler üzerine oturtturulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturacak temeller için 

uygun projeler geliştirilmelidir. 

 Alınacak tüm önlemler uzman mühendislerin görüşü doğrultusunda ve ilgili kamu kurumu kontrolünde yapılması 

gerekmektedir. 

 İnceleme alanında temel tipi ve temel derinliği ile yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik 

parametreleri (şişme, oturma, farklı oturma) projeye esas zemin etüd çalışmalarında ayrıntılı olarak belirlenmeli, bu 

çalışmalar sonunda belirlenecek zemin iyileştirme yöntemleri uygulandıktan sonra yapılaşmaya gidilmelidir. Yapı 

yükleri mühendislik problerinin giderildiği sağlam seviyelere taşıttırılmalıdır. 
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  İnceleme alanında kazı öncesi temel kazısı derinliği, çevredeki yapılar, yol ve şevler dikkate alınarak alınacak 

önlemler belirlenmelidir. Bu çalışmalar doğrultusunda kazı güvenliği için gerekli önlemler alındıktan sonra kazıya 

başlanmalı ve kontrolsüz hertürlü kazıdan kaçınılmalıdır. 

  Yapılaşma öncesi çevre ve temel altı drenaj sistemi yapılarak yüzey ve atık suların temel ortamıyla temas etmesi 

önlenmeli ve ortamdan uzaklaştırılmalıdır. 

 16. Bir parselde birden fazla bina yapılacaksa her bina için ayrı ayrı bina köşe nokta kotları aritmetik 

ortalamasına göre 0.00 kotu belirlenecektir. 

 Bir parsele tek bina yapılacaksa; bina yoldan 10 m’den az çekilirse yola göre kırmızı kota istinaden 

 kotu belirlenecektir. 

 Bina yoldan 10 m ve üzeri çekilirse bina köşe nokta kotları aritmetik ortalamasına göre 0.00 kotu belirlenecektir. 

 

 Mevcut Plan ve Öneri Plan Değişikliği Arazi Kullanım Tablosu Karşılaştırması 

FONKSİYON Mevcut Plan Plan Değişikliği Teklifi  

Parsel Alanı 7.366 m² 7.366 m² 

Köy Yerleşik Alan dahilinde kalan 

kısım 

4.109 m² 4.076 m² 

Gelişme konut alanı 3.733 m² 2.761 m² 

Park alanı  343 m² 343 m² 

Yol alanı 33 m² 972 m² 

 

 Mevcut Uygulama İmar Planı 
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 Uygulama İmar Planı Değişikliği Örneği 

 

8. PLAN HÜKÜMLERİ 

1. 1/100 000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri Aynen 

Geçerlidir. 

2. Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği Ve 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümleri Aynen 

Geçerlidir. 

3. Gelişme konut alanı dahilinde yapılanma koşulları Emsal: 0,50 Yençok: 6,50 metre ( 2 kat ) olacak, yapı 

yaklaşma mesafeleri yoldan minimum 5 metre, komşu parsel ve park alanından minimum 3 metre 

uygulanacaktır. İki yapı arasında en az 6 metre mesafe bırakılacaktır. Oluşacak yapılaşmalarda; 

1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümlerinin  8.2 

Kırsal Yerleşik Alanlar başlığı altındaki kriterlere uyulacaktır. İmar uygulaması esnasında, ifraz 

yapılarak oluşacak en fazla parsel sayısı 8'i geçemez. Her bir parselde bir bağımsız birim yer alacaktır.  

4. Planlanan toplu konut sayısının 300 ve üzeri olması halinde proje tanıtım dosyası hazırlanarak Çevre 

Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğüne başvuruda bulunulacaktır, planlanacak toplu konut 

sayısının 300'den az olması halinde proje ÇED Yönetmeliği kapsamı dışında değerlendirilecektir. 

Ancak, ruhsatlandırılmadan önce muafiyet talebinin e-çed sistemine kaydının yapılabilmesi için Çevre 

Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğüne müracaat edilecektir. 

5. İnşaat yoğunluk hesapları net alan üzerinden yapılacak olup, park vb. alanlar kamu eline geçmeden inşaat 

uygulamasına geçilemez. 

6. Teknik altyapı tesisleri ( yol, su, elektrik, kanalizasyon vb. ) ilgili kamu kuruluşunca aranan teknik standart 

ve şartlara uygun olarak girişimci tarafından yapılacak, Valiliğin herhangi bir yükümlülüğü olmayacaktır.  
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7. 2872 Sayılı Çevre Kanunu ve ilgi Yönetmelik Hükümlerine uyulacaktır. 

8. “Otopark Yönetmeliği” Hükümlerine Uyulacaktır.  

9. “Sığınak Yönetmeliği” ve İlgi Hükümleri Aynen Geçerlidir.  

10. “Atık Yönetimi Yönetmeliği” Hükümlerine Uyulacaktır. 

11. “Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmelik” Hükümlerine Uyulacaktır. 

12. DSİ 25. Bölge Müdürlüğü, 252.Şube Müdürlüğü’nün 1957669 sayılı yazılarında belirtilen hususlara 

uyulacaktır. Buna göre; 

- Yüzeysel ve yamaçlardan gelecek suların drenajıyla ilgili tedbirler alınacaktır. 

- Su ihtiyacının yeraltı suyunun sağlanması halinde 167 sayılı Yasa uyarınca DSİ kuruluşundan izin alınacak ve 

“Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği” hükümlerine uyulacaktır. 

- Arıtılmış olsa dahi atık suların, sulama, drenaj, tahliye kanalları veya ıslah edilmiş dere yataklarına deşarjının 

gerektiği durumunda DSİ kurumuna müracaat edilecektir. 

13. 2863 sayılı yasanın 4. maddesi kapsamında ileride yapılacak uygulamalarda herhangi bir taşınır taşınmaz 

kültür varlığına rastlanılması durumunda çalışmalar durdurulacak ve en yakın mülki amirliğe veya müze 

müdürlüğüne haber verilecektir. 

14. Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır. 

15. Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği Hükümlerine Uyulacaktır. 

16. Çanakkale Valiliği Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 27.05.2022 tarihinde 

Onaylanan “Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporlarında” Belirtilen Hususlara Uyulacak ve gerekli önlemler 

alınacaktır. 

 Yüzey sularına bağlı olarak killerde meydana gelmesi muhtemel şişme – büzülme olayı sonucu açıkta bırakılan 

temellerde kabarma türü risklere karşı önlemler alınmalıdır. 

 Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı, uygun istinat yapılarıyla desteklenmelidir. 

 Yol, altyapı ve komşu parselde güvenliği sağlanmadan kazı işlemi yapılmamalıdır. 

 Temellerin aynı birimler üzerine oturtturulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturacak temeller için 

uygun projeler geliştirilmelidir. 

 Alınacak tüm önlemler uzman mühendislerin görüşü doğrultusunda ve ilgili kamu kurumu kontrolünde 

yapılması gerekmektedir. 

 İnceleme alanında temel tipi ve temel derinliği ile yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik 

parametreleri (şişme, oturma, farklı oturma) projeye esas zemin etüd çalışmalarında ayrıntılı olarak belirlenmeli, bu 

çalışmalar sonunda belirlenecek zemin iyileştirme yöntemleri uygulandıktan sonra yapılaşmaya gidilmelidir. Yapı 

yükleri mühendislik problerinin giderildiği sağlam seviyelere taşıttırılmalıdır. 

 İnceleme alanında kazı öncesi temel kazısı derinliği, çevredeki yapılar, yol ve şevler dikkate alınarak alınacak 

önlemler belirlenmelidir. Bu çalışmalar doğrultusunda kazı güvenliği için gerekli önlemler alındıktan sonra kazıya 

başlanmalı ve kontrolsüz hertürlü kazıdan kaçınılmalıdır. 

 Yapılaşma öncesi çevre ve temel altı drenaj sistemi yapılarak yüzey ve atık suların temel ortamıyla temas etmesi 

önlenmeli ve ortamdan uzaklaştırılmalıdır 
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9. EKLER 

9.1. Tapu Kayıt Bilgisi  
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9.2. Harita Plan Örneği  
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9.3. Aplikasyon Krokisi   
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9.4. Vekaletname  
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9.5. Kurum Görüşleri  
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