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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU:

Tekirdag

Bilecik

-
‘ Balikesir

Sekil 1. Planlama Alan1 - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu.

Canakkale Ili Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda, 39 derece 27’ - 40 derece 45’ kuzey enlemleri ile
25 derece 40’ - 27 derece 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alir. 9.933 km? alan kaplayan
topraklarinin biiytik bir boliimii Marmara Boélgesi'nin Gliney Marmara boéliimiinde, Edremit korfezi

kiyisindaki kiigiik bir boliimii de Ege Bolgesi'nin sinirlari icinde yer almaktadir.

Avrupa ile Asya kitalarini birbirinden ayiran ve kendi adiyla anilan bogazin kiyisinda kurulan kent,
Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya’da Gelibolu yarimadasi, Anadolu’da Biga yarimadasi topraklari
lizerinde yer almaktadir. 60.2 kilometre kiy1 uzunluguna sahip, Anadolu’'nun en bati noktasi olan
Bababurnu ile Tiirkiye’nin en bati noktasi Gék¢eada’daki Ince Burun, sinirlari icindedir. Canakkale’nin
Anadolu topraklari, antik donemde Troas olarak adlandirilan Biga Yarimadasi’'nmi kapsamaktaydi.

Kazdagi 1767 metre ile en yiiksek Dagi’dir.

Canakkale’'nin merkez ilge disinda 11 ilgesi: Ayvacik, Bayramig, Biga, Bozcaada, Can, Eceabat, Ezine,
Gelibolu, Gékceada, Lapseki ve Yenice’dir. Merkez Ilce’den sonra en biiyiik ilesi Biga, en kiigiik ilcesi

ise hi¢ koyii olmayan Bozcaada'dir.



Topraklarinin %54'nii ormanlarin olusturdugu ilin kiy1 ilgelerinde ve adalarda iklim hemen hemen
ayni olup daha ¢ok Akdeniz iklimine paralellik gostermekle birlikte, yilin biiytik bélimitinde riizgarh

giinler yasanir.

Ayvacik; Canakkale II'ine bagh ilce ve merkezidir. ilin giineyinde; bati ve giineyden Ege Denizi,
kuzeyden Ezine ve Bayramic, dogudan Balikesir'in Edremit ilgeleriyle cevrilidir. ilce topraklarinin
biiyltik boliimi, dar kiy1 ovalart disinda, Kaz Dagi'nin uzantilan olan tepelik ve yaylalik alanlarla
kaplidir. Marmara-kara iklimlerinin gozlendigi ilcede, yazlar sicak ve kurak, kislar serin ve yagish
gecer. Yillik ortalama sicaklik 14°C, yagis tutar1 580 mm’dir. Ilge deniz diizeyinden 260 m yiikseltide,
tepelik bir alanda kuruludur. 1926-1928 arasinda Ezine’ye baglandiysa da 1928’de yeniden ilge
yapildi.

Bayramic

Sekil 2. Planlama Alan - Ege Bélgesi’'ndeki Konumu.

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii.



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI:

Ilin toplam karayolu uzunlugu 1.065 km. olup, bunun 513 km.si devlet yolu, 552 km.si il yoludur.
Canakkale Ilinin karayollarindan biri olan 550-04 nolu Canakkale-Izmir giizergahindaki devlet
karayolu, Ege kiyilarin1 takip ederek Ezine-Ayvacik-Edremit-Ayvalik-Dikili-Aliaga-Fo¢a-Menemen
lizerinden Izmir'e ulagilir. Aym yol giizergahi Edremit'ten doguya ayrilarak Canakkale'yi Balikesir'e

baglamaktadir.

Diger bir karayolu ise, Marmara Denizi'nin Giiney kiyilarini izleyerek Canakkale'yi Bursa'ya baglayan
devlet karayolu gilizergahi tlizerinde bulunan 200-01 ve 2002 no'lu karayolu ilin ara¢ trafigi
bakimindan en yogun ve genis yolunu olusturmaktadir. Canakkale -Ankara giizergahindaki devlet
karayolu Lapseki-Biga-Bandirma-Bursa-inegol-Boziiyiik-Eskisehir-Sivrihisar-Polath {izerinden Anka-
ra'ya ulagsmaktadir. Canakkale-Istanbul giizergahinda bulunan 550-03 nolu devlet karayolu ise
Gelibolu yarimadasinin dogu kiyilarini takip ederek Kesan ve Tekirdag’a ve daha sonrada Istanbul'a

ulasmaktadir.

Il merkezi ilgelerden; Ayvacik'a 68 km, Bayramic'e 72 km, Biga'ya 94 km, Bozcaada'ya 58 km, Can'a 77
km, Eceabat'a 5 km, Ezine'ye 46 km, Gelibolu'ya 34 km, Gokgeada'ya 59 km, Lapseki'ye 34 km ve

Yenice ilcesine 100 km uzakliktadir.

Denizyolu ulasimi Canakkale-Eceabat, Lapseki-Gelibolu, Canakkale-Kabatepe-Gok¢eada, Bozcaada-
Yiikyeri, Canakkale-Gokceada, Canakkale-Bozcaada, Kepez-Eceabat, Canakkale-Kilitbahir arasinda
karsilikli feribot seferleri ile GESTAS tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Bozcaada ve Gokgeada’ya

Canakkale’den hizl feribot seferleri yapilmaktadir.

Canakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, Lapseki, Ezine-Geyikli Yiikyeri, Bozcada, G6kceada, Cardak ve
Kabatepe’de iskeleler bulunmaktadir. Ayrica Canakkale Kepez Limani ile Ezine’de Ak¢ansa Cimento

Fabrikasina, Biga’'da I¢das’a ait liman bulunmaktadir.

Il Merkezinde bir havaalani mevcuttur. Canakkale Havalimanindan Ankara ve Istanbul’a diizenli

ucuslar yapilmaktadir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.

Planlama alani yakin c¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Babakale Koytiniin

kuzeydogusunda konumlanmakta olup, kadastral yola cephesi bulunmaktadir. Canakkale il merkezine

uzakligi yaklasik 104 km'dir.

3 «
Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi.



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:
2.1. MULKIYET DURUMU:

1/5000 odlgekli Nazim Imar Plam hazirlanan Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Babakale Koyii, Kavsak
Mevkii, ada 311, parsel 1'de kayith tasinmaz tapuda Mario Levon MIRZAHANYAN adina tescil

edilmistir.
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Sekil 6. Planlama Alani - Tapu.



2.2. KADASTRAL DURUM:
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanan hazirlanan Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Babakale Koy,
Kavsak Mevkii, ada 311, parsel 1’de kayith tasinmaz 9.500,01 m? biiyiikliigiindedir.
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Sekil 7. Planlama Alan1 - Harita Plan Ornegi.






Sekil 8. Planlama Alam - Alim Esasi.




3.  MEVCUT DURUM TESPITI:
3.1. YAPI ANALIZI:
Canakkale ili, Ayvacik Ilgesi, Babakale Kéyii, Kavsak Mevkii, ada 311, parsel 1’de kayith tasinmaz

tapuda “TARLA” olarak nitelendirilmektedir. Tasinmaz lizerinde yap1 bulunmamakta olup, ¢evresinde

ise Agaclik Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 9. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin.
3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU:

Planlama alan1 Canakkale Ayvacik Babakale Koyiine ait ITRF 96 formatinda 1 adet 1/5000 6lgekli 116-
A-02-A pafta nolu halihazir haritalar 31.08.2021 tarihinde Vali A. imar ve Kentsel lyilestirme Midiir
Vekili Fatma SALTAN KILIC tarafindan onaylanmuistur.

3.3. JEOLOJIK DURUMU:

Turizm Alan1 yapimina yonelik olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani planlama ¢alismasi
esnasinda, Canakkale Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligiince 18.10.2021 tarihinde onaylanan “Imar
Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu” dogrultusunda Onlemli Alan 2.3 (0.A-2.3) : Onlem
Alimabilecek Nitelikte Heyelan ve Kava Diismesi Sorunlu Alanlar olarak belirlenen yerlesime

uygunluk haritasi plan aynen tizerine aktarilmistir.
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4. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI:

o Depremsellik Durumu:

En son 1996 yilinda yirirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtrlige girmistir. Tiirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gére; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Canakkale ili, Biga Ilgesi I. Derece

Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
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Sekil 10. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi.
o Iklim:
Ilce Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis iklimine sahip ise de kiyidan 30-40 km. sonra
arazinin yiikselmesiyle kara ikliminin etkisi baslamaktadir. Yazlarin sicak ve kuraklhigi Akdeniz
iklimini, kislarin kar yagish ve soguklugu kara iklimini, ilkbaharin yagmurlar1 ve nem fazlalig

Karadeniz ikliminin 6zelliklerini tasir.
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Sekil 11. Planlama Alan - Képpen'e iklim Siniflandirmasina Goére Tiirkiye Iklimi.
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o Bitki Ortiisii:

Yaklasik olarak % 55’i ormanlarla kaplh olan Canakkale’de 6nemli bitki alanlar1 bulunmaktadir.
Bunlarin basinda, giineydogusundaki biiyiik bir alan1 1994 yilinda Milli Park ilan edilen Kazdaglar
gelmektedir. Balikesir ve Canakkale arasinda uzanan dogal bir sinir olusturan ve bol yagis alan iklimi
sayesinde ¢ok zengin bir bitki Ortiisiine sahiptir. Kazdaglar’'nin eteklerinden baslayip ytliksek
rakimlara kadar wuzanan karagam, koknar, kayin ve Kazdagi goknar1 karisitk ormanlar
olusturmaktadir. Biga yarimadasinin orta béliimiinde yer alan Biga daglar1 da en az Kazdaglar kadar
zengin bir bitki ortlistine ve tarim alanlarina sahiptir. Alcaktan yiiksege dogru kizilcam, sacli mese ve

karacam ormanlari siralanmaktadir.
o Es Yiikselti ve Egim Analizi:
Planlama alani %10-20 ve %20-30 arasinda degisen egime sahiptir.

5. MEVCUT iMAR DURUMU:
5.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI:

Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani “Tarim Alani” olarak

planlidir.

Sekil 12. Planlama Alani1 - 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri.
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5.2. 1/5000 OLCEKLIi MEVCUT NAZIM IMAR PLANI:

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam hazirlanan Canakkale ili, Babakale Koyii, Kavsak Mevkii, ada 311,

parsel 1'de kayith tasinmaz i¢in daha énce onaylanmis bir Imar Plan1 bulunmamaktadir.
6. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Turizm Alan1 amagh hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Planina yonelik ilgili Kurumlarin gorisleri

alinmis olup, bu goriisler dogrultusunda uygulamaya gidilmistir.

7. PLANIN GEREKCESI:

Canakkale ili gerek tarihi gerek turizm potansiyeli yliksek olmas1 sebebiyle tlkemiz ve diinyadan
ziyaretgilerin yogun oldugu bir yerlesim yeridir. Bu nedenle Canakkale'nin turizm potansiyeline
katkida bulunabilmek ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinin 8.16 maddesi dogrultusunda Eko-Turizm Alani
olusturarak yoremizin Dogal ve Kiiltirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm ve Aile
isletmeciligi Seklinde Pansiyon, Ciftlik Evi, Dag Evi Vb. Konaklama Kullanimi, Yeme-i¢cme Tesisleri Ile
Yoresel Uriinlerin Satis Uniteleri yer alacagl ve geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunacag: bir

tesis olusturabilmek amaciyla 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.
8. PLANLAMA KARARLARI:

Hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda tasinmazin batisindan gecen Babakale Koyiine
ulasimi saglayan mevcut kadastral yol 12 m genisliginde Ikinci Derece Yol olarak ve tamami tasinmaz

icinden terk yapilacak sekilde planlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda tasinmaz Turizm Alani olarak belirlenmistir. Turizm
Alanm olarak belirlenen tasinmaz icinde Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre
Diizeni Planinin 8.16. Eko-Turizm Alanlar1 bashgi altinda belirtilen tesisler ile Turizm Tesislerinin

Niteliklerine Iliskin Yonetmelik de belirtilen tesisler yapilabilir.

Hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda Turizm Alami olarak belirlenen alanda yapilanma

kosullar1 hazirlanacak 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir
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9.

PLAN NOTLARI:

Nazim Imar Plani onama sinir1 Ganakkale ili, Ayvacik ilgesi, Babakale Koyii, Kavsak Mevkii, Ada 311, Parsel 1’de kayith
tasinmazi kapsamaktadir.

Turizm Alanm olarak belirlenen alanda yapilanma kosullar1 hazirlanacak 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda
belirlenecektir.

Canakkale Cevre ve Sehircilik il Mudiirliigii tarafindan 18.10.2021 tarihinde onaylanan Jeolojik/Jeoteknik Etiit
Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Turizm Alani olarak Onlemli Alanlar-2.3 (0A-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kava Diismesi Sorunlu
Alanlar olarak belirlenmis olup, bu alanlarda yapilasma 6ncesi alinmasi gereken énlemler;

>

YV VYV

Zemin ve temel etiit calismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis ytikler de hesap
edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri
belirlenmeli, belirlenen énlemler alindiktan sonra plan uygulamasina izin verilmelidir.

Yamaglarda asili halde bulunan ve ana kayadan koparak diisme riskine sahip kaya bloklar1 yerinde 1slah
edilerek diisme riski ortadan kaldirilmahdir.

Yap yerleri egimin yiiksek oldugu sevli kesimlere glivenli mesafede yapilmasi 6nerilir.

Yol, alt yap1 ve komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmasina miisaade edilmemelidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittiracagi seviyelerin miihendislik parametreleri, stabilite
analizleri ile kaya 1slah projeleri zemin ve temel etiit ¢calismalarinda irdelenmeli alinabilecek miihendislik
onlemleri belirlenmelidir. Yap1 yiikleri muhtemel miihendislik sorunlarin giderildigi saglam seviyelere
tasittirilmalidir.

5. Plan kosullar1 disinda “3194 Sayili imar Kanunu”, “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre

Diizeni Plani1 ve Plan Hukimleri”,

o« ~n

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” Ve “Planhi Alanlar imar Yénetmeligi”

hiikiimleri gecerlidir.
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Sekil 13. Planlama Alani - 1/5000 él¢cekli Nazim imar Plan.
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