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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

> Ulke ve Bélge icindeki Yeri

Planlama alani; Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Camkdy koyil yerlesik alaninin dogusunda yer almaktadir.
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Gorsel 1: Planlama alaninin iilke ve bolge icindeki yeri
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Gorsel 2: Planlama alan yakin uydu goriintiisii

> Yonetim Yapisi, Idari Béliiniis ve Simirlar

Canakkale ili, Marmara Bolgesi’nin Gliney Marmara béliimiinde yer almaktadir.

Il sinirt dahilinde; Lapseki, Biga, Merkez ilge, Ezine, Yenice, Bayramic, Gelibolu, Eceabat, Bozcaada,
Gokegeada, Can ve Ayvacik olmak iizere 12 adet ilge bulunmaktadir. Planlama alanimin i¢inde yer aldigi
Camkdy kdyii Ayvacik ilgesine baglidir.

Planlama alanini olusturan 132 ada 10 parsel Canakkale 11 Ozel Idaresi yetki alan1 dahilinde kalmaktadir.

Gorsel 3:Canakkale ilce Haritas
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2. UST OLCEKLIi PLANLAR / PLAN HUKUMLERI

Planlama alani; kismen Camkdy koyii koy meskun ve civari sinir1 dahilinde bulunmakta olup, s6z
konusu kisim “Konut Alan1” amagli degerlendirilmek istenmektedir. 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

hiikiimleri 8.2 Kirsal Yerlesik Alanlar bashg altinda;

8.2.5 Kursal Yerlesme Alanlarinda imar Planlar1 Yapilincaya Kadar Konut, Tarim Ve Hayvancilik Amagh
Yapilarda Yapilanma Kosullar1 Plansiz Alanlar Imar Yonetmligi Hiikiimlerine Gére Belirlenir. Silo,
Samanlik, Yem Deposu, Vb. Yapilar I¢in Maksimum Bina Yiiksekligi Thtiyag Dogrultusunda Belirlenir.
K&yiin Genel Ihtiyaglarma Yonelik Olarak Yapilacak Sosyal Ve Ticari Tesisler (Kéy Konagi, Ibadethane,
Okul, Spor Alani, Harman Yeri, Pazar Yeri, Saglik Ocagi, Saglik Evi, Ptt, Karakol, Ticarethane, Mezarlik
Vb.) I¢in Yapilasma Kosullar lgili Idaresince Belirlenir. Sosyal Ve Ticari Tesisler Kullanimlar Disindaki
Her Tiirlii Faaliyet I¢in (Turizm, Giiniibirlik Veya Bolgesel Diizeyde Ticaret Kullanimlar Vb.) imar Plani
Yapilmast Zorunlu Olup; Emsal: 0,50’ Dir. Diger Yapilanma Kosullar1 Alt Olgekli Planlarda
Belirlenecektir.

8.2.6 Bu Alanlardaki Yapilagmalarda, Renk, Cat1 Kaplamasi, Cephede Doluluk Ve Bosluk Oranlari, Bina
Birim Olgiileri Vb. Gibi Konularda Cevre Karakteristiklerine Uyularak, Bélgenin Tarihi Ve Kiiltiirel
Kimligi Korunacaktir.

Ifadeleri yer almaktadur.

Gorsel 4: Planlama Alamnin 1/100.000 6lgekli Bahkesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam icerisindeki Konumu
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3. KURUM GORUSLERI

> Canakkale Valiligi, Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigii

01.12.2020 tarihli ve 27485 sayih yazi;

Tabiat Varliklarim Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii goriisiinde;soz konusu tasinmaza iliskin
miidiirliiglimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda; bahsi gegen tasinmazin her hangi bir sit alanin siirlari
icerisinde kalmadig1 tespit edilmis olup konuya iligkin 2863 sayili kanunun kapsaminda tarafimizca yapilacak
bir islem bulunmamaktadir.

Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii goriisiinde;Yapilan incelemede, soz konusu parselin
Bakanligimizca 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre
Diizeni Plani’nda Tarim Alani kullaniminda kaldig1 goriilmektedir. Buna gore bu alanlarda Cevre Diizeni Plam
Hiikiimlerinin 8.20 maddesi kosullarima gore islem yapilmasi iglem yapilmasi gerekmekte olup,bu alanlarda
konut amagli imar plan1 talebi uygun goriilmemektedir. Ancak ilgili yazidaki s6z konusu parselin koy yerlesik
alanda kalmasi durumunda 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin 8.2 Kirsal Yerlesik Alanlar
basligi altindaki yapilagma kosuluna uygun olmak kaydiyla islem yapilabilecegi degerlendirilmektedir.

Cevre Yonetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidiirliigii goriisiinde; Dosya iizerinde yapilan inceleme
sonucunda 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yayinlanan meri mevzuat hiikiimlerine uymak
kaydiyla Sube Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.

CED Ve Cevre lzinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii goriisiinde;25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeligi Ek-2 Listesi 33. Maddesi Toplu Konut Projeleri (200
konut ve iizeri) yer almaktadir.Bu nedenle planlanan projenin konut sayisinin ve 200 ve {izeri olma halinde proje
tamtim dosyas1 hazirlanarak i1 Miidiirliigiimiize basvuruda bulunulmasi, konut sayisinin 200’den az olmasi

halinde proje CED Y 6netmeligi kapsami disinda degerlendirilmektedir.

> Canakkale Valiligi, Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

26.11.2020 Tarihli 902383 sayih yazi;

S6z konusu parsel 2634 sayilt Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlar1 i¢inde kalmamaktadir.

Ayrica 2863 sayili kanun uyarinca Canakkale Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge kurulu Miidirliigiinden de

goriis alinmasi gerekmektedir.

» Canakkale Kiiltiir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii

07.12.2020 Tarihli 931211 sayih yaz;
So6z konusu alana iliskin kiiltiir varlig1 agisindan kurullarca onayli herhangi bir sit alan1 veya tescil kaydi
bulunmadigi, alan iizerinde yapilan ylizey arastirmasinda ise herhangi taginir-tasinmaz kiiltiir varhigma

rastlanilmadig1 ifade edilmis, ileride yapilacak uygulamalarda herhangi bir tasinir-tasinmaz kiiltiir varligina
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rastlanilmast durumunda 2863 sayili yasanin 4. Maddesi geregi calismalarin durdurularak en geg¢ ii¢ giin
icerisinde en yakin Miize Midiirliigiine, koyde muhtara yada diger yerlerde miilki idare amirlerine bilgi
verilmesi kaydiyla 132 ada 10 parselin kdy meskun alani ve civari sinir1 dahilinde kalan kisminda “Konut

Alan1” amagli imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

> Canakkale i1 Ozel idaresi, Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii

30.12.2020 Tarihli 19599 sayih yazida;

Bahse konu Camkdy Koyii, 132 ada,10 parsel igin;

Canakkale 11 Idari Sinirlari igerisinde kdy yollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda
yonetmelikte b)’Kdy Yerlesik Alan ve Civari i¢inde ise;imar Planli Alan kapsaminda kaliyorsa,Uygulama
Imar planinda aksine bir hiikiim bulunmadig1 durumlarda Planli Alanlar Imar Imar Yonetmeligi’nin ilgili
hiikiimlerine uyulacaktir.” Ibaresi bulunmaktadur.

Yapilacak yap1 ve tesisler herhangi bir planl alanda kalmiyor ise; Plansiz Alanlar Imar Y&netmeligi'nin

hiikiimlerine uyulacaktir. Denilmektedir.

> Canakkale I1 Ozel idaresi, Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigii

28.01.2022 Tarihli 24136 sayih yazida;

132 ada 10 parselden koye ait terfi hatt1 gegmekte oldugundan mevcut hattin korunarak insaat yapilmasi,
korunmas1 miimkiin degilse hattin deplase edilerek tiim maliyetin parsel maliklerince karsilanmasi
gerekmektedir. Ayrica konut amacgh ve ekoturizm amagl imar planlarinda hanelere ve turizm yapilarina ait

su ve kanalizasyon altyapi sistemi yine parsel maliklerince yaptirilacaktir. Denilmektedir.

> DSI 25. Bolge Miidiirliigii, 252. Sube Miidiirliigii

03.03.2021 Tarihli 1012829 sayil yazida;

S6z konusu taginmazla ilgili yapilan incelemede, herhangi bir sulama veya zirai developman projesi
kapsaminda yer almadigi, igme suyu temini amagli gdl ve barajlarin su toplama havzasinda kalmadigi
tespit edilmistir. Ancak; s6z konusu tasinmazin dogusundan dere yataginin gectigi tespit edilmistir. Bu
sebeple, ileriki yillarda yapilmasi muhtemel dere 1slah ¢aligmalar ile buna bagli olarak bakim ve isletme
caligmalarim engellememesi bakimindan, parselin dereye komsu sinirindan itibaren en az 6,00 m bosluk
birakilarak, bu alanda kesinlikle yap1 yapilmamali ve faaliyet sahibince, dere yatagimin kesitinin
daraltilmamasi, akig rejimini bozacak sekilde calisma yapilmamasi ve muhtemel tagkinlarina karsi gerekli
tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

(Miilga) Baskanligin,2006/27 sayili “Dere Yataklar1 ve Tagkinlar” konulu genelgesinde belirtilen hususlara
ve 03.05.2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren “Taskin ve Riisubat

Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Altinoluk Planlama 6
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Dere yatag: iizerinden gecis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde,
kurumumuzdan ayrica izin alimmasi ve dere yatak giizergdhinda kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik
yapilmamas1 gerekmektedir. Zorunlu olarak yapilacak dere yol gecislerinde, derenin Q500 yillik taskin
debisini gegirecek sekilde ve asgari ( 2,00 x 2,00 ) metre ebatlarinda karayolu tip menfez ya da tercihen tek
aciklikli kopri yapilmasi uygun goriilmektedir.
Yiizeysel ve yamaglardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.
S6z konusu tasinmaz i¢in, su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmak istenmesi dahilinde,167 sayili yasa
uyarmca kurumumuzdan izin alinmali, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete de yayimlanan
“Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi” hiikiimlerine ve “Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.
Aritilmis olsa dahi atik sularin, sulama, drenaj tahliye kanallar1 veya 1slah edilmis dere yataklarina desarji
gerektigi durumda, kurulusumuzca degerlendirilmek iizere, ayrica miiracaatta bulunulmasi1 gerekmektedir.
Denilmektedir.
Sonraki siirecte; taslak imar plani ile DSI 252. Sube Miidiirliigii’ne yeniden goriis sorulmustur.

- DSI 252. Sube Miidiirliigii’niin 31.01.2022 tarihli ve 1985385 sayili yazilarinda;
S6z konusu planda parselin dogusundan gegen dere yatagina komsu sinirindan itibaren 6 metrelik yol
( pasif yesil alan ) birakildig, isletme bakim ¢aligmalarinda kullanilacak s6z konusu yolun plana islendigi,

hazirlanan plan taslaginin uygun bulundugu belirtilmistir.

» Canakkale Orman Boélge Miidiirliigii

11.12.2020 Tarihli 2736819 sayilh yazida;
132 ada 10 parselin orman sayilmayan alanda kaldig: tespit edildigi, Konut Alan1 amagh 1/5000 6l¢ekli nazim

imar plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda sakinca bulunmadig belirtilmistir.

> UEDAS Canakkale isletme Miidiirliigii

27.11.2020 Tarihli 22390 sayih yazida;
132 ada 10 parsel igerisinde sirket sorumlulugunda bulunan bir tesis olmadigi, Konut alan1 amagli 1/5000
olcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami yapilmasinda sakinca bulunmadig

belirtilmistir.

> TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii

27.11.2020 Tarihli 427078 sayih yazida;
S6z konusu parsel sinirlart dahilinden gegen mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hattt

bulunmadigi belirtilmistir.

Altinoluk Planlama 7
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» BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii

02.12.2020 Tarihli 2314878 / 36110 sayih yazida;
Bahse konu alanda dogalgaz boru hattt bulunmadigi, s6z konusu imar plani talebinin uygun gorildigi

belirtilmistir.

4. PLANA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Canakkale Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigii tarafindan 16.12.2021 tarihinde onaylanan
Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanim olusturan 132 ada 10 parselin yerlesime
uygunluk durumu OA-2.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak

degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

- Inceleme alaninin iist kotlarindan gelen yiizey sulari gelisi giizel dagilmasi engellenerek iist kotlarindan gelen
ylizey sular1 bir proje dahilinde parsellerin iist kotlarinda toplanarak drene edilmelidir.

- Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis yiiklerde hesap edilerek
yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak uygun sekilde projelendirilmis
palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat yapilar1 igeren mithendislik énlemleri belirlenmelidir. inceleme
alaninda yapilan kazilar sonucunda olusacak sevler agikta birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

- Inceleme alaninda kazi &ncesi temel kazisi derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate almarak
almacak oOnlemler belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi i¢in gerekli Onlemler
alindiktan sonra kaziya baslanmal1 ve kontrolsiiz hertiirli kazidan kaginilmalidir.

- Temellerin ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik ozellikteki birimler tiizerine oturtturulmasina 06zen
gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Farkli oturmalar
onlemek i¢in uygun temel sistemi se¢ilmelidir.

- Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (oturma, farkli oturma, tagima giicli) ve stabilite analizleri projeye esas zemin etiid
caligmalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢aligmalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri
uygulandiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

- Kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.
- Alnacak tiim Onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu kurumu kontroliinde

yapilmasi1 gerekmektedir.

v Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar ¢alisma alamindaki birimlerin genel 6zelliklerini
belirlemek amaciyla yapilmis olup, yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde tiim yorum ve

hesaplamalar ayrintili olarak yapilmalidir.

Altinoluk Planlama 8
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v’ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve
“Kazi Cukurlarimin Desteklenmesi Ile lgili Uyulacak Esaslar Genelgesi” sartlarina mutlaka
uyulmalidir.

v Bu calisma Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Camkdy koyii 132 ada 10 parselin Imar Planma Esas
Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu olup, Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz.

— = = — . e
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5. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

» Depremsellik Durumu

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karar ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasia gore deprem kusaginda 4 ayr1 derece yer almaktadir.

Deprem Haritasinda faaliyet alanmin da igerisinde bulundugu Canakkale ili, Ayvacik ilgesi 1.derece
deprem kusaginda yer almaktadir. Bu nedenle “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Y 6netmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

> Iklim

Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, iklim bdlgelerinden Marmara Iklim bolgesi igerisinde kalmaktadir. Yazlart
sicak ve kurak, kis aylar1 1lik ve yagishi ge¢cmektedir. Yagislar, sonbaharda etkili olurken, ilkbaharda bir
Olcii daha azdir.

> AKkarsular, Taskin Alanlar, Sulama Alanlar:

S6z konusu taginmaz, tagkin etki alan1 veya sulama sahasi igerisinde bulunmamaktadir. Alanin dogusunda

dere yatagi mevcuttur.

» Es Yiikselti ve Egim Analizi

Proje alaninda hakim egim %30-40 araliginda degismektedir.

» Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alam1 ve yakin cevresinde “Yap: Ve Yerlesim Igin Yasaklanmis Afete Maruz Bolge” karar
bulunmamaktadir.

> Arazi Kullanimi

Planlama alan1 ve yakin ¢evresindeki arazi kullanimi irdelenmistir. Alanin yakin ¢evresinde tarim arazileri

ve kdy evleri bulunmaktadir.

» Teknik Altyap:

Planlama alanina ulasim Camkdy koyii igerisindeki yollar ile saglanmakta, ulasim agisindan herhangi bir
sorun bulunmamaktadir.

Planlama alaninda su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmasi halinde “167 sayili Yasa” uyarmca DSI
kurulusundan izin alinacak ve atik sularin ¢éziimiinde “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine

uyulacaktir.
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Planlama alaminda UEAS, BOTAS, TEIAS kurumlarma ait herhangi bir iletim hatti veya tesis

bulunmamaktadir.

> Planlama Alam ve Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar

Planlama alani icerisinde; 2872 sayilh Cevre Kanunu, “Ozel Cevre Koruma Bélgeleri” bashginda
tanimlanmig alan ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”, “Tabiati Koruma Alanlar1”,
“Tabiat Anitlar1”, “Tabiat Parklar’” maddesi altinda yer alan 6zellikte herhangi bir alan bulunmamaktadir.
Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanlari, Biyosfer Rezervleri, Ozel Koruma Alanlar1 ve Turizm
Alanlan yer almamaktadir. Proje alaninda yapilacak ¢alismalarda herhangi bir tarihi, arkeolojik ve kiiltiirel
varliga rastlanilmas1 durumunda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” kapsaminda

yetkili merciler bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alinacaktir.

6. HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alan1 “Canakkale Il Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii” tarafindan onaylanan ve
ITRF/96-3 derece koordinat sisteminde iiretilen 1/1000 &lgekli 1 adet 116D20D2C halihazir paftasinda
kalmaktadir.

7. MULKIYET YAPISI

Planlama alanma ait miilkiyet bilgisi asagidaki tabloda belirtilmistir.

iL/iLCE KOY / MEVKIii ADA /PARSEL | YUZOLCUM MULKIYET SAHIBi

Canakkale / Ayvacik Camkoy / -------- 132/10 14 288,77 m? Oguz CICEK

Altinoluk Planlama 11
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8. SENTEZ

Planlama alanina ait; miilkiyet, egim, yerlesime uygunluk durumu, ulasim ve esik analizlerini igeren sentez
paftasi asagida sunulmustur.

| _ e J,\ L
| GANAKKALE iLI,AYVACIK ILGESI,GAMKOYKOYU, SN b, !
7 L

132 ADA 10 PARSEL SENTEZ PAFTASI gl A 5\i\ \
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KOY MESKUN VE CIVARI SINIRI
PLAN SINIRI
MULKIYET SINIRI

|- TOPOGRAFYA -

%30-40 | YUZDE 30-40 ARASI EGIMLI ALAN

YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

i;}{. "»| ONLEMLI ALAN T
> A7 ( Onlemli Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alan' )«

OA-2:1 %30-40

132/10

ULASIM T

KOYICI YOLLAR

ESIKLER o
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9. PLAN TEKLIFi

» Planin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanag

Plan ¢aligmasinin temel amaci; Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Cam kdy koylinde; artan kdy niifusunun
ihtiyacina cevap verebilecek ilave Konut Alanlar1 olusturulabilmesine olanak saglamaktir.

Planlama alanma ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 bulunmadigindan s6z konusu alan konut amagli
degerlendirilememektedir. Bu nedenle 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 yapimi geregi dogmustur.

Plan calismasi, “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100 000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani/Plan
Hiiktimleri”, ilgili resmi kurumlardan alinan goriisler, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve “3194

Sayil1 Imar Kanunu ve Ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine” uygun olarak hazirlanmustir.

> Plan Kararlan

1/1000 olgekli Uygulama imar Plani, Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Camkdy koyii, 132 ada 10 parselin
“kdy meskin ve civar1 sinir1 dahilinde kalan” kismini kapsamaktadir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
kararlar1 agagidaki gibidir.

=  Ulasim
Planlama alaninin cephe aldigi mevcut yollar yeterli genislik saglanamayan kisimlarda minimum 7 metre
genislikte yaya yolu olarak planlanmus, alan igerisinde de park ve konut alanlari arasindaki ulasimin

saglanabilmesi i¢in 7 metrelik yaya yollar1 olusturulmustur.

=  Gelisme Konut Alam
Gelisme konut alanlarnn dahilinde yapilanma kosullari; ayrik nizam, Emsal: 0,50 Yencok: 6,50 metre
( 2 kat ) olacak, yap1 yaklasma mesafeleri yollardan 5 metre, komsu parseller, pasif yesil alan ve park
alanlarindan 3 metre uygulanacaktir. Konut alanlar1 dahilinde maksimum 24 adet parsel ve her parselde de
1 bagimsiz birim yer alacaktir. Olusacak yapilagsmalarda; 1/100.000 6lgekli Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hilkiimlerinin 8.2 Kirsal Yerlesik Alanlar basligi altindaki kriterlere
uyulacaktir.

= Park Alanlan
Plan onama sinirlar1 dahilinde; konut alanlarinda 24 adet bagimsiz bdliimde ortalama aile biiyiikliigii 4 kisi
olarak hesaplandiginda alan igerisinde 96 kisilik ilave niifus olusacaktir. Mekansal planlar yapim
yonetmeliginde kisi bas1 10 m? yesil alan gerekliligi dikkate alindiginda 960 m? yesil alan ihtiyaci1 ortaya
cikmaktadir. Alan igerisinde 1 047 m? lik Park alani planlanmugtir.

= Pasif Yesil Alan

Alanin dogusundan gegen derenin bulundugu kisimda ve bati kisimda Pasif Yesil Alanlar olusturulmustur.
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*  Onlemli Alan
Canakkale Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii tarafindan 16.12.2021 tarihinde onaylanan
Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alaninin yerlesime uygunluk durumu Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve OA-2.1 sembolii ile plana

aktarilmigtir.

» Arazi Kullanim Tablosu

1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani sonucunda ortaya cikan arazi kullamm dagilimi yaklasik olarak

asagidaki gibidir.
FONKSIYON TAPU ALANI PLANLAMA ( HESAP ) ALANI
132 ADA 10 PARSEL 14 288,77 m? 14 288,77 m?
Koy meskiin ve civari sinir1 dahilinde
kalan kism | 12 309 m?
KONUT ALANI | e 7 630 m?
PARK ALANI ————eeen 1 047 m?
PASIF YESIL ALAN | e 1012 m?
YOL ALANI | e 2 620 m?

TOPLAM PLANLAMA ALANI: 12 309 m?

Altinoluk Planlama 14
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> Uygulama Imar Plam Ornegi

"

10. PLAN NOTLARI

Meri 1/100 000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri Aynen
Gegerlidir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve flgi Yénetmelik Hiikiimleri Aynen
Gegerlidir.
Gelisme konut alanlarinda olusacak yapilagsmalarda 1/100.000 6l¢ekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimlerinin 8.2 Kirsal Yerlesik Alanlar bashig: altindaki kriterlere uyulacaktir.

Yapilanma kosullari; ayrik nizam, Emsal: 0,50 Yengok: 6,50 metre ( 2 kat ) olacak, yap1 yaklasma mesafeleri

Altinoluk Planlama
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yollardan 5 metre, komsu parsel, pasif yesil alan ve park alanlarindan 3 metre uygulanacak, maksimum 24

parsel olusacak ve her parselde 1 bagimsiz boliim yer alacaktir.

Insaat Yogunluk Hesaplari Net Alan Uzerinden Yapilacak Olup, Yol Vb. Alanlar Kamuya Terk Edilmeden

Insaat Uygulamasima Gegilemez.

Teknik altyap tesisleri ( yol, su elektrik, kanalizasyon vb ) ilgili kurumca aranan teknik standart ve sartlara

uygun olarak girisimci tarafindan yapilacak, Valiligin herhangi bir yiikiimliiligii olmayacaktir.

Alan dahilinde yer alan terfi hatlar1 imar yollarina deplase edilmeden iskan verilemez.

2872 Sayil1 Cevre Kanunu ve ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir.

“Otopark Yonetmeligi” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

=19

“Siginak Yonetmeligi” ve “Sigmak Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimleri

gegerlidir.

“Atik Yonetimi Yonetmeligi” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y6netmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

. DSI 25. Bélge Miidiirliigii, 252.Sube Miidiirliigii’niin 03.03.2021 Tarihli ve 1012829 sayih yazilarinda

Belirtildigi Uzere;

Tasinmazin dogusundan gecen dere yatag: ile ilgili olarak; ileriki yillarda yapilmas1 muhtemel dere 1slah
¢aligmalart ile buna bagli olarak bakim ve igletme ¢aligmalarini engellenmemesi bakimindan, parselin dereye
komsu smirindan itibaren en az 6,00 m bosluk birakilacak ve bu alanda kesinlikle yap1 yapilmayacaktir.
Faaliyet sahibince, dere yataginin kesiti daraltilamaz, akis rejimini bozacak sekilde ¢aligma yapilamaz.
Muhtemel taskinlara kars1 gerekli tedbirler alinacaktir.

(Miilga) Baskanligin,2006/27 sayil1 “Dere Yataklar1 ve Taskinlar” konulu genelgesinde belirtilen hususlara ve
“Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Dere yatag: iizerinden gecis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapilmasina ihtiyag duyulmasi halinde, DSI
kurumundan ayrica izin alinacaktir. Dere yatak giizergdhinda DSI’nin izni olmaksizin degisiklik yapilamaz.
Zorunlu olarak yapilacak dere yol gegislerinde, derenin Q500 yillik tagkin debisini gegirecek sekilde ve asgari
(2,00 x 2,00 ) metre ebatlarinda karayolu tip menfez ya da tercihen tek agiklikli kdprii yapilabilir.

Yiizeysel ve yamaglardan gelecek sularin drenajryla ilgili tedbirler alinacaktir.

Su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmak istenmesi dahilinde, 167 sayili yasa uyarinca DSI’den izin
almacak, “Su Kirliligi Kontrol Ydnetmeligi” ve “Yeralti Sularinin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Y&netmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

Aritilmis olsa dahi atik sularin, sulama, drenaj tahliye kanallar1 veya 1slah edilmis dere yataklarina desarjinin

gerektigi durumda, DSI kurumuna miiracaatta bulunulacaktir.

Planlama alaninda fleride Yapilacak Uygulamalarda Herhangi Bir Tasimr Tasinmaz Kiiltir Varligina

Rastlanilmasi Durumunda 2863 Sayil1 Yasanin 4. Maddesi Kapsaminda Caligmalar Durdurulacak, En Yakin

Miilki Amirlige, veya Miize Miidiirliigiine haber Verilecektir.

14. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.
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15. Tiirkiye Bina Deprem Y&netmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.

16.

17.

Canakkale Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 16.12.2021 tarihinde Onaylanan

“Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda” Belirtilen Hususlara Uyulacak ve Insaat Asamasinda

alinmasi gerekli tim 6nlemler alinacaktir.

Inceleme alaninin iist kotlarindan gelen yiizey sular1 gelisi giizel dagilmast engellenerek iist kotlarindan gelen
yiizey sular1 bir proje dahilinde parsellerin iist kotlarinda toplanarak drene edilmelidir.

Zemin etiit caligmalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dig yiiklerde hesap edilerek
yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak uygun sekilde projelendirilmis
palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat yapilari igeren miihendislik dnlemleri belirlenmelidir. Inceleme
alaninda yapilan kazilar sonucunda olusacak sevler agikta birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Inceleme alaninda kazi 6ncesi temel kazis1 derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak
onlemler belirlenmelidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda kazi giivenligi i¢in gerekli 6nlemler alindiktan sonra
kaziya baslanmali ve kontrolsiiz hertiirlii kazidan kaginilmalidir.

Temellerin ayn1 jeolojik, litolojik ve jeoteknik oOzellikteki birimler {izerine oturtturulmasina O6zen
gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Farkli oturmalar1
onlemek i¢in uygun temel sistemi se¢ilmelidir.

Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap: yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik
parametreleri (oturma, farkli oturma, tagima giicii) ve stabilite analizleri projeye esas zemin etiid
caligmalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri
uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

Kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Aliacak tim onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve ilgili kamu kurumu kontroliinde

yapilmasi gerekmektedir

Uygulama imar planinda gosterilen yollarin gerekli hesaplar yapildiktan sonra kullanima hazir kotu olan

kirmizi kot tespit edilmeden ruhsat agmasina gegilemez.
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