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EKOTURIZM / KIRSAL TURIZM TESIS ALANI AMACLI 1/1000 OLC}EKLI UYGULAMA IMAR PLANI 1
G OST E RI M Ozel Hiikiimler >
SIN IRLAR 1. Planlama alam “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan”nda -<
"Ekoturizm/ Kirsal Turizm Tesis Alam" alanlarinda yapilagma kosullari: <
S Bina yiiksekligi=7,50 m. (2 kat >
------------- MULKIYET SINIRI yikseldie 2l O
Emsal=0,10’dur. hlid
Q O O q> PLAN ON AM A S|N | R| 2. Yap1 yaklagsma mesafeleri, ¢aligma alaninin koy yoluna bakan cephesinden 25 m., komsu CL.
parsellerden ise S'er m. olacak sekilde belirlenmistir. iy
4372 800 4 }7._._ YAPI| YAKL A$ MA $| NIRI ;3 Antilmis olsa dahi atik sularin, DSI idaresince insa edll_e?:ek isletmeye acilmig sulama, drenaj, _:w ;, _ m
tahliye kanallar1 veya 1slah edilmis dere yataklarma desarji gerektigi durumda DSI Kurulusu b
_ tarafindan degerlendirilmek izere ayrica miiracaatta bulunulacaktir ve parselin topografyaya bagh _h
_______ KORU NAN CEPH E Q'ZG | S| olarak olusan yamag sulari, faaliyet sahibince gerekli onlemler almarak, uygun sekilde mansaba 6—
iletilmelidir. Cl )
. . . - !
ON ERILEN CEPH E CIZGISI 4. Planlama Alanmna iligkin Olarak 17.09.2019 Tarihinde Canakkale Valiligi Cevre Ve Sehircilik L))
Mudirliigiince Onaylt “Plan Yapimma Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda” Belirtilen Hususlara
Aynen Uyulacaktir.
ALA )
N KU L LAN I M LARI Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
rapor eki yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.3” simgesiyle gésterilmistir.
- EKOTURIZM / KIRSAL TURIZM TESIS ALANI Bu alanlarda;
v' Zemin ve temel etiit caligmalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis yiikler
de hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
: : | mithendislik 6nlemleri belirlenmeli, belirlenen onlemler alindiktan sonra plan uygulamasma ; {
4372700 T E=0.10  EMSAL i T izin verilmelidr o T T i
v" Yamaglarda asili halde bulunan ve ana kayadan koparak diisme riskine sahip kaya bloklari
. N o yerinde 1slah edilerek diigme riski ortadan kaldirilmalidir.
Yencok=7.50m. BINA YUKSEKLIGI ‘ v Andezit kayag birimi igerisinde yapilan malzeme alimi sonrasmda dik ve yiiksek sevlerde
kaya digmesi riskine ve stabilite sorununa karsi gerekli sev diizenlemesi veya
projelendirilmig istinat yapilarmin uygulanmasi saglanmalidir. '
AFET TEHLIKELI ALANLAR v’ Stabilite analizleri sonucunda Onlem projeleri gelistirilirken sadece parseli bazinda degil
yama¢ boyunca ve yapilarin stabilite giivenligi de gozetilecek sekilde biitiinlikli bir
. ] . yaklagim olusturulmalidir.
ONLEMLI ALANLAR (O A-2. 3) v Kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.
v Yap1 yerleri egimin yiiksek oldugu sevli kesimlere giivenli mesafede yapilmasi Onerilir.
v" Bu alanlarda gozlenen zeminlerin sisme derecesi “diisiik-yiiksek” olarak tespit edilmis olup
U LA$IM zeminlerin su ile temas etmesi durumunda sisme/biizilme olay1 gerceklesecek ve buna bagh
ol ' olarak yap1 temellerinde deformasyonlar, sevlerde ise akmalar olusabilecektir. Dolayistyla bu
(:l % ) TA$ ITYOLU alanlarda c¢evre drenaji saglanmali yeralt1, yiizey ve atik sularm ortamdan uzaklastiriimalidur.
& | v" Yol, alt yapt ve 'komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmasma miisaade
ssm2600 O i L S edilmemelidir. L L 0 e
&S 3 : ' v Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin' tasittirilacags seviyelerin miihendislik i 5 E
g parametreleri, stabilite analizleri ile kaya islah projeleri zemin ve temel etiit ¢alismalarinda g’
\}. irdelenmeli alinabilecek miihendislik ©Onlemleri belirlenmelidir.  Yapr yiikleri muhtemel ©
o PLAN NOTLARI mithendislik sorunlarmn giderildigi saglam seviyelere tasittirilmalidir. g
- Afet bolgelerinde yapilacak yapilar ile Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hakkindaki
Genel Hiikiimler yonetmelik esaslarma uyulmalidir.
1. Planlama alan1 i¢inde y6renin siluetine katkida bulunan yesil dokunun korunmasi amaciyla yeni .
¢ Y ves ey - Kazi Cukurlarmin Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar yonetmeligi esaslarma uyulmalidir.
yapilanma isteklerinde mevcut agaglarin azami 6lgiide korunmasina 6zen gosterilecektir. MUT. Murat DEMIRYAY farafindan
yapilan Canakkale Ayvacik
. . qen . . crp . g . Koyunevi kdyune
5. Eko-Turizm alanlarindan aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, ¢iftlik evleri, dag evleri v.b. .
2. 5403 sayili 'Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun' 13.maddesi geregince tasinmazin ait ITRF 96 for mafinda 4 adet
Y P seree ; konaklama kullanimlar1, yeme-igme tesisleri ile yoresel iiriinlerin satis {initeleri yer alabilir. 11;300 ok[;e;h Halzha_;:;r ha”:i% ‘
evresinde bulunan tarim arazilerine zarar verilmemesi igin gerekli tedbirler alinacaktir. 3194 sayill kanunun //a maddesine
¢ o e Geleneksel mimarinin ve dogal yapmin korunmasi esastir. Yerel kaynaklarm kullanimi saglanacaktir. gore onanmigtir.
Bu kapsamdaki uygulamalarda "Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik" hiikiimlerine 2.-.@/9%01 9
3. Planda yapilacak c¢aligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varhgma rastlamast durumunda; lacakt
uyulacaktir.
calismalar derhal durdurularak 2863 sayih yasanin 4. maddesi geregi en yakin miilki idare amirligine 5
. s i i i i i _
4372500 | ve/veya miize miidirliigiine haber verilecektir. ! ; R ) ‘ i ; |
6. Planlama alani icerisinde yapilacak olan Turizm Konaklama Tesisi; 25.11.2014 tarihli, 29186
sayill Resmi Gazetede yayimlanan CED Yo6netmeligi Ek-2 Listesinin 32. Maddesindeki 100 oda
4. 'Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik', 'Deprem Bolgelerinde Yapilacak .
8 P P P 8 P esigini gegmesi durumunda, proje tanitim dosyast hazirlanarak CED ve Cevre Izinlerinden Sorumlu
Binalar Hakkinda Yo6netmelik', '‘Binalarin Yangmdan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik', 'Siginak . .
Sube Miidiirliigii’'ne bagvuru yapilmasi gerekmektedir.
Yonetmeligi','Otopark Yonetmeligi', 'Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi', "Tehlikeli Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi' ve 'Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi' ile konusuna gore ilgili . L .
D Ieak 7. Trafik giivenligi acisindan 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu ve Ilgili Y6netmeliklerine,
Kanun ve Yonetme tiktimlerine uyulacaktir. . o .
T cekme mesafeleri ve “Gegis Yolu Izin Belgeleri” agisindan Canakkale 11 Ozel Idaresi, 11 Genel
Meclisi’nin 14.11.2016 tarih ve 102 sayili karari ile yiiriirliige giren “Canakkale 11 Smurlar1
. 2872 sayih gevre kanunu ve bu kanuna istinaden ylrrlage giren ilgili yonetmelikler geregi cevre Icerisinde “K&y Yollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmeligi'ne” gore”
kalitesinin korunmasi, insaat ve isletme asamasinda zararlarm en aza indirilmesi i¢in tedbirler
Lacald ; ; ; ¢ tesislerin ana binalari, her tiirlii yer alt1 ve yeristii depolari, ticari amach kiimes, agil, ahir ve benzeri
almacaktir.
besi ¢iftlikleri, balik ve benzeri tiretme ciftlikleri, ticari amagh sundurmalar, ylizme havuzlart ve
sabit kantarlar ile ticari, egitim, saglik, dini, kiltiirel ve benzeri kamu 6zel yapilarin cephe hattinin
6. 167 sayili Yer Alt1 Sular1 Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat kv vol Lo 25 metrelik " Kt
Oy yolu sinir ¢izgisine en az 25 metrelik mesafe aranacaktir.
Varliklarmi Koruma Kanunu ve ilgili yonetmeliklere uyulmasi zorunludur

]

4372 400 e ' 1. ' i B | - s S -
8. Planda belirtilmeyen hususlarda “Planli Alanlar Imar Yonetmeligi” hususlarma uyulacaktir. ':
7. 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan “Su Kirliligi Kontrolii

Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

i - 8. Yesil alan, yol, otopark ve diger sosyal donati alanlar1 kamuya terk edilmeden insaat ruhsati

verilemez. Ayrica bu alanlar amaci disinda kullanilamaz.

9. Bu planda yer almayan hususlarda; iist 6lgekli planlar, 3194 Sayili Imar Kanunu, 644 Sayili Cevre
ve Schircilik Bakanligmmin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname ve ilgili

Yonetmelik Hiikiimleri gegerlidir.
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Bu, pafta yersel yontemle koordinatlari ve pafta

bélimlemesi en son glncellenmis TUTGA'ya bagl

2005.0 epogunda, ITRF 96 datumu, GRS80 elnpsmduUmversal Transvers
Mercator (UTM) pro;ekswonunda (lzdugumunde)duzenienm:sttr
Esyuksekii k egrss ara!zg: 1 metredir.
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