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1 PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1 Ulke ve Bolge Icindeki Yeri

Proje alani; Canakkale ili, Ayvacik il¢esi, Bademli kdyii kadastro sahasi dahilinde, Kalabakbahge
mevkiinde, Bademli koyii yerlesik alaninin yaklasik 1,9 km giineybatisinda yer almaktadir. Bademli
koyli Ayvacik ilge merkezine 23,4 Canakkale merkeze ise yaklasik 72 km mesafededir.
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Gérsel 1:Planlama Alanin Ulke ve Bélge Igindeki Yeri
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Planlama alam
(124 ada 12 parzel)

Planlama alam
(124 ada 12 parsel)

Gorsel 3:Planlama Alani Yakin Uydu Goriintiisii
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1.2 Yénetim Yapisi, idari Boliiniis ve Sinirlar
Planlama alaninin i¢inde yer aldig1 Ayvacik ilgesi, Marmara Bolgesi’nin Giiney Marmara boliimiinde
yer almaktadir. Ilgenin dogusunda Edremit, kuzeyinde Ezine ve Bayramig, batisinda ve giineyinde Ege

Denizi bulunmaktadir.

2015 yil1 niifus verilerine gore Ayvacik ilg¢esi 31.423 kisilik niifusa sahiptir. Bu niifusun 8.271 kisilik
bolimini kentsel, 23.152 kisilik boliimiinii ise kirsal niifus olusturmaktadir. Ayvacik ilgesinin

yiizolgtimii 893 km?2 dir.

Imar planina konu Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Bademli kdyii, Kalabakbahge mevkii, 124 ada 12
parsel Canakkale Il Ozel Idaresi yetki alani dahilinde kalmaktadir.

Gorsel 4: Canakkale ilge haritast

2 PLAN HIYERARSISI

2.1 Ust Olgekli Plan ve Plan Notlar1
Planlama alaninin i¢inde bulundugu “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan1” 05.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanarak yiiriirliige
girmistir. Planlama alam, Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda Orman Alani kullaniminda kalmakta, plan sonucunda “Eko Turizm” amaclh degerlendirilmek

istenmektedir.
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1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan hiikiimlerinin;
» Orman Alanlan 8.23.5 Maddesinde;

“Bu Planda Orman Alant Olarak Belirlenmis, Ancak Ozel Miilkiyete Tabi Olup Miilkiyeti Kesinlesmis
ve Tapuya Tescil Edilmis Orman Vasfinda Olmayan Parsellerde, Kadastral Bir Yola Cephesi Olmak
Sartiyla, Bu Plamin “Tarim Alanlar1” Basligi Altinda Yer Alan Plan Hiikiimleri Gegerlidir”.

> 8.16 “Eko Turizm Alanlar1” Bashg1 Altinda;

“8.16.1 Planlama Bolgesinin Dogal ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm,
Klimatizm Etkinligi, At ile Gezinti Etkinligi, Dag Bisikleti Etkinligi, Dagcilik Etkinligi, Dogada Serbest
Yiiriiyiis, Kamping/Cadirli Kamp, Kayak, Kus Gézlemciligi, Magaracuik, Trekking, Yamag Paragiitii
Etkinlikleri Icin Uygun Alanlar Bilimsel Yontemlerle Belirlenecek ve Cevreye Olumsuz Etki
Yapmayacak Sekilde Planlanmas: Icin Gerekli Calismalar Yapilacaktir. Bu Alanlarda Aile Isletmeciligi
Seklinde Pansiyonlar, Ciftlik Evieri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullamimlari, Yeme—fg’me Tesisleri ile
Yoresel Uriinlerin Satis Uniteleri Yer Alabilir. Geleneksel Mimarinin ve Dogal Yapinin Korunmasi
Esastir. Yerel Kaynaklarim Kullammi Saglanacaktir. Bu Kapsamdaki Uygulamalarda Turizm

Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iligkin Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

8.16.2 Bu Alanlarda Yapilanma Kosullari: Maks. Emsal=0,10 Maks. Bina Yiiksekligi=7,50 m. (2 Kat),
Yapr Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii=5.000 m2 dir.” Ifadeleri yer almaktadir.
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Gérsel 5: Planlama alaninin 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani I¢erisindeki konumu

2.2 Meri Plan Bilgisi

Planlama alanina ait onayl1 herhangi bir 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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3 KURUM GORUSLERI

3.1 Canakkale Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii
07.09.2018 tarih, E.8890 sayili yazida;

> Imar Planlama Sube Miidiirliigii goriisiinde;

Yapilan incelemede, S6z konusu parselin Bakanligimizca 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Orman Alani kullaniminda
kaldig1 goriilmektedir. Buna gore bu alanlarda Cevre Diizeni Planm1 Plan Hiikiimlerinin 8.23 maddesi
kosullar1 gegerlidir. Ancak talebin Eko Turizm olmasi nedeniyle plan hiikiimlerinin 8.16 maddesi

Ekoturizm Alanlar1 baslig: altinda;

“8.16.1 Planlama Bolgesinin Dogal ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm,
Klimatizm Etkinligi, At ile Gezinti Etkinligi, Dag Bisikleti Etkinligi, Dagcilik Etkinligi, Dogada Serbest
Yiiriiyiis, Kamping/Cadirli Kamp, Kayak, Kus Gézlemciligi, Magaracilik, Trekking, Yamag Parasiitii
Etkinlikleri Icin Uygun Alanlar Bilimsel Yéntemlerle Belirlenecek ve Cevreye Olumsuz Etki
Yapmayacak Sekilde Planlanmasi I¢in Gerekli Calismalar Yapilacaktir. Bu Alanlarda Aile Isletmeciligi
Seklinde Pansiyonlar, Ciftlik Evleri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullamimlar, Yeme—fcme Tesisleri ile
Yoresel Uriinlerin Satis Uniteleri Yer Alabilir. Geleneksel Mimarinin ve Dogal Yapimin Korunmasi
Esastir. Yerel Kaynaklarin Kullamimi Saglanacaktir. Bu Kapsamdaki Uygulamalarda Turizm

Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

8.16.2 Bu Alanlarda Yapilanma Kosullari: Maks. Emsal=0,10 Maks. Bina Yiiksekligi=7,50 m. (2 Kat),
Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii=>5.000 m2 dir.” Hiikiimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda talebe konu tasinmazin bulundugu bdlgede Oncelikle ekolojik turizm potansiyelinin
bulunduguna dair 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ve i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiinden
uygun goriig/izinlerin alinmasi, yapilacak tesisin aile isletmeciligi seklinde “Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik 6. Béliim Ciftlik Evi-Kéy Evi bashikli 39.
Maddesine ve ¢evre diizeni planmin 8.16.2 numarali plan hitkmii kapsaminda tamimlanan yapilagsma
kosullarma uygun projelendirilmesi halinde 8.16 Eko turizm Alanlart baghig: altinda yer alan plan
hiikiimleri, ilgili diger tim kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler dogrultusunda meri mevzuat
kapsaminda imar planlama ¢aligmalarinin ilgili idaresince yiiriitiilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Denilmektedir.

» Tabiat Varhklarim1 Koruma Sube Miidiirliigii goriisiinde;
S6z konusu taginmaza iliskin miidiirliigimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda; bahsi gegen
tasinmazin herhangi bir dogal sit alani simirlar1 igerisinde kalmadigi tespit edilmis olup; bahsi gecen

talebe iligkin tarafimizca yapilacak bir islem bulunmamaktadir. Denilmektedir
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» Cevre Yonetimi ve Denetimi Sube Miidiirliigii goriisiinde;

Ilgi kayith yazi geregi; Dosya iizerinde yapilan inceleme sonucunda ilimiz, Ayvacik ilgesi, Bademli
Koy, Kalabakbahge mevkii, tarla ve koru vasfindaki tapuda; 124 ada 12 parselde Hava Kalitesi
Degerlendirme ve Yonetimi Yonetmeliginde tanimlanan alanlar kapsaminda degerlendirme yapilmig
olup, eko turizm amacgli imar plam1 yapilmasinda 2872 sayili Cevre Kanunu ve Yonetmeliklerine

uyulmak kaydi ile Sube Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir. Denilmektedir.

> Ced ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii goriisiinde;

25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren CED Y 6netmeligi Ek-
2 Listesi 32. Maddesinde “100 oda ve tizeri turizm tesisleri yer almaktadir. Bu nedenle planlanan tesisin
oda sayisiin 100 oda ve iizeri olmasi halinde proje tanitim dosyasi hazirlanarak I1 Miidiirliigiine
basvuruda bulunulmasi gerektigi, oda sayisiin 100°den az olmasi halinde projenin CED Yo6netmeligi

kapsami disinda degerlendirilecegi, belirtilmistir.

3.2 Canakkale Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii
26.11.2018 tarih, E.3476250 sayih yazida;

Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan etiit raporu ve ilgili belgelerin 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu kapsaminda Valiligimizce (Il Miidiirliigii) degerlendirilmesi
sonucunda s6z konusu talep uygun goriilmiistiir. Ayrica; Verilen bu izin 09/12/2017 tarihli Resmi
Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin 12. Maddesinin (8) fikras1 geregi iznin verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gecerli

olup planlarin onaylanmamasi durumunda gecersiz kabul edilecektir.

3.3 Canakkale Valiligi, i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
04.09.2018 tarih, E.716681 sayih yazida;

S6z konusu parselin, 2634 sayilt Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis Kiltiir Turizm

Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlar igerisinde kalmadigi; belirtilmistir.

3.4 Canakkale Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii
11.09.2018 tarih, E.733306 sayil yazida;

124 ada 12 parselde kurullarca onayl kiiltlir varlig1 acisindan herhangi bir sit alan1 veya tescil kayd
bulunmadigr ve yapilan yiizey arastirmasinda ise herhangi bir taginir taginmaz kiiltlir varligina
rastlanilmadigi, 5226 ve 3386 sayili yasalarla degisik 2863 sayil1 yasanin 4. Maddesi kapsaminda ileride
yapilacak uygulamalarda herhangi bir taginir taginmaz kiiltiir varhigina rastlanilmasi durumunda
caligmalarin durdurularak en yakin miize miidiirliigiine ve miilki idare amirligine bilgi verilmesi

kaydiyla 124 ada 12 parsel numarali taginmazda eko turizm amagh 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve
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1/1000 Slgekli uygulama imar plani yapilmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir sakinca

bulunmadigi anlasilmistir. denilmektedir.

3.5 Canakkale il Ozel Idaresi, Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii
06.09.2018 tarih, E.12434 sayil yazida;

S6z konusu parselin Miidiirliiglimiiz yol agina cephesi bulunmamaktadir. denilmektedir.

3.6 DSI 25. Bolge Miidiirliigii, 252. Sube Miidiirliigii
29.11.2018 tarih, 819061 sayili yaz1 ekinde yer alan Tesis Yeri Tespit Raporunda;

a) Tasimnmazin Sulama Projesi icinde Olup Olmadigy;
DSI sulama projesi igerisinde yer almadigi, igme suyu temini amagh gol ve barajlarimn su
toplama havzasinda kalmadig: tespit edilmistir.

b) Tasinmazin Bulundugu Yerde Taskin Sorunu Olup Olmadigi;

e S6z konusu parselin kuzey yoniindeki sinirindan dere yataginin gegtigi tespit edilmistir.
Bu sebeble, ileriki yillarda yapilmasi muhtemel dere islah ¢alismalari ile buna bagh
olarak bakim ve isletme caligmalarinin engellenmemesi bakimindan parselin dere
tarafindaki sinirindan itibaren en az 10,00 m bosluk birakilarak, bu alana kesinlikle yap1
yapilmamali ve faaliyet sahibince, dere yataginin kesintisinin daraltilmamasi, akis
rejimini bozacak sekilde ¢aligma yapilmamasi ve muhtemel tagkinlarina karsi gerekli
tedbirlerin alinmas1 gerekmektedir.

e Ayrica, s6z konusu taginmazin bati-dogu yoniinde oldukca dik bir egime sahip olmasi
nedeniyle olusan yamag sulari, faaliyet sahibince gerekli onlemler alinarak, uygun
sekilde mansaba iletilmelidir.

e Dere yatagi lizerinden gegis yapilmasina ihtiyag duyulmasi halinde, ayrica kurum
goriistimiiz alinmalidir.

e Basbakanligin, 2006/27 sayil1 “Dere Yataklar1 ve Taskinlar” konulu genelgesinde yer
alan hususlara uyulmasi gerekmektedir.

¢) Tasinmazin bulundugu yerde yer alti suyu durumu;
Tasimmazin bulundugu yerde yeralti1 suyu problemi yoktur.
Su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmasi halinde, 167 sayili Yasa uyarinca DSI
Kurulusu’ndan izin alinmasi gerekmektedir.

d) Atik Sularin Nasil Coziimlenecegi;
31 Aralik 2004 tarih 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi Kontrolii
Yo6netmeligi” hikkiimlerine uyulacaktir.

Denilmektedir.
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3.7 Ayvacik Orman isletme Miidiirliigii

04.09.2018 tarih, E.1850642 sayil yazida;
124 ada 12 parsel nolu tasimmazin orman sayillmayan yerlerden oldugu ve 6831 sayili Orman
Kanunu’nun 2/B maddesi uyarinca orman disina ¢ikarilan yerlerden olmadigi, ekoturizm amacli imar

plami ¢aligmalarinin yapilmasinda sakinca olmadigi belirtilmistir.

3.8 UEDAS Canakkale isletme Miidiirliigii

31.08.2018 tarih, 37940 sayih yazida;
Parselin kapsadigi alan igerisinden sirket sorumlulugunda bulunan enerji nakil hattinin gegcmedigi, eko
turizm amacli 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani yapilmasinda bir

sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

3.9 BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii
29.08.2018 tarih, E.1932446/34510 sayih yazida;

Bahse konu alan boru hatlarimizin yaklasim mesafesi disinda kalmakta olup, s6z konusu imar plani

caligmalarinin yapilmasi kurumumuzca uygun goriilmektedir. Denilmektedir.

3.10 TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii
27.08.2018 tarih, E.345232 sayil yazida;

S6z konusu parsel siirlart dahilinden gegen tesekkiiliimiize ait mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir

enerji iletim hatt1 bulunmamaktadir. Denilmektedir.

4 PLAN YAPIMINA AIT HAZIRLANAN RAPORLAR

4.1 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 13/06/2019 tarihinde onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler boliimiinde alanin genel jeolojik &zellikleri ve yerlesime

uygunluk durumu asagidaki gibi 6zetlenmistir.

e (Calisma alaninin yiizde egim degeri %60-70, 30-40, 20-30, araliginda degismektedir. Calisma
alaninda genel egim yonii kuzeybatidan giineydoguya dogru azalmaktadir.

e (Caligma alaninda tagkin, su baskini, tasman, ¢1g gibi dogal afet riski yoktur. Ayrica ¢alisma
alani i¢in 11 Acil Afet Durum Miidiirliigii’ niin 23.11.2018 tarih ve 176383 say1l1 goriisiine gore
Afete Maruz Bolge Karar1 bulunmamaktadir.

e Inceleme alani i¢in DSI kurumunun 29.11.2018 tarih ve 819061 gériisiine gore; S6z konusu
parselin kuzey yoniindeki sinirindan dere yataginin gegtigi tespit edilmistir. Bu sebeple, ileriki
yillarda yapilmasi muhtemel dere 1slah calismalar1 ile buna bagl olarak bakim ve isletme

caligmalarim engellememesi bakimindan parselin dere tarafindaki sinirindan itibaren en az
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10,00 m bosluk birakilarak, bu alanda kesinlikle yap1 yapilmamali ve faaliyet sahibince, dere
yataginin kesitinin daraltilmamasi, akis rejimini bozacak sekilde ¢alisma yapilmamasi ve
muhtemel tagkinlarma karsi gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. Ayrica s6z konusu
taginmazin bati-dogu yoniinde oldukg¢a dik bir egime sahip olmasi nedeniyle olusan yamag
sulari, faaliyet sahibince gerekli onlemler alinarak, uygun sekilde mansaba iletilmelidir
denilmistir.

Yapilan arazi gozlemleri, sondaj c¢alismalari sonucunda birimlerin genel jeoteknik
degerlendirilmesi, egim, jeolojik 6zellikler ve jeofizik calismalar géz Oniine alinarak galisma
alaninin yerlesime uygunlugu degerlendirilmistir. Proje alam yerlesime uygunluk agisindan
0OA-2.3: Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Acisindan Sorunlu Alan
ve UOA-2.3: Uygun olmayan alanlar olarak 2 grupta degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 2.3: Onlem Ahnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar:

Yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda yapilagma 6ncesi alinmasi gereken dnlemler asagida verilmistir.

e Zemin etiit ¢caligmalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yikleri ve dig
yiiklerde hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat yapilari igeren
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. inceleme alaninda yapilan kazilar sonucunda
olusucak sevler teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Yapilagsma Oncesi olabilecek muhtemel kaya diismesi onlemek icin, inceleme alanmi ve
cevresinde bulunan ayrismis, tabanla baglantisiz, askida, yar1 askida, kaya bloklarmin kaya
diismesi riski ortadan kaldirilmadan planlamaya gidilmemelidir.

e Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa 6nlemleri
ile korunmali, ylizey ve atik sularin drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklastirilmalidir. Alanda
temel kazis1 derinligi, ¢evredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak onlemler
belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi i¢in gerekli onlemler alindiktan
sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

e Yapi temelleri Camkalabak Ignimbiritine ait birimlerin stabilite problemi olmayan
kisimlarina oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

e Temellerin ayni birimler {izerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

e Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin

miihendislik parametreleri (tagima giicli, sisme-oturma ve stabilite analizi) projeye esas
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zemin etlt ¢caligmalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda belirlenecek
zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

e Alanda mevsimsel akisa sahip dere yataklar ve alandaki egimden dolay1 olusabilecek yiizey
suyu akislan ile olusabilecek tagkin, yagmur suyu veya yamag¢ sularima karsi gerekli
tedbirler alinmadan yapilagsmaya gecilmemelidir

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli dnlemler belirlenmeli

ve uygulanmalidir.

e Inceleme alani igin DSI 252. Sube Miidiirliigii 29.11.2018 tarih ve 819061 sayili
DSI goriisii almmistir. Ancak planlama oncesi giincel DSI gériisii alinip bu
dogrultuda planlamaya gidilmelidir.

b) Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Riskli Bolgeler:

Inceleme alaninda Camkalabak Ignimbiritinin goriildiigii, goriilen ignimbiritlerin kirikl1, catlakli,
ayrismig bir yapiya sahip oldugu alanin kuzey kesiminde kalan Cinarli Dere ile inceleme alaninin
kuzey kisminda kalan egimin yiiksek oldugu ve egim degerlerinin %60-70 arasinda oldugu alanin
bir kismuidir. Bahsedilen bu alan Uygun Olmayan Alanlar 2.3: Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Riskli Bolgeler alimmus ve yerlesime uygunluk haritalarinda UOA-2.3 simgesi ile

gosterilmistir.

Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar ¢aligma alanindaki birimlerin genel 6zelliklerini
belirlemek amaciyla yapilmis olup, yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde tiim yorum

ve hesaplamalar ayrintili olarak yapilmalidir.

Her tiirlii yapilagsma igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve “Tiirkiye

Bina Deprem Y6netmeligi” sartlarina mutlaka uyulmalidir.

Bu ¢alisma Canakkale ili, Ayvacik Ilgesi, Bademli Kdyii'nde 1/5000 dlgekli J16A04D paftasi,
1/1000 olgekli J16A04D1B paftasinda kalan 124 ada 12 parsel, toplam 20.127,70 m2 ‘lik alanin
“Imar Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu” olarak hazirlanmis olup “Zemin Arastirma Raporu”

yerine kullanilamaz.

5 ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

5.1 Depremsellik Durumu
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karar ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore deprem kusaginda 4 ayr derece yer almaktadir. Deprem Haritasinda faaliyet
alaninin da igerisinde bulundugu Canakkale ili, Ayvacik ilgesi 1.derece deprem kusaginda yer
almaktadir. Bu nedenle “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine

uyulacaktir.
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5.2 Iklim
Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, iklim bolgelerinden Marmara iklim bélgesi igerisinde kalmaktadir.
Yazlar1 sicak ve kurak, kig aylart 1lik ve yagish gegmektedir. Yagislar, sonbaharda etkili olurken,
ilkbaharda bir 6l¢ii daha azdir.

5.3 Riizgar
Kisin en belirgin 6zelligi kuzeyden gelen sert poyraz riizgaridir. Kisin sogukluga neden olmakta,
yazin ise serinletici etkiye sahiptir. Yine bir diger hakim riizgar lodos giiney sektorlii riizgar olup

ozellikle kis mevsiminde sicaklig1 artirmaktadir.

5.4 Akarsular, Taskin Alanlar, Sulama Alanlar:
Planlama alani; herhangi bir sulama projesi igerisinde, gol ve barajlarin su toplama havzasinda,
akarsu yatagi veya taskin etki alani ig¢inde yer almamaktadir. Planlama alaninin kuzey sinirinda dere

yatagi bulunmaktadir.

5.5 Es Yiikselti ve Egim Analizi
Inceleme alaninda yiizde egim degeri %60-70, %20-30, %30-40 araliginda degismektedir.
5.6 Yapi Yasakh Alanlar
Planlama alan1 ve yakin ¢evresinde “Yap1 ve Yerlesim Icin Yasaklanmis Afete Maruz Bolge” karari
bulunmamaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 13.06.2019 tarihinde onaylanan
Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alaninin bir kismi yerlesime uygunluk

acisindan Uygun Olmayan Alan (UOA-2.3) olarak degerlendirilmektedir.

5.7 Arazi Kullanimi

Planlama alani ve yakin ¢evresindeki arazi kullanimi irdelenmistir. Alan orman arazileri ile gevrilidir.

5.8 Teknik Altyap:

Plan teklifine konu taginmazlarin da i¢inde bulundugu alanlarda herhangi bir su ve kanalizasyon
sebekesi bulunmamakla birlikte planlama alaninda su ihtiyacinin yer alt1 suyundan saglanmasi halinde
“167 say1ll Yasa” uyarica DSI kurulusundan izin aliacak ve atik sularin ¢dziimiinde 31 Aralik 2004
glin 25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi hiikiimlerine

uyulacaktir.

Planlama alaninda UEDAS, TEIAS ve BOTAS kurumlarina ait herhangi bir iletim hatt1 veya tesis

bulunmamaktadir.

Planlama alaninin kadastro yoluna cephesi olup, ulasilabilirlik agisindan herhangi bir sorun yoktur.
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5.9 Planlama Alam ve Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar
Planlama alan1 igerisinde; 2872 sayili Cevre Kanunu, “Ozel Cevre Koruma Bélgeleri” bashginda
tamimlanmis alan ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”, “Tabiat1 Koruma
Alanlar”, “Tabiat Anitlar1”, “Tabiat Parklar’” maddesi altinda yer alan Ozellikte herhangi bir alan
bulunmamaktadir. Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanlari, Biyosfer Rezervleri, Ozel Koruma
Alanlar ve Turizm Alanlar1 yer almamaktadir. Proje alaninda yapilacak ¢alismalarda herhangi bir tarihi,
arkeolojik ve kiiltiirel varliga rastlanilmasi durumunda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin

Koruma Kanunu” kapsaminda yetkili merciler bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alinacaktir.

5.10 Halihazir Harita Bilgisi
Planlama alan1 “Canakkale il Ozel Idaresi imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii” tarafindan
26.11.2018 tarihinde onaylanan ve ITRF96/3 derece koordinat sisteminde iiretilen 1/1000 6lcekli 1 adet
J16A04D1B nolu hélihazir paftasinda kalmaktadir.
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5.11 Miilkiyet Yapisi
Planlama alani; tapuda Ahmet Can Tasdemir adina tescilli, Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Bademli

koyii, Kalabakbahge mevkii, 20 127,70 m2 yiiz6l¢timlii 124 ada 12 parselde kayithidir.

IL/ILCE KOY/MEVKIii ADA/PARSEL | YUZOLCUM PARSEL CiNs
MALIKI
Canakkale/Ayvacik | Bademli/Kalabakbahge 124/12 20 127,70 m2 Ahmet Can Tarla ve

TASDEMIR | Koru

6 PLAN TEKLIiFi

6.1 Planin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanag:

Planlama ¢aligmasinin temel amaci; Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Bademli koyii, Kalabakbahge
mevkii, 124 ada 12 parselde “Eko Turizm” amaglh degerlendirilmek istenen alana iliskin kararlarin
olusturulmasi, yapilan arastirma-analiz-degerlendirme ¢aligmalari 1s181inda bolgede kurulacak tesislerin
stirdiriilebilirlik ilkesi ile diizenli, saglikli ve planli bir yapida olusmasma imkan saglayacak imar

planlarinin hazirlanmasidir.

Planlama alanma ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani bulunmadigindan séz konusu alan
“Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesisi Alan1” olarak degerlendirilememektedir. Bu nedenle 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Plan1 yapimi geregi dogmustur.

Plan teklifi, “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100 000 olgekli Cevre Diizeni Plani/Plan
Hiiktimleri”, ilgili Resmi kurumlardan alinan goriisler, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve

“3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgi Yénetmelik Hiikiimleri “ne uygun olarak hazirlanmustir.

6.2 Plan Kararlarn
Planlama alan1 Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Bademli Koyii, Kalabakbah¢e mevkii, 1/1000 olgekli
J16A04D1B nolu paftada, 124 ada 12 parselde kayitli olan toplam 20 127,70 m2 alan1 kapsamaktadir.
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda getirilen kararlar asagidaki gibidir.

6.2.1 Ulasim
Planlama alanina ana ulagim Ayvacik-bademli kdy yolundan ve kdy yoluna dik olarak baglanan

kadastral yoldan saglanmaktadir. S6z konusu tasinmazin bati cephesinde bulunan mevcut kadastral yol
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ve tasmmmazin karsisinda bulunan miilkiyet sinirlar1 da korunarak 10 m genisliginde bir tasit yolu

planlanmigtir.

6.2.2 Ekoturizm/ Kirsal Turizm Tesis Alani
1/1000 6lcekli uygulama imar planinda; planlama alanini olugturan 124 ada 12 parsel igin Ekoturizm

/ Kirsal Turizm Tesis Alani fonksiyonu tanimlanmustir.

Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis alani igerisinde; 1/100.000 6l¢ekli Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri Eko Turizm Alanlari baghigi altinda 8.16.1 maddesinde
belirtilen tesisler yer alacaktir. Yapilanma kosullari; Emsal:0,10 Yencok: 7,50 metre (2 kat) olarak
belirlenmistir. Alan i¢inde yapilacak tiim uygulamalarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Y&énetmelik ve Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin
Y 6netmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Alanin ifraz edilmek
istenmesi halinde ifraz edilen her bir parsel biiyiikliigii minimum 5 000,00 m2, her bir parsel yol cephesi

de 25 metre olacaktir.

Yap1 yaklasma mesafeleri yoldan 10 metre, komsu parsellerden 5 metre ve tasinmazin kuzey

sinirindan 10 m birakilmis ve imar planma islenmistir.

6.2.3  Onlemli Alanlar
Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 13/06/2019 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik

Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanmin yerlesime uygunluk durumu kismen OA-2.3: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Agisindan Sorunlu Alan olarak degerlendirilmis ve

OA-2.3 sembolii ile plana aktarilmgtir.

6.2.4 Uygun Olmayan Alanlar
Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 13/06/2019 tarihinde onaylanan onaylanan imar Planina

Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanmin yerlesime uygunluk durumu kismen Uygun
Olmayan Alanlar olarak degerlendirilmis ve UOA-2.3 sembolii ile imar planma aktarilmigtir. S6z

konusu alanlar imar plani igerisinde yap1 yasakli alan ve aga¢landirilacak alan olarak tanimlanmustir.
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6.3 Arazi Kullanim Tablosu
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 sonucunda plan onama sinirlar1 dahilinde ortaya ¢ikan

arazi kullanim dagilimi asagidaki gibidir.

124 ada 12 parsel Tapu Alam Planlama Alam Hesap Alam
Parsel Alani 20 127,70 m2 20 127,77 m2 20 127,77 m2
Ekoturizm/Kirsal
---------- 16 829,830 m2 16 829,830 m2
Turizm Tesis Alant
Yap1 Yasakli Alan
---------- 3013,932 3013,932
Agaglandirilacak Alan
Yol Alam1 | = e 284,008 284,008

6.4 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Ornegi

L ey T = o

% e
LAY /s
1y
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7 PLAN NOTLARI
Meri 1/100 000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri
Aynen Gegerlidir.
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve 3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgi Y6netmelik Hiikiimleri Aynen
Gegerlidir.
Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam olarak Tanimli Alanda; 1/100.000 Olgekli Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimlerinin Eko Turizm Alanlan
Bashigi Altinda 8.16.1 Maddesinde Belirtilen tesisler Yer Alabilecektir. Yapilanma Kosullari;
Emsal=0.10 Yengok=7.50 Metre (2 Kat) Olacaktir. Bu Kapsamdaki Uygulamalarda Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Y&netmelik ve Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Y&netmelikte Degisiklik Yapilmasma Dair
Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir. Alanin ifraz edilmek istenmesi halinde ifraz edilen her
bir parsel blyilikligi minimum 5 000,00 m2, her bir parsel yol cephesi de 25 metre olacaktir
Yapi yaklagsma mesafeleri; yoldan 10 metre, giiney ve dogu parsel sinirlarindan 5 metre ve parselin kuzey
smirindan 10 metre olacaktir.
Emsal Hesaplari Net Alan Uzerinden Yapilacak Olup, Yol Vb. Alanlar Kamuya Terk Edilmeden
Kesinlikle Insaata Baslanilmayacaktir.
Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 07.09.2018 8890 sayili yazilari geregi;
Planlanan tesisin oda say1si, 100 oda ve iizeri olmas1 halinde Proje Tanitim Dosyasi ile Cevre ve Sehircilik
Il Miidiirliigiine basvurulacak, 100 odanin altinda kalmas1 halinde ise CED Yonetmeligi kapsami disinda
degerlendirilecektir.
Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midiirligii’niin 11.09.2018 tarih 733306 say1l
yazilarma istinaden; Planlama Alani igerisinde Ileride Yapilacak Uygulamalarda Herhangi Bir Kiiltiir
Varligina Rastlanmasi Durumunda Caligmalar Durdurulacak ve 2863 Sayili Yasanin 4.Maddesi
Hiikiimleri Dogrultusunda En Yakin Miilki Amirlige veya Miize Midiirliigiine Haber Verilecektir.
DSI 25. Bélge Miidiirliigii, 252. Sube Miidiirliigii’niin 29.11.2018 tarih 819061 sayili yazilarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir. Buna gore;

e S6z konusu parselin kuzey yoniindeki sinirindan dere yataginin gegtigi tespit edilmistir. Bu
sebeple, ileriki yillarda yapilmas1 muhtemel dere 1slah ¢aligsmalari ile buna bagl olarak bakim
ve isletme c¢aligmalarinin engellenmemesi bakimindan parselin dere tarafindaki sinirindan
itibaren en az 10,00 m bosluk birakilarak, bu alana kesinlikle yap1 yapilmamali ve faaliyet
sahibince, dere yataginin kesintisinin daraltilmamasi, akis rejimini bozacak sekilde caligma
yapilmamasi ve muhtemel taskinlarina kars1 gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

e Ayrica, s6z konusu taginmazin bati-dogu yoniinde oldukga dik bir egime sahip olmasi nedeniyle
olusan yamag sulari, faaliyet sahibince gerekli onlemler alinarak, uygun sekilde mansaba
iletilecektir.

e Dere yatagi iizerinden ge¢is yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde, ayrica goriis alinacaktir.

e Basbakanligin, 2006/27 sayili “Dere Yataklar1 ve Taskinlar” konulu genelgesinde yer alan

hususlara uyulacaktir.
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e Su ihtiyacimin yer alti suyundan saglanmasi halinde, 167 sayili Yasa uyarinca DSI
Kurulusu’ndan izin alinacaktir.
e 31 Aralik 2004 tarih 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.
2872 Sayili Cevre Kanunu ve Ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.
01.07.1993 tarih 21624 sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak Yiiriirlige Giren “Otopark Yonetmeligi”
Hiikiimlerine Uyulacaktir.
25.08.1988 tarih 19910 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Sigiak Yo6netmeligi ve
31.12.2010 tarih 27802 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Siginak Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
02.04.2015 Tarih 29314 Sayili Resmi Gazetede Yaymnlanarak Yirtrlige Giren “Atik Yonetimi
Yonetmeligi” Hiikiimlerine Uyulacaktir.
10.08.2005 Tarih 25902 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanarak Yiiriirliige Giren “Is Yeri Acma ve Calisma
Ruhsatlarina {liskin Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktir.
19.12.2007 Tarih ve 26735 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanarak Yiriirlige Giren 7126 Sayili Sivil
Savunma Kanunun Ek 9.Maddesine Gore “Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik”
Hiikiimlerine Uyulacaktir.
Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 13/06/2019 Tarihinde Onaylanan “Imar Planina Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporunda” Belirtilen Hususlara Uyulacak ve Uygulama Asamasinda Gerekli Onlemler

Almacaktir. Buna Goére;

Onlemli Alanlar 2.3: Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket)

Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilen alanda;

e Zemin etiit caligmalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis yiiklerde
hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak uygun sekilde
projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat yapilar igeren miihendislik
onlemleri belirlenmelidir. Inceleme alaninda yapilan kazilar sonucunda olusucak sevler
teknigine uygun istinat yapilartyla desteklenmelidir.

e  Yapilagma dncesi olabilecek muhtemel kaya diismesi dnlemek i¢in, inceleme alani ve gevresinde
bulunan ayrismis, tabanla baglantisiz, askida, yar1 askida, kaya bloklarmin kaya diigsmesi riski
ortadan kaldirilmadan planlamaya gidilmemelidir.

e Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa dnlemleri ile
korunmali, ylizey ve atik sularin drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklagtirilmalidir. Alanda temel
kazis1 derinligi, ¢evredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak Onlemler
belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi i¢in gerekli 6nlemler alindiktan
sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

e Yapi temelleri Camkalabak Ignimbiritine ait birimlerin stabilite problemi olmayan kisimlarina
oturtturulmali veya tagittirilmalidir.

e  Temellerin ayni birimler {izerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak

temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.
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e Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin
miihendislik parametreleri (tagima giicii, sisme-oturma ve stabilite analizi) projeye esas zemin
etiit calismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢aligmalar sonunda belirlenecek zemin
iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

e Alanda mevsimsel akisa sahip dere yataklart ve alandaki egimden dolay1 olusabilecek yiizey
suyu akislar1 ile olusabilecek tagkin, yagmur suyu veya yamag sularina karst gerekli tedbirler
alinmadan yapilagmaya gecilmemelidir

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin disiiriilmesine yonelik gerekli dnlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli
Bolgeler:

e  S6z konusu alanlar kesinlikle yapilagsmaya agilmayacaktir.

16.Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

17.Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.
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