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1 PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1 Ulke ve Bolge Icindeki Yeri

Proje alani; Canakkale ili, Ayvacik il¢esi, Bademli kdyii kadastro sahasi dahilinde, Kalabakbahge
mevkiinde, Bademli koyii yerlesik alaninin yaklasik 1,9 km giineybatisinda yer almaktadir. Bademli
koyli Ayvacik ilge merkezine 23,4 Canakkale merkeze ise yaklasik 72 km mesafededir.
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Gérsel 1:Planlama Alanin Ulke ve Bélge Igindeki Yeri
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Planlama alam
{124 ada 12 parzel)

Gorsel 2:Planlama Alani Uzak Uydu Goriintiisii

Planlama alam
(124 adz 12 pars=el)

Gorsel 3:Planlama Alani Yakin Uydu Goriintiisii
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1.2 Yénetim Yapisi, idari Boliiniis ve Sinirlar
Planlama alaninin i¢inde yer aldig1 Ayvacik ilgesi, Marmara Bolgesi’nin Giliney Marmara boliimiinde
yer almaktadir. Ilgenin dogusunda Edremit, kuzeyinde Ezine ve Bayramig, batisinda ve giineyinde Ege

Denizi bulunmaktadir.

2015 yili niifus verilerine gore Ayvacik ilgesi 31.423 kisilik niifusa sahiptir. Bu niifusun 8.271 kisilik
bolimini kentsel, 23.152 kisilik boliimiinii ise kirsal niifus olusturmaktadir. Ayvacik ilgesinin

yiizolgtimii 893 km?2 dir.

Imar planina konu Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Bademli kdyii, Kalabakbahge mevkii, 124 ada 12
parsel Canakkale Il Ozel Idaresi yetki alani dahilinde kalmaktadir.

Gérsel 4:Canakkale Ilce Haritast

2  PLAN HIYERARSISI

2.1 Ust Olgekli Plan ve Plan Notlar1
Planlama alaninin i¢cinde bulundugu “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan1” 05.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanarak yiiriirliige
girmistir. Planlama alam, Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda Orman Alani kullaniminda kalmakta, plan sonucunda “Eko Turizm” amaclh degerlendirilmek
istenmektedir. 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni

Plani/Plan hiikiimlerinin;
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» Orman Alanlan 8.23.5 Maddesinde;

“Bu Planda Orman Alam Olarak Belirlenmis, Ancak Ozel Miilkiyete Tabi Olup Miilkiyeti Kesinlesmis
ve Tapuya Tescil Edilmis Orman Vasfinda Olmayan Parsellerde, Kadastral Bir Yola Cephesi Olmak
Sartiyla, Bu Plamin “Tarim Alanlar1” Basligi Altinda Yer Alan Plan Hiikiimleri Gegerlidir”.

> 8.16 “Eko Turizm Alanlar1” Bash@ Altinda;

“8.16.1 Planlama Bolgesinin Dogal ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm,
Klimatizm Etkinligi, At ile Gezinti Etkinligi, Dag Bisikleti Etkinligi, Dagcilik Etkinligi, Dogada Serbest
Yiiriiyiis, Kamping/Cadirli Kamp, Kayak, Kus Gozlemciligi, Magaracilik, Trekking, Yamag¢ Paragiitii
Etkinlikleri Icin Uygun Alanlar Bilimsel Yontemlerle Belirlenecek ve Cevreye Olumsuz Etki
Yapmayacak Sekilde Planlanmas: Icin Gerekli Calismalar Yapilacaktir. Bu Alanlarda Aile Isletmeciligi
Seklinde Pansiyonlar, Ciftlik Evleri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullanimlar, Yeme-I¢cme Tesisleri ile
Yoresel Uriinlerin Satis Uniteleri Yer Alabilir. Geleneksel Mimarinin ve Dogal Yapinin Korunmasi
Esastir. Yerel Kaynaklarin Kullammi Saglanacaktir. Bu Kapsamdaki Uygulamalarda Turizm

Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmast Zorunludur.

8.16.2 Bu Alanlarda Yapilanma Kosullari: Maks. Emsal=0,10 Maks. Bina Yiiksekligi=7,50 m. (2 Kat),
Yapi Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii=5.000 m2 dir.” Ifadeleri yer almaktadr.
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Gérsel 5: Planlama alaninn 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani I¢erisindeki konumu

2.2 Meri Plan Bilgisi

Planlama alanma ait onayl1 herhangi bir 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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3 KURUM GORUSLERI

3.1 Canakkale Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii
07.09.2018 tarih, E.8890 sayili yazida;

> Imar Planlama Sube Miidiirliigii goriisiinde;

Yapilan incelemede, S6z konusu parselin Bakanligimizca 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Orman Alani kullaniminda
kaldig1 goriilmektedir. Buna gore bu alanlarda Cevre Diizeni Planm1 Plan Hiikiimlerinin 8.23 maddesi
kosullar1 gegerlidir. Ancak talebin Eko Turizm olmasi nedeniyle plan hiikiimlerinin 8.16 maddesi

Ekoturizm Alanlar1 baslig: altinda;

“8.16.1 Planlama Bolgesinin Dogal ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm,
Klimatizm Etkinligi, At ile Gezinti Etkinligi, Dag Bisikleti Etkinligi, Dagcilik Etkinligi, Dogada Serbest
Yiiriiyiis, Kamping/Cadirli Kamp, Kayak, Kus Gézlemciligi, Magaracilik, Trekking, Yamag Parasiitii
Etkinlikleri Icin Uygun Alanlar Bilimsel Yéntemlerle Belirlenecek ve Cevreye Olumsuz Etki
Yapmayacak Sekilde Planlanmasi I¢in Gerekli Calismalar Yapilacaktir. Bu Alanlarda Aile Isletmeciligi
Seklinde Pansiyonlar, Ciftlik Evleri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullamimlar, Yeme—fcme Tesisleri ile
Yoresel Uriinlerin Satis Uniteleri Yer Alabilir. Geleneksel Mimarinin ve Dogal Yapimin Korunmasi
Esastir. Yerel Kaynaklarin Kullamimi Saglanacaktir. Bu Kapsamdaki Uygulamalarda Turizm

Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

8.16.2 Bu Alanlarda Yapilanma Kosullari: Maks. Emsal=0,10 Maks. Bina Yiiksekligi=7,50 m. (2 Kat),
Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii=>5.000 m2 dir.” Hiikiimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda talebe konu tasinmazin bulundugu bdlgede Oncelikle ekolojik turizm potansiyelinin
bulunduguna dair 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ve i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiinden
uygun goriig/izinlerin alinmasi, yapilacak tesisin aile isletmeciligi seklinde “Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik 6. Béliim Ciftlik Evi-Kéy Evi bashikli 39.
Maddesine ve ¢evre diizeni planmin 8.16.2 numarali plan hitkmii kapsaminda tamimlanan yapilagsma
kosullarma uygun projelendirilmesi halinde 8.16 Eko turizm Alanlart baghig: altinda yer alan plan
hiikiimleri, ilgili diger tim kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler dogrultusunda meri mevzuat
kapsaminda imar planlama ¢aligmalarinin ilgili idaresince yiiriitiilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Denilmektedir.

» Tabiat Varhklarim1 Koruma Sube Miidiirliigii goriisiinde;
S6z konusu taginmaza iliskin miidiirliigimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda; bahsi gegen
tasinmazin herhangi bir dogal sit alani simirlar1 igerisinde kalmadigi tespit edilmis olup; bahsi gecen

talebe iligkin tarafimizca yapilacak bir islem bulunmamaktadir. Denilmektedir



1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Arastirma ve A¢iklama Raporu

» Cevre Yonetimi ve Denetimi Sube Miidiirliigii goriisiinde;

Ilgi kayith yazi geregi; Dosya iizerinde yapilan inceleme sonucunda ilimiz, Ayvacik ilgesi, Bademli
Koy, Kalabakbahge mevkii, tarla ve koru vasfindaki tapuda; 124 ada 12 parselde Hava Kalitesi
Degerlendirme ve Yonetimi Yonetmeliginde tanimlanan alanlar kapsaminda degerlendirme yapilmig
olup, eko turizm amacgli imar plam1 yapilmasinda 2872 sayili Cevre Kanunu ve Yonetmeliklerine

uyulmak kaydi ile Sube Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir. Denilmektedir.

> Ced ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii goriisiinde;

25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren CED Y 6netmeligi Ek-
2 Listesi 32. Maddesinde “100 oda ve tizeri turizm tesisleri yer almaktadir. Bu nedenle planlanan tesisin
oda sayisiin 100 oda ve iizeri olmasi halinde proje tanitim dosyasi hazirlanarak I1 Miidiirliigiine
basvuruda bulunulmasi gerektigi, oda sayisiin 100°den az olmasi halinde projenin CED Yo6netmeligi

kapsami disinda degerlendirilecegi, belirtilmistir.

3.2 Canakkale Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii
26.11.2018 tarih, E.3476250 sayih yazida;

Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan etiit raporu ve ilgili belgelerin 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu kapsaminda Valiligimizce (Il Miidiirliigii) degerlendirilmesi
sonucunda s6z konusu talep uygun goriilmiistiir. Ayrica; Verilen bu izin 09/12/2017 tarihli Resmi
Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin 12. Maddesinin (8) fikras1 geregi iznin verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gecerli

olup planlarin onaylanmamasi durumunda gecersiz kabul edilecektir.

3.3 Canakkale Valiligi, i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
04.09.2018 tarih, E.716681 sayih yazida;

S6z konusu parselin, 2634 sayilt Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis Kiltiir Turizm

Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlar igerisinde kalmadigi; belirtilmistir.

3.4 Canakkale Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii
11.09.2018 tarih, E.733306 sayil yazida;

124 ada 12 parselde kurullarca onayl kiiltlir varlig1 acisindan herhangi bir sit alan1 veya tescil kayd
bulunmadigr ve yapilan yiizey arastirmasinda ise herhangi bir taginir taginmaz kiiltlir varligina
rastlanilmadigi, 5226 ve 3386 sayili yasalarla degisik 2863 sayil1 yasanin 4. Maddesi kapsaminda ileride
yapilacak uygulamalarda herhangi bir taginir taginmaz kiiltiir varhigina rastlanilmasi durumunda
caligmalarin durdurularak en yakin miize miidiirliigiine ve miilki idare amirligine bilgi verilmesi

kaydiyla 124 ada 12 parsel numarali taginmazda eko turizm amagh 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve
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1/1000 Slgekli uygulama imar plani yapilmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir sakinca

bulunmadigi anlasilmistir. denilmektedir.

3.5 Canakkale il Ozel Idaresi, Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii
06.09.2018 tarih, E.12434 sayil yazida;

S6z konusu parselin Miidiirliiglimiiz yol agina cephesi bulunmamaktadir. denilmektedir.

3.6 DSI 25. Bolge Miidiirliigii, 252. Sube Miidiirliigii
29.11.2018 tarih, 819061 sayili yaz1 ekinde yer alan Tesis Yeri Tespit Raporunda;

a) Tasimnmazin Sulama Projesi icinde Olup Olmadigy;
DSI sulama projesi igerisinde yer almadigi, igme suyu temini amagh gol ve barajlarimn su
toplama havzasinda kalmadig: tespit edilmistir.

b) Tasinmazin Bulundugu Yerde Taskin Sorunu Olup Olmadigi;

e S6z konusu parselin kuzey yoniindeki sinirindan dere yataginin gegtigi tespit edilmistir.
Bu sebeble, ileriki yillarda yapilmasi muhtemel dere islah ¢alismalari ile buna bagh
olarak bakim ve isletme caligmalarinin engellenmemesi bakimindan parselin dere
tarafindaki sinirindan itibaren en az 10,00 m bosluk birakilarak, bu alana kesinlikle yap1
yapilmamali ve faaliyet sahibince, dere yataginin kesintisinin daraltilmamasi, akis
rejimini bozacak sekilde ¢aligma yapilmamasi ve muhtemel tagkinlarina karsi gerekli
tedbirlerin alinmas1 gerekmektedir.

e Ayrica, s6z konusu taginmazin bati-dogu yoniinde oldukca dik bir egime sahip olmasi
nedeniyle olusan yamag sulari, faaliyet sahibince gerekli onlemler alinarak, uygun
sekilde mansaba iletilmelidir.

e Dere yatagi lizerinden gegis yapilmasina ihtiyag duyulmasi halinde, ayrica kurum
goriistimiiz alinmalidir.

e Basbakanligin, 2006/27 sayil1 “Dere Yataklar1 ve Taskinlar” konulu genelgesinde yer
alan hususlara uyulmasi gerekmektedir.

¢) Tasinmazin bulundugu yerde yer alti suyu durumu;
Tasimmazin bulundugu yerde yeralti1 suyu problemi yoktur.
Su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmasi halinde, 167 sayili Yasa uyarinca DSI
Kurulusu’ndan izin alinmasi gerekmektedir.

d) Atik Sularin Nasil Coziimlenecegi;
31 Aralik 2004 tarih 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi Kontrolii
Yo6netmeligi” hikkiimlerine uyulacaktir.

Denilmektedir.
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3.7 Ayvacik Orman isletme Miidiirliigii

04.09.2018 tarih, E.1850642 sayil yazida;
124 ada 12 parsel nolu tasimmazin orman sayillmayan yerlerden oldugu ve 6831 sayili Orman
Kanunu’nun 2/B maddesi uyarinca orman disina ¢ikarilan yerlerden olmadigi, ekoturizm amacli imar

plami ¢aligmalarinin yapilmasinda sakinca olmadigi belirtilmistir.

3.8 UEDAS Canakkale isletme Miidiirliigii

31.08.2018 tarih, 37940 sayih yazida;
Parselin kapsadigi alan igerisinden sirket sorumlulugunda bulunan enerji nakil hattinin gegcmedigi, eko
turizm amacli 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani yapilmasinda bir

sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

3.9 BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii
29.08.2018 tarih, E.1932446/34510 sayih yazida;

Bahse konu alan boru hatlarimizin yaklasim mesafesi disinda kalmakta olup, s6z konusu imar plani

caligmalarinin yapilmasi kurumumuzca uygun goriilmektedir. Denilmektedir.

3.10 TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii
27.08.2018 tarih, E.345232 sayil yazida;

S6z konusu parsel siirlart dahilinden gegen tesekkiiliimiize ait mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir
enerji iletim hatt1 bulunmamaktadir. Denilmektedir.

4 PLAN YAPIMINA AiT HAZIRLANAN RAPORLAR

4.1 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 13/06/2019 tarihinde onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler boliimiinde alanin genel jeolojik &zellikleri ve yerlesime

uygunluk durumu asagidaki gibi 6zetlenmistir.

e (Caligma alaninin yiizde egim degeri %60-70, 30-40, 20-30, araliginda degigsmektedir. Calisma
alaninda genel egim yonii kuzeybatidan giineydoguya dogru azalmaktadir.

e (Caligma alaninda tagkin, su baskini, tasman, ¢1g gibi dogal afet riski yoktur. Ayrica ¢alisma
alani icin 11 Acil Afet Durum Miidiirliigii’ niin 23.11.2018 tarih ve 176383 sayil1 goriisiine gore
Afete Maruz Bolge Karar1 bulunmamaktadir.

e Inceleme alani i¢in DSI kurumunun 29.11.2018 tarih ve 819061 gériisiine gore; S6z konusu
parselin kuzey yoniindeki sinirindan dere yataginin gectigi tespit edilmistir. Bu sebeple, ileriki
yillarda yapilmasi muhtemel dere 1slah ¢alismalar ile buna bagl olarak bakim ve isletme
caligmalarim engellememesi bakimindan parselin dere tarafindaki sinirindan itibaren en az

10,00 m bosluk birakilarak, bu alanda kesinlikle yap1 yapilmamali ve faaliyet sahibince, dere
11
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yataginin kesitinin daraltilmamasi, akis rejimini bozacak sekilde ¢alisma yapilmamasi ve
muhtemel tagkinlaria karsi gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. Ayrica s6z konusu
taginmazin bati-dogu yoniinde oldukg¢a dik bir egime sahip olmasi nedeniyle olusan yamag
sulari, faaliyet sahibince gerekli onlemler alinarak, uygun sekilde mansaba iletilmelidir
denilmistir.

Yapilan arazi gozlemleri, sondaj c¢alismalari sonucunda birimlerin genel jeoteknik
degerlendirilmesi, egim, jeolojik ozellikler ve jeofizik calismalar géz oniine alinarak galisma
alaninin yerlesime uygunlugu degerlendirilmistir. Proje alam yerlesime uygunluk agisindan
OA-2.3: Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Acisindan Sorunlu Alan
ve UOA-2.3: Uygun olmayan alanlar olarak 2 grupta degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 2.3: Onlem Ahnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar:

Yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda yapilagma 6ncesi alinmasi gereken dnlemler asagida verilmistir.

e Zemin etiit ¢caligmalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yikleri ve dig
yiiklerde hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat yapilari igeren
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. inceleme alaninda yapilan kazilar sonucunda
olusucak sevler teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Yapilagsma Oncesi olabilecek muhtemel kaya diismesi onlemek icin, inceleme alani ve
cevresinde bulunan ayrismis, tabanla baglantisiz, askida, yar1 askida, kaya bloklarmin kaya
diismesi riski ortadan kaldirilmadan planlamaya gidilmemelidir.

e Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa 6nlemleri
ile korunmali, ylizey ve atik sularin drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklastirilmalidir. Alanda
temel kazis1 derinligi, ¢evredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak onlemler
belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi i¢in gerekli onlemler alindiktan
sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kazi yapilmamalidir.

e Yapi temelleri Camkalabak Ignimbiritine ait birimlerin stabilite problemi olmayan
kisimlarina oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

e Temellerin ayni birimler {izerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

e Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin
miihendislik parametreleri (tagima giicli, sisme-oturma ve stabilite analizi) projeye esas
zemin etiit caligmalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢aligmalar sonunda belirlenecek

zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.
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e Alanda mevsimsel akisa sahip dere yataklari ve alandaki egimden dolay1 olusabilecek yiizey
suyu akislan ile olusabilecek tagkin, yagmur suyu veya yamag¢ sularima karsi gerekli
tedbirler alinmadan yapilagsmaya gecilmemelidir

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler belirlenmeli

ve uygulanmalidir.

e Inceleme alani igin DSI 252. Sube Miidiirliigii 29.11.2018 tarih ve 819061 sayili
DSI goriisii almmistir. Ancak planlama oncesi giincel DSI gériisii alinip bu
dogrultuda planlamaya gidilmelidir.

b) Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Riskli Bolgeler:

Inceleme alaninda Camkalabak Ignimbiritinin goriildiigii, goriilen ignimbiritlerin kirikli, gatlakl,
ayrigsmig bir yapiya sahip oldugu alanin kuzey kesiminde kalan Cinarli Dere ile inceleme alaninin
kuzey kisminda kalan egimin yiiksek oldugu ve egim degerlerinin %60-70 arasinda oldugu alanin
bir kismidir. Bahsedilen bu alan Uygun Olmayan Alanlar 2.3: Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Riskli Bolgeler almmus ve yerlesime uygunluk haritalarinda UOA-2.3 simgesi ile

gosterilmistir.

Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar ¢aligma alanindaki birimlerin genel 6zelliklerini
belirlemek amaciyla yapilmis olup, yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde tiim yorum

ve hesaplamalar ayrintili olarak yapilmalidir.

Her tiirlii yapilagsma igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve “Tiirkiye

Bina Deprem Y6netmeligi” sartlarina mutlaka uyulmalidir.

Bu galisma Canakkale 1li, Ayvacik Ilgesi, Bademli Kdyii'nde 1/5000 6lgekli J16A04D paftasi,
1/1000 olgekli J16A04D1B paftasinda kalan 124 ada 12 parsel, toplam 20.127,70 m2 ‘lik alanin
“Imar Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu” olarak hazirlanmis olup “Zemin Arastirma Raporu”
yerine kullanilamaz.

5 ARASTIRMA VE ANALiZ CALISMALARI

5.1 Depremsellik Durumu

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karan ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasina gore deprem kusaginda 4 ayri derece yer almaktadir. Deprem Haritasinda faaliyet

alaninin da igerisinde bulundugu Canakkale ili, Ayvacik ilgesi 1.derece deprem kusaginda yer

almaktadir. Bu nedenle “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine

uyulacaktir.
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5.2 Iklim
Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, iklim bolgelerinden Marmara iklim bélgesi igerisinde kalmaktadir.
Yazlar1 sicak ve kurak, kig aylart 1lik ve yagish gegmektedir. Yagislar, sonbaharda etkili olurken,
ilkbaharda bir 6l¢ii daha azdir.

5.3 Riizgar
Kisin en belirgin 6zelligi kuzeyden gelen sert poyraz riizgaridir. Kisin sogukluga neden olmakta,
yazin ise serinletici etkiye sahiptir. Yine bir diger hakim riizgar lodos giiney sektorlii riizgar olup

ozellikle kis mevsiminde sicaklig1 artirmaktadir.

5.4 Akarsular, Taskin Alanlar, Sulama Alanlar:
Planlama alani; herhangi bir sulama projesi igerisinde, gol ve barajlarin su toplama havzasinda,
akarsu yatagi veya taskin etki alani i¢inde yer almamaktadir. Planlama alaninin kuzey sinirinda dere

yatag1 bulunmaktadir

5.5 Es Yiikselti ve Egim Analizi
Calisma alaninin yilizde egim degeri %60-70, 30-40, 20-30, araliginda degismektedir. Calisma

alaninda genel egim yonii kuzeybatidan giineydoguya dogru azalmaktadir.

5.6 Yapi Yasakh Alanlar
Planlama alan1 ve yakin cevresinde “Yap1 ve Yerlesim Icin Yasaklanmis Afete Maruz Bolge” karari
bulunmamaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 13.06.2019 tarihinde onaylanan
Plana Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alaninin bir kismi yerlesime uygunluk

acisindan Uygun Olmayan Alan (UOA-2.3) olarak degerlendirilmektedir.

5.7 Arazi Kullanim

Planlama alan1 ve yakin ¢evresindeki arazi kullanimi irdelenmistir. Alan tarim arazileri ile ¢evrilidir.

5.8 Teknik Altyap:

Plan teklifine konu taginmazlarin da i¢inde bulundugu alanlarda herhangi bir su ve kanalizasyon
sebekesi bulunmamakla birlikte planlama alaninda su ihtiyacinin yer alt1 suyundan saglanmasi halinde
“167 say1li Yasa” uyarica DSI kurulusundan izin aliacak ve atik sularin ¢dziimiinde 31 Aralik 2004
glin 25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi hiikiimlerine

uyulacaktir.

Planlama alaninda UEDAS, TEIAS ve BOTAS kurumlarina ait herhangi bir iletim hatt1 veya tesis

bulunmamaktadir.

Planlama alaninin kadastro yoluna cephesi olup, ulasilabilirlik agisindan herhangi bir sorun yoktur.
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5.9 Planlama Alam ve Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar
Planlama alan1 igerisinde; 2872 sayili Cevre Kanunu, “Ozel Cevre Koruma Bélgeleri” bashginda
tamimlanmis alan ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”, “Tabiat1 Koruma
Alanlar”, “Tabiat Anitlar1”, “Tabiat Parklar’” maddesi altinda yer alan Ozellikte herhangi bir alan
bulunmamaktadir. Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanlari, Biyosfer Rezervleri, Ozel Koruma
Alanlar ve Turizm Alanlar1 yer almamaktadir. Proje alaninda yapilacak ¢alismalarda herhangi bir tarihi,
arkeolojik ve kiiltiirel varliga rastlanilmasi durumunda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin

Koruma Kanunu” kapsaminda yetkili merciler bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alinacaktir.

5.10 Halihazir Harita Bilgisi
Planlama alan1 “Canakkale il Ozel Idaresi imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii” tarafindan
26.11.2018 tarihinde onaylanan ve ITRF96/3 derece koordinat sisteminde tretilen 1/5000 6l¢ekli 1 adet
J16A04D nolu halihazir paftasinda kalmaktadir.
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5.11 Miilkiyet Yapisi
Planlama alani; tapuda Ahmet Can Tasdemir adina tescilli, Canakkale ili, Ayvacik il¢esi, Bademli

koyii, Kalabakbahge mevkii, 20 127,70 m2 yiizol¢iimlii 124 ada 12 parselde kayithdir.

IL/ILCE KOY/MEVKIii ADA/PARSEL | YUZOLCUM PARSEL CiNS
MALIKI
Canakkale/Ayvacik | Bademli/Kalabakbahge 124/12 20 127,70 m2 Ahmet Can Tarla ve

TASDEMIR | Koru

6 PLAN TEKLIFi

6.1 Planin Amaci, Gerekcesi, Yasal Dayanagi
Plan caligmasinin temel amaci; Canakkale ili, Ayvacik il¢esi, Bademli koyii, 124 ada 12 parselde
“Eko Turizm” amagh degerlendirilmek istenen alana iligskin kararlarin olusturulmasi, yapilan arastirma-
analiz-degerlendirme caligmalar1 1s18inda bolgede kurulacak tesislerin siirdiiriilebilirlik ilkesi ile

diizenli, saglikli ve planli bir yapida olusmasina imkan saglayacak imar planlarinin hazirlanmasidir.

Plan ¢alismasi, “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100 000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani/Plan
Hiiktimleri”, ilgili Resmi kurumlardan alinan goriisler, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve

“3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine” uygun olarak hazirlanmistir.

6.2 Plan Kararlarn
Planlama alan1 Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Bademli Koyii, Kalabakbahg¢e mevkii, 1/5000 6lgekli
J16A04D nolu paftada, 124 ada 12 parselde kayith olan toplam 20 127,70 m2 alami kapsamaktadir.

1/5000 6lgekli nazim imar planinda getirilen kararlar asagidaki gibidir.

6.2.1 Ulasim
Planlama alanina ana ulagim Ayvacik-bademli kdy yolundan ve kdy yoluna dik olarak baglanan

kadastral yoldan saglanmaktadir. S6z konusu taginmazin bati cephesinde bulunan mevcut kadastral yol
ve taginmazin karsisinda bulunan miilkiyet sinirlart da korunarak 10 m genisliginde bir tasit yolu

planlanmisgtir.

6.2.2 Turizm Alani (Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani)
1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; planlama alanini olusturan 124 ada 12 parsel igin “Turizm Alan1

(Eko turizm / Kirsal Turizm Tesis Alani1)” fonksiyonu tanimlanmistir. Alan i¢inde 1/100.000 &lgekli

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri Eko Turizm Alanlar1 basligi

17




1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Arastirma ve A¢iklama Raporu

altinda 8.16.1 maddesinde belirtilen tesisler yer alabilecektir. Yapilanma kosullar1 ve uygulamaya ait

diger hiikiimler 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirtilecektir.

6.2.3. Yapi Yasakli Alan/Agacglandirilacak Alan

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 13/06/2019 tarihinde onaylanan onaylanan imar Planina

Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanmin yerlesime uygunluk durumu kismen Uygun

Olmayan Alanlar olarak degerlendirilmistir. S6z konusu kisimlar imar plani igerisinde yap1 yasakli alan

ve agaclandirilacak alan olarak tanimlanmistir.

6.3 Arazi Kullanim Tablosu

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani sonucunda plan onama smirlar1 dahilinde ortaya ¢ikan arazi

kullanim dagilimi asagidaki gibidir.

124 ada 12 parsel Tapu Alani Planlama Alam Hesap Alani
Parsel Alan 20 127,70 m2 20 127,77 m2 20 127,77 m2
Turizm Alam | - 16 829,830 m2 16 829,830 m2

Yap1 Yasakli Alan
---------- 3013,932 3013,932
Agaglandirilacak Alan
Yol Alam | - 284,008 284,008
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6.4 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam1 Ornegi

—

7 PLAN NOTLARI
Meri 1/100 000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri
Aynen Gegerlidir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgi Yonetmelik Hiikiimleri
Aynen Gegerlidir.
Turizm Alani (Eko Turizm / Kirsal Turizm Tesis Alani) igerisinde; 1/100.000 6lgekli Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri Eko Turizm Alanlar1 baglig
altinda 8.16.1 maddesinde belirtilen tesisler yer alabilecektir. Yapilanma kosullari ve uygulamaya

ait diger hiikiimler 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda belirtilecektir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 onaylanmadan uygulamaya gegilemez.
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EKLER
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Ek 1:Vekaletname Ornegi

Tarih: 20/07/2018
Yev.No: (A)

Tirkiye Cumhuriyeti

sevggi. 2

NOTERLIGI

$QGUK!

LRI
"‘.‘. ‘ule)’".h

3 AR B
@2 U410 7 s )
DUZENLEME SEKLINDE VEKALETNAM - ‘

SURELIDIR: Bu vekaletname 19.07.2019 (Ondokuz Temmuz ikibinondokuz) Cuma giinii mesai bitimine
kadar gegerlidir.

BEYOGLU 2. NOTERI
GULTEN SEVING

ISTIKLAL CD. ASMALI
MESCIT

Tel:+902122935005
Fax:+902122935005

N:3 K:1

Yirmi T ikibinonsekiz, Cuma giinii 20/07/2018

Asagida miihiir ve imzasi bulunan ben BEYOGLU 2. NOTERI Giilten SEVING Yerine Imzaya Yetkili Bagkatip
ismet AKBAS istiklal Cd. Asmali Mescit Sokak N:3 K:1 Beyoglu / istanbul adresindeki dairemde gdrev
yaparken yanima gelen ve gosterdigi Kadikdy Niifus Midirligii'nden verilmis 11/01/2016 tarih, 526 kayit,
$13 seri ve 228210 numaral fotografli Niifus Clizdanina gore istanbul ili, Fatih ilcesi, Kalenderhane
mahallesi/kdyl, 82 cilt, 491 aile sira, 21 sira numaralarinda niifusa kayith olup, baba adi Hakk: , ana adi
Vicdan , dogum tarihi 16/1/1986 , dogum yeri Bursa olan, 51040176194 T.C. kimlik numarali, halen
Caferaga Mah. Miihiirdar Karakolu Sk. No: 20-22 / 7 Kadikdy / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve
okuryazar oldugunu bildiren ilgili AHMET CAN TASDEMIR , DUZENLEME SEKLINDE VEKALETNAME
diizenlenmesini istedi. iigilinin kimligi hakkinda yukarida yazili belge ile kani sahibi oldugum gibi bu islemi
yapma yeteneginin bulundugunu ve ilgiliden AHMET CAN TASDEMIR adli kisinin okuryazar oldugunu
anladim. ilgili AHMET CAN TASDEMIR su suretle s6ze bagladi.

" CANAKKALE ili, AYVACIK ilgesi, BADEMLI kdyi, 124 ada, 12 parselde kayith taginmaz ile ilgili olarak
T.C. Bagbakanlk, Bakanlklar ve bu Bakanliklara bagh Tagra Teskilatlari ile diger tim Kamu Kurum ve
Kuruluslaninda, Cevre ve $Sehircilik Bakanhg, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Orman ve Su Igleri Bakanlhg,
Gida Tarim ve Hayvanalik Bakanhg, Maliye Bakanlg, Saghk Bakanlig, Kiltir ve Turizm Bakanhig, Bilim
Sanayi ve Teknoloji Bakanlifi ve bu Bakanliklara bagh Bélge ve il Midirlikleri ile Sube Midirliklerinde,
Maden isleri Genel Miidiirligiinde, Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Bdlge Miidirliklerinde, Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligi ve bagh Midirliklerinde, Valilik, Kaymakamlik ve Belediyelerde, il
ve lige Ozel idare Midiirliklerinde, Biiyiiksehir, I, ilce ve Belde Belediye Bagkanliklarinda, Milli Emlak
MUdirliga, Mal Madarligi ve Sefliklerinde, ve bunlann bagh bulunduklan Bakanliklar, Midirlikler,
Kuruluslar, hakiki ve hilkkmi sahislar nezrinde olacak tiim is ve islemleri takip ve neticelendirmeye, evrak ve
elektronik ortamda yapilacak tim bagvurular kapsaminda, basvurulann ilgili mercilere sunmaya, ilgili
makamlara dilekgeler vermeye, imzalanmasi gereken evrak ve belgeleri adima imzalamaya, ilgili mercilere
vermeye, ilgili olarak her tirli vergi, resmi harglan yatrmaya, geri almaya, adima verilmis ve verilecek
ruhsatnamelerin kanuni islemlerini yaptirmaya, kurum gérislerini takip etmeye, adima verilen kurum
gorislerini teslim almaya, ruhsat ve belgeleri dizenlettirmeye ve dizelttirmeye, adima verilmis veya
verilecek olan ruhsatlari teslim almaya, Kamulastirma islemlerinde her tirli evraki takip ve
sonuglandirmaya, Tapu ve Kadastro Midiirliikleri ve sefliklerinde tim islemleri yapmaya, cins degisikligi,
yola terk, alan diizeltmesi, ifraz, terk, tevhit, tapu drnekleri ve kayitlarimi almaya, aplikasyon krokisi almaya,
plan &rneklerini almaya, parselleri birlestirmeye, imar plani hazirlatmaya, imar durumu almaya, GSM,
Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) ve Proje Tanmitim Dosyasi, Orman izin Dosyasi, Rehabilitasyon Projesi
yapmaya, yaptirmaya, takip ve neticelendirmeye, belgelerini teslim almaya, bu raporlarin iginde istenen
t2ahhitlerde bulunmaya, teslim tesellime, teblig tebellige, belgeleri imzalamaya, bu hususta ahzu kabza,
tahsile, bagkalarini tevkil tesrik azle 19.07.2019 (Ondokuz Temmuz ikibinondokuz) Cuma giinii mesai
bitimine kadar birlikte veya ayn ayn vekaleti ifaya yetkili olmak {izere baba adi Mustafa dogum tarihi
5/7/1987 olan 24427517248 T.C.Kimlik Numarali HAZAR LOFGA , baba adi Hasan dogum tarihi 30/3/1978
olan 39184025080 T.C.Kimlik Numarali HUSEYIN UZUN , baba adi Mehmet dogum tarihi 1/8/1977 olan
18598575008 T.C.Kimlik Numarali BARI$ AYDIN tarafimdan vekil tayin edildi." diye sézlerini bitirdi.
Yazlan bu tutanak, okuryazar ilgiliye okunmasi igin verildi. Okudu. Gergek isteklerinin aynen yazildigin
okuryazar ilgilinin bildirmesi {izerine okuryazar ilgili tarafindan ve tarafimdan imzalandi, mihirlendi. Yirmi
Temmuz ikibinonsekiz, Cuma giinii 20/07/2018
ILGIL
AHMET CAN TASDEMIR
TEL: 0530523639

BEYOGLU 2. NOTERI
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Ek 2:Tapu Kayit Ornegi

22

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler i¢in Detayh - SBi var )
Zemin Tipi ey ¢ AnaTagmmaz Ada/Parsel : 124712
4

Zemin No o 76831938 Yiizdlgtim : 20.127,70 m2

it7itge o~: CANAKKALE/AYVACIK Ana Tag. Nitelik : TARLA VE KORU

Kurum Adi C U : Ayvacik(CANAKKALE) TM

Mahalle / Ky Al : BADEMLI Koya

Mevkii == : KALABAKBAHCE

Cilt/SayfaNo 7 : 7/659

Kayit Durum T Akl J
| MULKIVET BiLGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No Hissc Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

AHMET CAN TASDEMIR : HAKKI Oglu TAM 20.127,70 Satig + Birles. - 06/04/2018 - 2305- --

* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir. x%o_._u%w: .x .oqw 3

Rapor Tarthi / Saati : 15.08.2018 16:24
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Ek 3:Harita Plan Ornegi
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v : Yiizdlgtimi
§ 'C'ANAKKA"ZE " Goren Yerlerde Gormeyen Yerlerde -
figesi : AYVACIK s."y‘}:“;o PafaNo | AdaNo |Parsel No Mevkii | omek| g 1 e dm? H

. K . % .’\'.;.%i“:_
|Mah/Ksy :RADEALL Blbgoudl| 124 | 12 1. 2 | ok2r [Fof. ",

o — == — oy o,

@& ! T 8 1‘ ! }

4 | !

‘N i
«: \
‘ i
LgHboo-- | -
i |
i' Sd
1
— 11 Ao
2000
11 '

Uygund
i e .. Duzenleyen R Kontrol Eden

- ‘i_’nv-m ey Jdm-syenrrm ¥ Kont Mah Avdgmearu

 [adivesop Kirsod €2T0R | =omSHYDAN
Tdrih \ | S0l R }‘(l 1'.#:@\@;.
mizarviokar AT (._:-__;s/v\'

[B091TKG0010000.FR 303 Rev.Nerf1h:00/10.06.2010

23



1/5000 6lcekli Nazim Imar Plant Arastirma ve A¢iklama Raporu
Ek 4:Canakkale Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii 07/09/2018 tarih E.8890 sayilt kurum gériisii

PDF.js viewer hitps:/belgenet.csb.gov.tr/edys-web/pdfjs 19/web/viewer.xhtml?file...

| g
w..,,,s/

e
y iRl T.C
EYRE VE SEHIRCILIK : R
gAKANué? CANAKKALE VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Tl Miidiirligii
Say1 :55207420-754{252.04.02]-E.8890 07.09.2018

Konu  :Imar Plam Goriisii

Saym Hiiseyin UZUN
ALTINOLUK KUCUKSU MAH. TEKCAM CAD. SOGUTLU I$ MRK. NO:4/7 - EDREMIT /
BALIKESIR

flgi  :16.08.2018 tarih ve Ahmet Can TAgdemir imzah dilekge.

Ayvacik Tlgesi, Bademli Koyi, Kalabakbahge mevkii, 124 Ada 12 parsel numarasimda
kayith tagmmazda "Eko Turizm" amagh 1/5000 dleekli nazim imar plam ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plamt yapiimak istendigi ilgi dilekgede bildirilmekte kurum gériisimiiz talep
edilmektedir,

Séz konusu talebe iliskin Midirligiimiiz "Sube Midirliklerince” yapilan inceleme
sonucunda asagidaki kurum gorigleri olusturulmustur.

imar ve Planlama Sube Midiirliigi;
Yapilan incelemede, séz konusu parselin Bakanligumzea 05.06.2015 tarihinde onaylanan
"Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 clgekli Cevre Diizeni Plani"nda "Orman Alant”
kullanmunda kaldig1 goriilmektedir. Buna gore bu alanlarda Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin

8.23 maddesi kogullart gegerlidir.

Ancak talebin "Eko Turizm" olmasi nedeniyle, plan hiikiimlerinin 8.16 maddesi
"Eko-Turizm Alanlan” baghgy altmda; '

8.16.1 Planlama bélgesinin dogal ve killtirel kaynak zenginligi nedenivie; agro (¢iftlik) turizm,
Fimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi, dageilik erkinligi, dogada serbest
yiirilvils, kanping/cadlt kamp, kavak, kus gozlemciligi, magaraciltk, trekking, yamag parasiti
ethinlilleri icin wvgun alanlar bilimsel vontemlerle belirlenecek ve gevreve olumsuz etk
yapmavacak sekilde planlanmast igin gerekli ¢alismalar yaprlacaknr.

Bu alanlarda aile igletmeciligi seklinde pansivonlar, ¢iftlik evieri, dag evleri vb. Konaklama
Fullammlary, veme-igme tesisleri ile viresel idiriinlerin sats initeleri ver alabilir. Geleneksel
mimarinin ve dogal vapunn korunmas: esastir. Yerel kavnaklarm kullammnne saglanacakur.

Bu kapsamdaki wvgulamalarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iligkin

vénetmelik hiikiimlerine wvulmast zorunjudur.

Not: 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu geredi bu belge elelironik inza fle inzalannugti,
Bilgi icin:Ramazan Umit JSPIR

Harita Teknikeri
Telefon No:(286) 217 11 97-101

10.09.2018 10:00
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PDF.js viewer https://belgenet.csb.gov.tr/edys-web/pdfjs19/web/viewer.xhtml?file...
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CEVRE VE SEHIRCILIK e s
BAKANLIGH CANAKKALE VALILIGI

Cevre ve Sehircilik Tl Midiirliigi

Say1 :55207420-754[252.04.02]-E.8890 07.09.2018
Konu  :fmar Plamt Gérilsii

8.16.2 Bu alaniarda yapilanma kosullar:: maks. Enisal=0,10 maks. Bina yiiksekligi=7,50 m. (2 kat)
yap: vapilabilecek min. Parsel bitviikliigii=5.000 m2 dir." Hikimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda talebe konu tagmmazm bulundugu bdlgede dncelikle ekolojik turizm potansiyelinin
bulunduguna dair i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ve Il Gida Tarm ve Hayvancilik Midinligiinden
uygun goriis/izinlerin alinmasi, yapilacak tesisin aile igletmeciligi geklinde "Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine ligkin Yonetmelik'in 6.B6lim "Ciftlik Evi-Koy Evi” baglikh
39.maddesine ve ¢evre diizeni planmun 8.16.2 numarali plan hilkmit kapsammda tanunlanan
yapilagma kosullarma uygun projelendirilmesi halinde, "8.16 Eko-Turizm Alanlar1” baghg: altinda
yer alan plan liikiimleri, ilgili diger tim kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler dogrultusunda
meri mevzuat kapsammda imar planlama ¢abismalarinmn ilgili idaresince ytiriitilmesi gerektigi
degerlendirilmektedir,

Tabiat Varhklarim Koruma $ube Miidiirligii;
Séz konusu tasmmaza iligkin miidirligiimiz argivinde yapilan inceleme sonucunda; bahsi
gegen tagmmazin herhangi bir dogal sit alanunda kalmadiga tespit edilmis olup; bahsi gegen talebe
iliskin tarafinuzcea yapilacak bir islem bulinmamaktadir.

Cevre Yonetimi ve Denetiminden Sube Miidiirliigii;

[lgide kayith yazi geregi; Dosya fizerinde yapilan inceleme sonucunda ilimiz, Ayvacik
flgesi, Bademli Koyii, Kalabakbahge Mevkiinde, tarla ve koru vasfindaki tapuda ;124 ada,12
parselde Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi Yonetmeliginde tanunlanan alanlar
kapsammda degerlendirme yapilmus olup; “Eko-Turizin" amagh imar plam yapilmasmda 2872
sayilt Cevre Kanunu ve Yonetmeliklerine uymak kaydiyla Sube Mildiirliigiiniizce bir sakinca
bulunmamaktadir.

CED ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube MiidiiTiigii;

25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayunlanarak yiirlirliige giren CED
Yonetmeligi Ek-2 Listesi 32. maddesinde "100 oda ve tizeri turizmn konaklama tesisleri" yer
almaktadir. Bu nedenle planianan tesisin oda sayisinm 100 oda ve iizeri olmast halinde proje
tanitim dosyast haznlanarak 1l Miidirligiimiize basvuruda bulunulmasi, oda sayisinin 100'den az
olmast halinde proje CED Yonetmeligi kapsami disinda degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize rica edertm.

Not: 5070 sayil Eleltronik Intza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanougtir,

Bilgi igin:Ramazan Umit ISPIR
Harita Teknikeri
Telefon No:(286) 217 11 97-101

=
w
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Ek 5:Canakkale Il Tarim ve Orman Miidiirligii 26.11.2018 tarih E.3476250 sayuli kurum goriisii

Tk
CANAKKALE VALILIG
Il Tarim ve Orman Midiirliga

Sayi :30684734-230.04.02-E.3476250
Konu  :Tarun Dist Amacla Kullanim Izinleri

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
(Imar Ve Kentsel Tvilestirme Mitdiirlign

Hei  : 14/09/2018 tarih ve E. 12979 sayili vazuuz,

llgi yazi ile flimiz. Ayvacik Ilgesi. Bademli Kévii, Kalabakbahge Mevkii 124 ada 12 parsel
numaralt "Tarla" vasiflt 20.127,70 m? viizéleiimli tasmmaza "Eko Turizm Amacli Imar Plani”
vapimak istendigi belirtilerek Kurum gériisiimiiz sorubmustur,

Balise konu arazinin verinde incelemmnesi ile hazilanan etit raporunun ve ilgili belgelerin
5403 Savili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu" kapsaminda Valiligimizee (il
Mudirhigl)) degerlendirilmesi sonueunda sé7 konusu talep uygun gdrilnistir.

Avriea; verilen bu izin, 09/12/2017 tarihli Resmi Gazete'de vayunlanan Tarun Arazilerinin
Korunmast. Kullanilmas ve Planlanmasima Dair Yénetmeligin 12 nei maddesinin (8) fikrasi geredl.
izninin verildigi tarihinden itibaren iki vil stive ile gecerli olup, planlarin onaylammamas:
durumunda gegersiz kabul edilecektir,

Bilgilerinizi rica ederim.

i
DAG

Erdem KARA
Valia.
11 Miicliuri

. Giivenli Elektronik
Imzali / Asli ile Aynidir,
L8 120.49

Not: 3070 savih Blektronik foze Kamg
{/{_“} Ismetpasa Mah Atatirk Cd, No:33 Bilgl icin: Tuncay SARI
\Q\f};@ Tel: (02861217 30 19 Faks: (0286) 217 15 53 Mithendis

E-Posta: canakkale@ i, gov.tr Kep: canakkaled gthb hso 1 kep.ir
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Ek 6:Canakale Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii 04.09.2018 tarih E.716681 sayil kurum goriisii
&2

T.C.
CANAKKALE VALILIGI
I Killtiir ve Turizm Miidiirltigi

Sayr : 84378581-309.03[309.03]-E.716681 04.09.2018
Konu : Eko(Yayla-Kirsal)

Sayin Hiiseyin UZUN

figi  : Hiiseyin UZUN'un 16.08.2018 tarihli bagvurusu.

Iigi sayili yazi ile Ilimiz, Ayvacik Tlgesi , Bademli K&y, Kalabakbahge mevkii igerisinde
kalan 124 ada 12 parselde "Eko Turizm'' amagh 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani ¢alismalarina iligkin Miidiirliigiimiiz goriisii talep edilmistir.
S6z konusu parsel 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis olan Kiiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlart igerisinde kalmamaktadir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzalidir
Kemal DOKUZ
[1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii

Bu evrakin 5070 sayili Elektronik imza

Kanun geWWe imzalandigi
’ W% ™
L
& < \
$2 ¢

tasdik ojdfiur. % o TN .20
> -y "..
" . e
; cie i
_‘-' ws L ,.-:"o :!
AT T ALY 4
e A
N3ljgur LRIV
Sube Muddiri
Not: 5070 sayil Elektronik Imza k geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Evrak Dogrulama Kodu : UXKMYTJFEOVIDAZGPDCW Evrak Takip Adresi: http/belgedogrulama kultur. gov.t/
Cevatpasa Mah. Kayserili Ahmet Pasa cad. No:32/2 CANAKKALE Bilgi igin:Ahmet KAYA
Tel: (0286) 2178205  Faks: (0286) 212 45 22 Gegici Personel
www.canakkalekulturturizm.gov.tr e-posta: iktm]1 7@kulturturizm.gov.tr

%,

K3 D
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Ek 7:Canakkale Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 11.09.2018 tarih E. 733306 sayili kurum goriisii

4 9 e
-.' '.. 1<
B fﬁ TROYA
P T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Ganakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii

Sayr  :49369556-168.01.09[168.01.09]-E.733306 11.09.2018

Konu : Canakkale Ili, Ayvacik il¢esi, Bademli
Kaoyii, Kalabakbahge Mevkii 124 Ada, 12
Parsel [17.01.1264]

Sayin Hiiseyin UZUN
Altioluk Mahallesi, Tek¢am Caddesi Sogiitlii is Merkezi No:4/7

EDREMIT / BALIKESIR

Iigi  : Hiiseyin UZUN'un 16.08.2018 tarihli bagvurusu.

Canakkale Ili, Ayvacik llgesi, Bademli K&yii, Kalabakbahge Mevkiinde yer alan, 6zel
miilkiyet adina kayith, 124 ada, 12 parsel numarali taginmazda eko turizm amagh 1/5000 Slgekli
nazim imar plani ve 1/1000 $lgekli uygulama imar plami ¢aligmalarina esas kurum gorlislimiiziin
talep edildigi ilgi yaz: ve ekleri geregi konu Miidiirligiimiiz uzmanlarinca yerinde incelenmistir.

S6z konusu parsele iligkin Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca hazirlanan teknik raporda;
dosya/arsiv incelemesi sonucu 124 ada, 12 parselde Kurullarca onayl kiiltiir varhg agisindan
herhangi bir sit alan1 veya tescil kaydi bulunmadigi ve yapilan yiizey aragtirmasinda herhangi bir
tagiir-taginmaz kiiltlir varh@mna rastlamlmadig ifade edildiginden, 5226 ve 3386 sayih Yasalar ile
degisik 2863 sayih Yasanin 4. Maddesi kapsaminda, ilerde yapilacak uygulamalarda herhangi bir
tagiir taginmaz kiilttir varligina rastlamlmas: durumunda galigmalarin durdurularak en yakin Miize
Miidiirliigiine ve miilki idare amirlige bilgi verilmesi kaydiyla; 124 ada, 12 parselde eko turizm
amagh 1/5000 8lgekli nazim imar plani ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plani yapilmasinda 2863
sayih Yasa kapsaminda sakinca bulunmadigi anlagilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
E. Cagman ESIRGEMEZ
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Not: 5070 sayil Elektronik Imza kanunu geregi bu belge clektronik imza ile imzalanmistir.
Evrak Dogrulama Kodu : BMWSHKABDOQCIGLZDIPU Evrak Takip Adresi: hutp/belgedogrulama kultur gov.tr/
Cevatpasa Mah. Indnii Cad. No:2 Merkez/Canakkale Bilgi igin:Ali GOCLU
Tel: 0286 213 60 36 Fax: 0 286 213 60 26 Arkeolog

E-Posta: canakkalekurul@kulturturizm.gov.tr Kep Adresi: canakkalekurul@hs01.kep.tr

—
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Ek 8:Canakkale Il Ozel Idaresi Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirligii 06/09/2018 tarih E.12434 sayilt kurum goriisii

T.C.
& CANAKKALE IiL OZEL IDARESI
o Yol ve Ulagim Hizmetleri Miidiirligi
Sayr : 82764459-000-E.12434 06/09/2018

Konu : Imar Plani

AHMET CAN TASDEMIR VK. HUSEYIN UZUN ALTINOLUK MH.
TEKGAM CD.SOGUTLU i$ MRK. NO:4/7
Edremit/BALIKESIR TEL:05336411459

figi : 16.08.2018 tarihli ve sayih yaziniz

ilgi yazida belirtilen,Ayvacik ilgesi,Bademli Koyii Kalabakbahge mevkii 124 ada 12
parselde "Eko Turizm " amagh imar planina esas Miidiirligimiiz goriisii istenmektedir.

S6z konusu parselin Miidiirliigiimiiz yol agina cephesi bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Muzaffer DAGLAR
Genel Sekreter Yardn

*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin ashm gormek iin hips:/www.e-icisleri.gov.tr/EvrakDogrulama adresine
girerek (ONJzEU-hel4iC-SXo6aG- iFn9CD-jcvsk/os) kodunu yazimiz.

Barbaros Mah. Atasirk Cad. ( Bolge Trafik Yans ) Bilgi icin: Bilssy GONULACAR
Telefon No: (286)220 00 22 Faks No MUHENDIS
e-Posta: Intemet Adresi: www icitlen govir Telefon No:
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Ek 9:DSI 25. Bélge Miidiirliigii 252. Sube Miidiirliigii 29.11.2018 tarih 819061 sayily kurum goriisii
e

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
DSI 25. Bilge Miidiirliigii 252. Sube Miidiirliigi

63683714-754-819061 29.11.2018

Sawi
Konu : Imar lsleri

Sn. Hiiseyin UZUN
(Altinoluk Mah. Tek¢am Cad. Ségiitlii is Merkezi No:4/7 Edremit / BALIKESIR)

: 16.08.2018 tarihli ve bila say1h dilekgeniz.
[igi dilekgenizde; Canakkale Ii, Ayvacik figesi, Bademli Koy, Kalabakbah¢e Mevkii,

124 ada, 12 parsel numarasiyla kayith tasinmaz icin “Eko Turizm” amagh 1/5000 &lgekli
Nazim Imar ve 1/1000 8lgekli Uygulama [mar Plan: yapilmak istenildigi belirtilerek, konuya

? iliskin Kurum g&rilstimiiz sorulmaktadir.

< Ayvalik-J16-a2 no.lu 1/25 000 Slgekli harita {izerinde isaretlenmis olan s6z konusu
laginmaz yerinde incelenmis olup, hazirlanan etiit raporu ektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

flgi

Dogan KAHRAMAN
Sube Mudiirii

EK/EKLER :

I- Yaz: fotokopisi (1 sayfa) s
2- Tesbit raporu (1 ad.)

3- Protokol (2 ad.)

4- Dekont (1 ad.)

5- Tapu kaynt Omegi (1 ad.)

6- Harita plan Omegi (1 ad.)

7- 125000 8lgekli harita (1 ad.)

8- Vekaletname (1 ad.)

DAGITIM :
Geregi: Bilgi:
Havza Yénetimi, Izleme ve Tahsisler Sube

Hiiseyin UZUN
Miidiirliigiin e e
] ven! cletronit y7Aa1

(Ek-2 konuldu.)
Su

Bu belge, 5070 sam nfk Imza Kanununun 5. Maddesi i
Orjinal elektronik belge adresi: hrnos;‘,'evrakdoén}ia. d51qg5,:;9;7:;3::!:2,;(:32"ggg)l(mczi ; 120;7:"!,31 gg’ag glsnf.
\-\:rr:sezga.\ria.r\ué}::afs Hilmibey Sokak No:39/4 Posta Kodu:17020 | Bilgi i;in:
Telefon : 0(286) 217 57 60 Belgegecer (Fax) - 0(286) 217 57 64 ;'i:l(:t:':noz(q’esn;)bgl\;gs s
| e-posta :.O;den(;ﬁdei f\?. -

Kep Adresi : dsi.25blemud@hs01 keo.tr Elektronik Ag: Www. dsi.cov.ar
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TESIS YERI

TESPIT RAPORU
iLi : CANAKKALE
fLCESH : AYVACIK
KOYD : BADEMLI
MEVKIii : KALABAKBAHCE
PAFTA NO : Ayvabk- J16 — a2
PARSEL NO : 124 ada, 12 parsel
YUZOLCUMU :20.127,70 m? :
MURACAAT SAHIBI : Ahmet Can TASDEMIR (V. Hiiseyin UZUN)
ETUD TARIHI :27.11.2018 . 2
AMAC : “Eko Turizm” amach 1/5000 Olgekli Nazim Imar ve

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

I-TASINMAZIN SULAMA PROJESI iCINDE OLUP OLMADIGI _
DSI sulama projesi igerisinde yer almadi@y, feme suyu temini amach gol ve barajlarin
su toplama havzasinda kalmadig tespit edilmisgtir.

2-TASINMAZIN BULUNDUGU YERDE TASKIN SORUNU OLUP OLMADIGI

S6z konusu parselin kuzey yoniindeki sinirmdan dere yatagimin  gectigi tespit
edilmistir. Bu sebeple, ileriki yillarda yapilmasi muhteme! dere 1slah caligmalari ile buna
bagh olarak bakim ve isletme g¢alismalaring engellememesi bakimindan parselin dere
tarafindaki sinirindan itibaren en az 10,00 m bosluk birakilarak, bu alanda kesinlikle yapi
yapiimamalt ve faaliyet sahibince, dere yataginin kesitinin daraltilmamasi, akig rejimini
bozacak sekilde galigma yapilmamasi ve muhtemel tagkinlarina kars1 gerekli tedbirlerin
alinmas: gerekimektedir.

Ayrica, 56z konusu tastnmazin bati-dogu yéniinde oldukea dik bir egime sahip olmasi
nedeniyle olusan yamag sular, faaliyet sahibince gerekli énlemler alinarak, uygun sekilde
mansaba iletilmelidir.

Dere yatag tizerine gegls yapilmasina ihtiyag duyulmas: halinde, ayrica Kurum
gorlsiimilz alinmalidir.

Bagbakanhgin, 2006/27 sayili “Dere Yataklan ve Taskinlar” konulu genelgesinde yer
alan hususlara uyulmas gerekmektedir.

3 -TASINMAZIN BULUNDUGU YERDE YERALTI SUYU DURUMU

Tasinmazin bulundugu yerde yeralt: suyu problemi yoktur,

Su ihtiyact yeralt: suyundan saglanmasi halinde 167 sayill Yasa uyarinca DSI, Kurulu-
sundan izin alinmas; gerekmektedir.

4-ATIK SULARIN NASIL COZUMLENECEGi
31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete de yayinlanan * Su Kirliligi
Kontrolii Yo6netmeligi « hitkiimlerine uyulmalidir,
Kurulusumuzu  ilgilendiren konular bakimindan tetkiki yapilan alanda Kurum
gorisiimiiz yukaridaki gibidir,

Q‘\"J“) fﬁ/; 5/7/
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Ek 10:Ayvacik Orman Isletme Miidiirliigii 04.09.2018 tarih E.1850642 sayuli kurum goriisii

g T.C
%;‘éﬁ ORMAN GENEL MUDURLUGU — S
Canakkale Orman Bélge Miidiirliigii R
Avvacik Orman Isletme Midirlagh
Sayi  : 82999469-235.01.02[255.01.02]-E. 18500642 04.09.2018

Konu : Dilekge (Hiiseym UZUN)

Sayin Hiiseymn UZUN
Altmoluk Mah. Tekeam Cad $ogiitlii Is Merkezi Notd 7 Edremit/BALIKESIR

[ler  : 16.08.2018 Tarhli dilekgeniz.

llgide kayith dilekgeniz geregimce Bademli Kovii Kalabakbahee Mevkii 124 ada 12 parselin
incelemesi Midiirliigiimiizee vapiinug olup. Diizenlenen inceleme Rapormnn sonue bolimii
asagiva ¢ikartnustir,

Bilgilermize rica ederumn.

INCELEME RAPORU-NETICE VE KANAAT "Hiisevin UZUN'un 16.08.2018 tarhli dilekgesine
kont Avvacik Ilgesi Bademli Kévii 124 ada 12 parsel nolu tasinmazin orman sayvilmayan verlerden
aldugu ve 6831 Savil Onman Kanununun 2/B Maddest uyarmea orman disma ¢ikanlan verlerden
olmadiizeko turizn amagli imar plam calismalarim vapilimasimda bir sakinea olmadign netice ve
kanaatuvle:

[s bu Inceleme Raporu tarafinnzean ranzim ve imza edilmistr.”

(@)
i

Zater OZBEK

[sletme Niiduri V.

e geregl b belzesleknonl inpuale unzalansn

I, LT Ununihan Mah. Edremir cad NodS Avvacik CANAKKALE Bilgi win Sevk Ogin
Kafitest Telefon No ; ~90 236 712 10 12 Belgszecer Na - ~90 256 712 20

TelzsfonXvilser 7|
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Ek 11:UEDAS Canakkale Isletme Miidiirliigii 31.08.2018 tarih 37940 sayili kurum goviisii

YK NL =

~ B ENDE

DAG .
-

ULUDAG ELE!(TRiK DAGITIM A.S.
Canakkale Isletme Miidiirliigii

37940 31/08/2018
Sayr :-

Konu : Ayvacik ilgesi Bademli kdyii 124/12 Kurum Gériisii hk.

SAYIN AHMET CAN TASDEMIR
Altinoluk Mahallesi Tekgam Caddesi Sgiitlii Is Merkezi No:4/7
Edremit/BALIKESIR

flgi  :16/08/2018 tarihli ve Bila sayili yazi,

ligi yaz: ile; Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Bademli Koyii Kalabakbahge Mevkii 124
ada 12 nolu parselde; 20.127,70 m? biiyiikliigiindeki alanda "Eko Turizm" amagh 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plami yapilmak istenmesine
istinaden Sirketimizin goriigii sorulmaktadir.

Bahse konu olan taginmaz igin yapilan degerlendirmeler neticesinde ilgi yazi ekinde
belirtilen parselin kapsadigi 20.127,70 m?lik alan igerisinden Sirketimiz sorumlulugunda
bulunan enerji nakil hattinin gegmedigi tespit edilmistir. "Eko Turizm" amagh 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plant ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami yapilmasinda Sirketimizce bir
sakinca bulunmamaktadr.

Bilgilerinize arz ederiz.

Ozge KECECI Tung OZDEMIR
Harita Mithendisi Ganakkale Isletme Miuidirii V.
o-Cngalidinl e-imzalidir )
vraki Doprulamak lcin: htps: orgu.uedas.com. orgula/B D a.asp
Ayrnuli Bilgi Igin ligili Yetkili : Ozge KECECI  /  E-Posta Adresi : okececi@uedas.com.tr

Cirpan Mah. Stadyum Cad. No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 0224 600 0000 - Fax: 0224 271 65 00

Bu belge, 5070 sayil Elektronik imza Kanununa gére Giivenli Elektronik imza ile imzalanmistir.
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Ek 12:BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii 29.08.2018 tarih E.1932446/34510 sayili kurum goriisii

%

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Bursa Sube Miidiirliigi

Sayi : 68948186-405.04.03-E.1932446/34510 29/08/2018
Konu : Caligmaya Baslama fzni

Sn. Hiiseyin UZUN
Ilgi:  17/08/2018 Tarih ve Bila Sayili Yaziniz
llgi dilekgenizde Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Bademli Kayii, Kalabakbahge Mevkii, 124
ada, 12 nolu parselde Eko Turizm amaglt 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plani hazirlanacagindan bahisle kurum goriisiimiizii talep etmektesiniz.

Bahse konu alan boru hatlarimizin yaklasim mesafesi diginda kalmakta olup s6z konu imar
plani caligmalarinin yapilmas: kurumumuzca uygun goriilmektedir.

Geregini rica ederiz.

[ E-Imzali ] [ E-Imzali ]
Ferudun BAYKARA Alper VERGUL
Basmithendis Sube Miidtiri

BELGENJ ASLI
ELEKTRENI LIDIR
Senawdi
Kig. Biirp Gorgylisi
@9{...)‘&!201. i
BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.

Bu evraki https:/iwww.turkive.gov.tifbotas-ehys adresinden dogrulayabilirsiniz, Dogrulama Kodu:
S29ENOpyYUCLxg9

Adres : Akpinar Mah. 5.Cam Sok. No:3, Bilgi igin : Mehmet BASPINAR
16600 - BURSA Biiro Gorevlisi
Telefon 1(224) 445 4500  Faks : (224) 4454516 Telefon : 0224 44545 77
Internet Adresi  : www.botas.gov.tr e-posta : mehmet.baspinar@botas.gov.ur
Sayfal1/1
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Ek 13:TEIAS 2.Bélge Miidiirligii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii 27.08.2018 tarih E.345232 sayuli kurum goriisii

- Sernaye: 5 Milyar £
TURKIYE ELEKTRIK ILETiM A.$, GENEL MUDURLUGU Vergi .1t
.- 2.BOLGE MUDURLUGU (BURSA) Vergi No: §750304314
TEIAS Tesis ve Kontrol Mudiirligi ASOEEEATON
Sayr  : 57688532-045.01[045.01]-E.345232 27.08.2018
Konu : Goris
Sayimn Hiiseyin UZUN
Altinoluk Mahallesi Tekgam Caddesi Sogiitlii is Merkezi No:4/7
Edremit/BALIKESIR

flgi : Hiiseyin UZUN'un 16.08.2018 tarihli bagvurusu.

ilgi yazida konusu Canakkale ili , Ayvacik ilgesi , Bademli Kéyii 124 ada 12 parsel nolu
taginmaz mal iizerine " Eko Turizm " amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar plami ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar plant yapimi igin Tesekkiiliimiiz goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu parsel smirlart dahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait , meveut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatt: bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize rica ederiz.

R a-imzalidir R s-imzalidhr
Sentiirk EROGLU Gokhan KAYA
Bolge Miidiir Yardimcis: Bolge Miidiirii

Kanun Ge

alan

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza }le imzalanmistr.
Evrak Dogrulama Kodu : AELQSROFNORGIGIIKZVW Evrak Takip Adresi: b s2/fwww.turkiye.gov.ir/teias-cbys _
Adres: Organize Sanayi Bélgesi San Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi igin:Micdat CAYAN
Telefon: 0224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Harita Teknikeri
Elektronik AZ: www.teias.gov.tr
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Ek 14: Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Sonu¢ ve Oneriler Boliimii

XIIL. SONUCLAR ve ONERILER

1) Bu raporun amaci; Canakkale fli, Ayvacik flgesi, Bademli Kéyimde 1/5000 slgekli
J16A04D paftalan ile 1/1000 6lgekli J16 A04D1B paftalarinda, Ahmet Can Tagdemir adina
kayith 124 ada 12 parseldem olusan toplam 20.127,70 m?* ‘lik alanda yapilmasi planlanan
Eko-Turizm amagh yapilann bulunacag alamn yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesi
igin 1/5000 $lcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlcekli imar Planina Esas Jeolojik

Jeoteknik Etiit Raporu’nun hazirlanmasidir.

Bu rapor Cevre ve Schircilik Bakanligi® min 28.09.2011 tarth ve 102732 sayili genelgesinde
atifta bulunulan Miilga AIGM 19.08.2019 tarih ve 10337 sayili genelgesi eki Format-3 e gére

hazirlanmstir.

2.) Cahsma alammin yiizde egim degeri %60-70, 30-40, 20-30, araliginda degismektedir.
Calisma alamnda genel egim yonii kuzeybatidan gimeydoguya dogru azalmaktadir.

3.) Calisma alamnda kaya ozelligi gosteren Tme simgeli Camkabalak ignimbiritine ait
ignimbirit ve zemin 6zelligi gosteren ¢akalla killi kum, siltli kum, kumlu kil, kumlu silt, ¢akilli
kumlu kil, ¢akilli kum birimleri bulunmaktacir.

Camkabalak Ignimbiritine air zemin niteli§inde olan kisimlannda gérillen birimler, Kivam
limitlerine gére Sert, Yar1 Kat1 (Cok Sert) Plastiste indislerine gére Cok Plastik 6zellik
gosterirler. Kuru dayammlan Yiiksek ve Sikisabilirlikleri Yiiksek olarak degerlendirilmistir.
Inceleme alamndaki ayrisnis kisumdan alinan numuneler iizerinde yapilan deney sonuglarinin
““LL’" Likit limit, 200 nolu elekten gegen tane yiizdesine gore yapilan degerlendirilmelerinde,
bu binmlerin sisme derecelenmin Cok Yiiksek oldugu anlagilmigtir. Yapilan oturma
analizlerinde maksimum 3.89 cm oturma miktan tespit edilmistir.

Camkabalak Ignimbiritine ait kaya niteligindeki biriminde yapilan incelemelerde Bienawski
1975%e gére “Cok Diisiik Direncli Kaya”, oldugu belirlenmistir. Inceleme alamnda bulunan
kayaglann ayrigma ve stireksizlik dizlemleri ISMR (1978)’e gére goz oniine alindiginda
igmimbirit birimleri Cok Ayrismus (W4) olarak tammlanmistir. Birimlerde yapilan Kaya
Kiitlesi kalitelisi belirleme ¢alismalarinda RQD deZerlerine gére yer yer Kotii ve Orta
Kaliteli kaya oldugu saptamistir.

Ozkan Gulen Pelin Gulen
Jeolop Muhendisy Jeofizik Muthendist

Sic1l No: 8493 Sic1l No: 3052

Dip No 5042 CHLEN Dip No 2958
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4.) Bahsi konu alan i¢in Tiwkiye Bina Deprem Yénetmelik hitkiimlerine gére Inceleme
alaminda bulunan Camkabalak Ignimbiritinin rezidieline ait cakilli killi kum, siltli kum,
kumlu kil, kumlu silt, ¢akilli kumlu kil, ¢akilli kum ZD ““Orta siki-siki kum, cakil veya cok
ka1 kil tabakalar1”, igmmbirit birimlern1 ZC “Cok catlakh zayf kayalar” olarak

belirlenmustir.

5.) Calisma alamindaki jeofizik caligmalar 08-22.03.2019 tarihinde WZG-12A marka 12
kanalli ¢lgii aleti ile uygulanmustir. 36 m uzunluklannda toplam 5 adet sismik serim, 2 adet
mikrotremér, 1 adet DES ve 2 adet ERT dlgtimleri yapilmis, zeminin statik ve dinanmuk
parametreler elde edilmigtir.

a)Serim-1 i¢in, Vs30=691.8 m/sn en iistte yer alan katmamn P dalga luzi V;1=817 m/sn ve S
dalga hiz1 da V51=652 m/sn bulunmus olup bu tabaka 9.60 m kalinhigindadir. Vp2=1579 m/sn
ve V2=686 m/sn bulunmus olup bu tabaka 15.40 m kahnhggndadir. Vp3=1742 m/sn ve
V=802 m/sn olarak degerlendirilmis olup hakim titresim peryodu 0.27 sn ve zeminin
deprem siddetini bityiitme degeri 1.35 olarak degerlendirmistir. V,/V; oranina (Ercan, 2001)
gore; 1. Tabaka (1.25), 2. Tabaka (2.30), 3. Tabaka(2.17) tiir.

Serim-2 i¢in, Vs30=303.5 m/sn en istte yer alan katmanin P dalga lizi Vp1=437 m/sn ve S
dalga hiz1 da Vs1=228 m/sn bulunmus olup bu tabaka 10.60 m kalinhgindadir. V32=803 m/sn
ve V=346 m/sn bulunmus olup bu tabaka 14.00 m kalmhigindadir. V33=952 m/sn ve
V=444 m/sn olarak degerlendirilmis olup hakim tifresim peryodu 0.58 sn ve zeminin
deprem siddetini biiyiitme degeri 2.21 olarak degerlendirmistir. V,/Vs oramna (Ercan, 2001)
gore; 1. Tabaka (1.92), 2. Tabaka (2.32), 3. Tabaka(2.14) tiir.

Senim-3 i¢in, Vs30=276.7 m/sn en Ustte yer alan katmanin P dalga luza Vp1=488 m/sn ve S
dalga luz1 da Vs1=219 m/sn bulunmus olup bu tabaka 9.00 m kalinhigindadir. Vp2=547 m/sn
ve V=248 m/sn bulunmus olup bu tabaka 5.10 m kalinhgindadir. Vp3=592 m/sn ve V3=339
m/sn olarak degerlendirilmis olup hakim titresim peryodu 0.67 sn ve zemunin deprem
siddetini biyittme degeri 2.33 olarak degerlendirmustir. V/Vs oramina (Ercan, 2001) gore;
1.Tabaka (2.23), 2.Tabaka (2.21), 3.Tabaka(1.75) tiir.

Serim-4 i¢in, Vs30=457.6 m/sn en tstte yer alan katmanin P dalga luzi V;p1=489 m/sn ve S
dalga luz1 da V=302 m/sn bulunmus olup bu tabaka 6.80 m kalinhigindadir. V;2=824 m/sn

Ozkan Glilen Pelin Gulen
Jeolop: Muhendist Jeofizik Muhendist

Sicil No: 8493 Sicil No: 3052

Dip No. 5042 GHLEN Dip No: 2958
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ve V=467 m/sn bulunmus olup bu tabaka 7.20 m kalinhigindadir. Vp3=1685 m/sn ve
V=577 m/sn olarak degerlendirilmis olup hakim titresim peryodu 0.40 sn ve zeminin
deprem siddetini bityiitme degeri 1.72 olarak degerlendirmistir. Vp/Vs oramna (Ercan, 2001)
gore; 1.Tabaka (1.62), 2.Tabaka (1.76), 3. Tabaka(2.92) tiir.

Serim-3 igin, Vs30=495.5 m/sn en istte yer alan katmamn P dalga lnzi Vp1=526 m/sn ve S
dalga hiz1 da Vs1=428 m/sn bulunmus olup bu tabaka 6.40 m kalinhifindadir. V2=1232 m/sn
ve V=504 m/sn bulunmus olup bu tabaka 16.20 m kalinligindadir. Vp3=1440 m/sn ve
V=548 m/sn olarak degerlendinlmis olup hakim titresim peryodu 0.39 sn ve zeminin
deprem siddetini bityiitme degeri 1.64 olarak degerlendirmistir. Vp/Vs oramna (Ercan, 2001)
gore; 1. Tabaka (1.23), 2. Tabaka (2.44), 3. Tabaka(2.63) tiir.

b) Mikrotremér degerlendirmeleri asagidaki gibidir;

Calisma alamnda alinan MK-1, MK-2 dlgiimlerinde ortalama zemin biiyiitmesine gére zemin
stniflamasin da (Ansal ve dig. 2004) MK-1,MK-2 él¢iimii 0.50-0.70 sn zemin hakim titresim
peryodu araliginda olup buna bagh olarak spektral bityiitmeleri 0.00-2.50 degerleri arasinda
ve tehlike diizeyi A (Diisiik) diizeyindedir. Camkabalak ignimbiriti formasyonuna hakimdir.

¢) Duisey elektrik sondaj (rezistivite) degerlendirmeleni asagidaki gibidir,

Diusey elekirik sondaj (rezistivite) 1

1. Tabaka 2.89 (Ohm m) 0.00-0.353 (m) bitkisel toprak,

2. Tabaka 101 (Ohm m) 0.353-0.619 (m) kum

3. Tabaka 6.93 (Ohm m) 0.619-34.40 (m) ¢akilh killi kum

4. Tabaka 1632 (Ohm m) 34.40 (m). den aragtirma derinligine kadar ignimbirit birimleri
oldugu diigtniilmektedir.

d) Ert-Coklu Elektrot Rezistivite Tomografi

ERT 1; Elektrot aralign 5 metre, agilm 120 metre ve Wenner-Schlumberger dizilimi
uygulanmustir. Olgiim somucunda yaklasik olarak 20 metre derinlife kadar inilmistir. Elektrik
dzdireng yap kesiti incelendiginde; Ustte sar1 ve yesil renkte olan bélgeler 1 ile 3 metre
arasinda ozdirenci (12,7 - 45,0 ohm.m) olan kumtagi-yamas molozu olabilecek birimler, 3
metreden 12 metre derinlikler arasinda seyreden acik ve koyu mavi renkte olan bélgeler (1,89
— 6,72 ohm.m) Ozdirenci ¢ok diisitk olan bolgelerdir ve kil orammn g¢ok yiksek olmast

Ozkan Gulen Pelin Gulen

Jeoloji Mithendisi Jeofizilk Mithendisi
Sicil No: 8493 Sicil No: 3052
Dip No: 5042 GELEN Dip No:® 2958
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ozdirenci ¢ok ditstirmiistiir. Kesitte siyah kesikli cizgilerle gosterilmistir. 12 metreden derine
dogru (84,8 - 160 ohm.m) olan birimler ignimbirit olabilecegi diigiintilmektedir.

ERT 2; Elektrot aralifn 5 metre, agilim 120 metre ve Wenner-Schlumberger dizilimi
uygulanmistir Olgiim sonucunda yaklasik olarak 20 metre derinlige kadar inilmistir.

Elektrik o6zdireng yapr kesiti incelendiginde; diizenli tabakalamma gosteren killi kum
birimlerin yag1smalari olarak yorumlayabiliriz. Ozdireng aralign 3,18 — 25,9 ohm.m'dir.

6.) Calisma alaninda yapilan sondaj kuyulannda yer alti suyuna rastlanmanustir.

7.) Inceleme alam igin DSI kurumunun 29.11.2018 tarih ve 819061 sayih gériisiine gére; Soz
konusu parselin kuzey yomindeki siminndan dere yatagimn gegtigi tespit edilmistir. Bu
sebeple, ileriki yillarda yapilmasi muhtemel dere 1slah ¢alismalan ile buna bagh olarak bakim
ve igletme ¢aligmalarii engellememesi bakimindan parselin dere tarafindaki siirindan
itibaren en az 10,00 m bosluk birakilarak, bu alanda kesinlikle yapr yapilmamali ve faaliyet
sahibince, dere vatagimn kesitinin daraltilmamasi, akis rejimini bozacak sekilde ¢alisma
yapilmamasit ve muhtemel taskinlarina karst gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.
Ayrica s6z konusu tasinmazin bati-dogu yoéniinde olduk¢a dik bir egime sahip olmasi
nedeniyle olugan yamag¢ sulari, faaliyet sahibince gerekli énlemler alinarak, uygun sekilde
mansaba iletilmelidir denilmistir. Planlama ¢ncesi gimcel DSI gériigii almp bu gériis

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

8.) Calisma alaminda taskin, su baskimi, tasman, ¢i1g gibi dogal afet riski yoktur. Ayrica
galisma alam igin [l Acil Afet Durum Midirligi’ nin 23.11.2018 tarih ve 176383 sayih
goriisiine gore Afete Maruz Bolge Karan bulunmamaktadir. (EK-1)

9.) Yapilan arazi gézlemleri, sondaj calismalarn sonucunda birimlerin genel jeoteknik
degerlendirilmesi, egim, jeolojik ozellikler ve jeofizik galismalar gbz éniine alinarak g¢alisma

alarumin verlesime uygunlugu degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 2.3: Onlem Alinabilecek Nitelikte Hevelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar
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Inceleme alaminda egim degerlerinin %20-30, %30-40 ve %60-70 oldugu tespit edilmistir.
Inceleme alaninda vapilan sondaj galismalarinda belirlenen rezidiiel zonlarda olusabilecek
stabilite problemleri icin yapilan stabilite analizlerinde statik kosullarda Fs>1.0 tizerinde
(1.106, 1.663 ve 1.503), dinamik kosullarda DD-2 ivime degerleri kullamlmasi durumunda ise
Fs degerleri 0.833, 1.021 ve 0.987 olarak hesaplanmustir.

Deprem etkisi altinda Fs degerleri 1° e yakin oldugundan inceleme alamunda duraysizliklar
olusabilecegi yapilan stabilite analizleri sonucu ortaya konulmustur.

Calisma alamna yapilacak olasi kaz caligmalarinda stabilite problemi beklenebilecegi ve
serbest askida bulunan kaya kutlelennde muhtemel kaya dilsmesi problemlerinin
goriilebilecegl ongoérillmektedir. Bu problemlerin mithendislik 6énlemleri ile énlenebilecegi
kanaatine vanldigindan bu alanlar Onlemli Alanlar 2.3: Onlem Almabilecek Nitelikte
Heyelan ve Kaya Diigmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.3 simgesi ile gésterilmigtir.

Bu alanlarda yapilasma 6ncesi alinmasi gereken énlemler asagida verilimistir.

» Zemin etiit calismalaninda sahada yapilacak kazlar, planlanacak yapi yikleni ve dis
yilklerde hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabilitevi
saglayacak uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat
yapilar igeren mithendislik énlemleri belirlenmelidir. Inceleme alamnda vapilan
kazilar somucunda olusucak sevler tekmigine wuygun istinat yapilanyla
desteklenmelidir.

» Yapilagma oncesi olabilecek muhtemel kaya diigmesi énlemek igin, inceleme alan ve
¢evresinde bulunan ayrisnus, tabanla baglantisiz, askida, yan askida, kaya bloklarimn
kaya digmesi niski ortadan kaldinlmadan planlamaya gidilmemelidir.

» Bu alanlarda yapilacak kazlarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa
onlemleri 1ile korunmali, yizey ve atk sulann drenaj yoéntemiyle yizeyden
uzaklagtinlmahidir. Alanda temel kazisi derinligi, ¢ervedeki yapilar, yol ve sevler
dikkate alinarak alinacak onlemler belirlenmelidir. Bu galismalar dogrultusunda kazi
givenligi i¢in gerekli énlemler alindiktan sonra kaziyva baslanmali ve kontrolsiiz kazi
yapilmamalidir.

» Yap temelleri Camkabalak Ignimbiritine ait birimlerin stabilite problemi olmayan
kasimlanna oturtturulmali veya tagittimlmalidar.

» Temellerin aym birimler tzerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller igin uygun projeler gelistirilmelidir.
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» Inceleme alamunda temel tipi ve temel derinlifgi ile yapr yiklerinin tasithinlacag
seviyelerin mithendislik parametreleri (tasuma giicii, sigme-oturma ve stabilite analizi)
projeye esas zemin etild galismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar
sonunda belirlenecek zemin 1vilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya
gidilmelidir.

» Alanda mevsimsel akisa sahip dere yataklar ve alandaki egimden dolay1 olusabilecek
yizey suyu akiglan ile olugabilecek tagkin, yagmur suyu veya vamag sularna karsi
gerekli tedbirler alinmadan yapilagmaya gegilmemelidir.

» Egmin viksek oldugu verlerde egimin dusirilmesine yonelik gerekhi énlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

» Inceleme alam i¢in DSI 252. Sube Miidirliigii 29.11.2018 tarih ve 819061 sayih DSI
goriisit alinmistir. Ancak planlama éncesi giincel DSI gériisit ahmip bu dogrultuda
planlamaya gidilmelidir.

Uvygun Olmavan Alanlar 2.3 (UQA-2.3). Hevelan ve Kava Diismesi (Kompleks Hareket)

Riskli Bélgeler

Inceleme alaminda Camkabalak Ignimbiritinin gérildiigi, gorilen ignimbiritlerin kinkl,
catlakli, ayrismms bir yapiya sahip oldugu alamin kuzey kesiminde kalan Cinarli Dere ile
inceleme alammn kuzey kisminda kalan egimin yiiksek oldugu ve egim degerlerinin %60-70
arasinda oldugu alanin bir kistmdir. Bahsedilen bu alan Uygun Olmayan Alanlar 2.3: Heyelan
ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli Bdlgeler alinmug ve yerlesime uygunluk
haritalarinda UOA-2.3 simgesi ile gésterilmistir.

10.) Rapor igenisinde yapilan yorum ve hesaplamalar ¢alisma alanindaki birimlerin genel
ozelliklerini  belirlemek amaciyla yapilmig olup, yapilacak parsel/bina bazindaki zemin

ettitlerinde tiim yorum ve hesaplamalar ayrintili olarak yapilmalidir.

11.) Her tirlii yapilasma igin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik
ve “Tiirkiyve Bina Deprem Yonetmeligi” sartlarina mutlaka uyulmalidir.

12.) Bu calisma Canakkale ili, Ayvacik flgesi, Bademli Kéyii'nde 1/5000 élgekli J16A04D
paftas1, 1/1000 dlgekli J16A04D1B paftasinda kalan 124 ada 12 parsel, toplam 20.127,70 m®
:lik alamn “imar Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu” olarak hazirlanmus olup “Zemin
Arastirma Raporu” yerine kullamlamaz.
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Ek 15: Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast




