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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Ulke ve Bolge icindeki Yeri

Proje alani; Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Bektas koyii kadastro sahasi dahilinde, Bektas koyline bagh
Kagkaya Mabhallesinin giineydogusunda yer almaktadir. Bektas koyli Ayvacik ilce merkezine 19 km,
Canakkale merkeze ise yaklagik 73 km mesafededir.
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Géorsel 1: Planlama Alanimin Ulke Ve Bolge icindeki Yeri
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Plan degisikligine
konu alan

Gorsel 2: Planlama Alani Yakin Uydu Goriintiisii

1.2. Yonetim Yapsi, idari Béliiniis ve Simirlar

Canakkale ili; Lapseki, Biga, Merkez il¢e, Ezine, Yenice, Bayramig, Gelibolu, Eceabat, Bozcaada,
Gokgeada, Can ve Ayvacik olmak iizere 12 il¢eye boliinmiistiir. Ayvacik ilge siirlar1 dahilinde 2012 yili
verilerine gore ilgeye bagl 64 adet kdy bulunmaktadir ve planlama alaninin i¢inde bulundugu Bektas koyt
de Ayvacik ilgesine bagl bir koydiir.

Plan degisikligine konu alan, Canakkale il Ozel Idaresi yetki alan1 dahilinde kalmaktadir.

Gorsel 3:Canakkale ilce Haritasi

Altinoluk Planlama 3
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2. PLAN HiYERARSISI

2.1. Ust Ol¢ekli Planlar

Plan degisikligine konu alanin i¢inde yer aldigr 180 ada 7 parsel, 05.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan onaylanarak yiiriirliige giren 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi

Cevre Diizeni Planinda; Tarim Alami kullaniminda kalmaktadir.

Plan degisikligine
konu alan

Gorsel 4: Planlama Alaninin 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

Altinoluk Planlama 4
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2.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alanin iginde yer aldig1 180 ada 7 parsele ait 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Canakkale i1 Genel Meclisi’nin 05.08.2018 tarihli ve 133 sayili karari ile onaylanarak yiiriirliige girmistir.
S6z konusu plan kapsaminda alan igerisinde; Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani (51-120 ki/ha),
Ticaret Alani, Park Alam, Kiiltiirel Tesis Alani, Ibadet Alam, Egitim Alam1 ve Otopark fonksiyonlari
tamimlanmustir. Plan degisikligine konu alan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Yol Alam kullaniminda

kalmaktadir.

Gorsel 5: 05.08.2018 tarihli ve 133 sayih il Genel Meclisi Karari ile onaylanan 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

2.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu alanm iginde yer aldig1 180 ada 7 parsele ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Canakkale i1 Genel Meclisi’nin 05.08.2018 tarihli ve 133 sayili karari ile onaylanarak yiiriirliige girmistir.
S6z konusu plan kapsaminda alan igerisinde; TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Ayrik Nizam-2 kat yapilanma
kosuluna sahip Gelisme Konut Alam, Ticaret Alani, Park Alani, Kiiltiirel Tesis Alam, Cami, Ilkokul Alan
ve Otopark fonksiyonlar1 tanimlanmaistir.

Plan degisikligine konu alan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Yol Alani kullaniminda kalmaktadir.

Altinoluk Planlama 5
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Gérsel 6: 05.08.2018 tarihli ve 133 sayih il Genel Meclisi Karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plam

3. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan 19.07.2018 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
Uygun Alan (UA-2 Kaya Ortamlar) olarak degerlendirilmistir.

4. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

4.1.Depremsellik Durumu

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karar ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasinda proje alaninin iginde bulundugu Canakkale ili, Ayvacik ilgesi 1.derece deprem kusaginda yer
almaktadir. Bu nedenle proje alaninda olusacak her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

4.2.iklim

Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, iklim bdlgelerinden Marmara iklim bélgesi icerisinde kalmaktadir. Yazlari
sicak ve kurak, kis aylar1 1lik ve yagish gegcmektedir. Yagislar, sonbaharda etkili olurken, ilkbaharda bir
0l¢ii daha azdir.

Altinoluk Planlama 6
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4.3. Akarsular, Taskin Alanlar, Sulama Alanlari

Plan degisikligine konu alan; herhangi bir sulama projesi igerisinde, g6l ve barajlarin su toplama

havzasinda, akarsu yatagi veya tagkin etki alani i¢inde yer almamaktadir.

4.4.Es Yiikselti ve Egim Analizi

Inceleme alaninda genel egim yonii giineybat1 dan kuzeydoguya dogru azalmaktadir.

4.5.Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alam1 ve yakin cevresinde “Yap: Ve Yerlesim Igin Yasaklanmis Afete Maruz Bolge” karar
bulunmamaktadir.

4.6. Teknik Altyap1

Planlama alaninda su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmasi halinde “167 sayili Yasa” uyarmca DSI
kurulusundan izin alinacak ve atik sularin ¢oziimiinde 31 Aralik 2004 giin 25687 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan Su Kirliligi Kontrolii Y6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani igerisinde BOTAS kurumuna ait herhangi bir iletim hatt1 veya tesis bulunmamaktadir.
Planlama alanma ulasim kdy yolundan saglanmaktadir ve ulasilabilirlik agisindan herhangi bir sorun
yoktur.

4.7.Planlama Alam ve Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar

Planlama alani icerisinde; 2872 sayili Cevre Kanunu, “Ozel Cevre Koruma Bélgeleri” bashginda
tanimlanmig alan ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”, “Tabiati Koruma Alanlar1”,
“Tabiat Anitlar1”, “Tabiat Parklar’” maddesi altinda yer alan 6zellikte herhangi bir alan bulunmamaktadir.
Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanlari, Biyosfer Rezervleri, Ozel Koruma Alanlari ve Turizm
Alanlar1 yer almamaktadir.

Proje alaninda ileride yapilacak caligmalarda herhangi bir tarihi, arkeolojik ve kiiltiirel varliga rastlanilmasi
durumunda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu” kapsaminda yetkili merciler
bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alinacaktir.

5. HALIHAZIR HARITA BIiLGiSi

Plan degisikligine konu alan; “Canakkale il Ozel idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirligii”
tarafindan 08.08.2017 tarihinde onaylanan 1/1000 o&lgekli 1 adet 116D25D3B hilihazir paftasinda
kalmaktadir.

6. MULKIYET YAPISI

Plan degisikligine konu alanin i¢inde yer aldig1 180 ada 7 parsel Maliye Hazinesi adina kayitlidir. Canakkale
Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Genel Midirligii’niin 27.04.2018 tarihli ve 3534 sayili Olur’u ile Afet

Konutlart yapilabilmesi i¢in s6z konusu alanin Afet ve Acil DurumY 6netim Bagkanlig1 adina tahsisi yapilmustir.

Altinoluk Planlama 7
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CANAKKALE VALILIG i
Defterdarlik Milli Eml;ak Miidtirlig :

1'
Sayr : 70011763-300-3534 27/04/2(:)18

Konu: Tahsis

DEFTERDARLIK MAKAMINA

|

Ayvacik Kaymakamligindan (Malmtdiirliigil) alman 20/04/2018 tarihli ve 346 sayih

yazi ile [limiz Ayvacik flgesi, Bektag Kéytnde bulunan Hazineye ait 180 ada 7 parsel no.lu,
148.985,54 m? yuzslgtimlil, Balikesir Canakkale I’lanlama Bélgesi 1/100.000 Oleekli Cézvre
Ditzeni Plamnda Tarim Alani lejantinda kalan ve tizerinde Enerji Nakil Hatt: lejanu bulunan
taginmazin 66.721,53 m? lik lasmunin 1l Afet ve Acil Durum Miudurliigi tarafindan A fet
" Konutlarr yapilmak tizere Bagbakanlik (Afet vch.cil Durum Yénetimi Bagkanlig) adina
tabsisi talep edilmektedir. '

Maliye Bakanhgmn (Milli Emlak Genel Mt“l:durlﬁgﬁ) 22.10.2013 tarih ve 39592 sayih
yazisinda; 15/5/1959 tarihli ve 7269 saytlh Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbitlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda kullamlmak lizere tahsisi
talep edilen tagmmazlarin ilgili kamu idarelefine tahsisi islemlerinin  2012/15 sayily
Bagbakanlik Genelgesinden muaf tutuldugu belirtilmigtir,

Yine, 327 nolu Milli Emlak Genel Tebliginifn II/C-14 bendinde; 15/5/1959 tarihli ve
7269 sayill Umumi Hayata Miessiv Afetler Dolayisiyla Alnacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlava Dair Kanun kapsammda kullantmak U&ere tahsisi talep edilen tagmmazlarn i gili

kamu idavelerine tahsisi islemlerinin Valiliklerce Defterdarliklar) sonuclandirilacag: hiikiim
altina alinmigtar,

= Buna gore; 178 sayili Maliye Bakanliginin| Teskilat ve Gorevleri Hakkinda K nun
Hitkmiinde Kararnamenin 13 neti maddesinin (d) bendi ile 5018 sayilt yasanin 5436 ISK.

degrisik 47 nci maddesi ve 327 sayil Milli Emlak Genel Tebliginin II/C-1/) maddesiyle

verilen yetli ile limiz, Ayvacik lgesi, Bektas Koyiinde bulunan Hazineye ait 180 ada 7

parsel no.lu, 148.985,54 m? ylzéleiimli, Balikesir Qanakkale Planlama Bslgesi 1/100/000

olgekli Cevre Diizeni Planinda Tarim Alan lejantinda’kalan ve {izerinde Enerji Nakil Hatu

lejantt bulunan taginmazin 66.721,53 m? lik kismuimn Afet Konutlar yapilmak iizere
Bagbakanhk ( Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanhig) adina hizmet stivesince tahsis}inin
yapilmasini, | ‘

|

]
¥*Bu belge elektronik imzalidir. Imzaly suretinin aslint gdrmek igin https:.’levrakdognliama.mulmsehat‘gov.u'
adresine girerck (ypd 753-SreRpA-CFEQ] /~hLXuhl - D:Rin QAp) kodunu yaziniz,

Bilgi igin:Sevilay UNAL
Delerdarhik Uzmah Yrd.
'i'T'Iul'nn

|
!
Telefon: Faks: I
|
1 |
!
|
I
|
i

c-posta: Elekironik Ag:

Gorsel 8: Defterdarhk Makaminin 27.04.2018 tarih 3534 sayili Olur Yazisi
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7. PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIiFi

7.1.Plan Degisikliginin Amaci, Gerekcesi, Yasal Dayanagi

Plan degisikliginin temel amaci; proje alaninda yer alacak konutlarin elektrik enerji ihtiyacglarinin
saglanabilmesi amaciyla Trafo alan1 olusturmaktir.

Plan degisikligi, “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100 000 olgekli Cevre Diizeni Plani/Plan
Hiiktimleri”, Resmi kurumlardan alman gorisler, “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi” ve “3194 Sayili

Imar Kanunu ve ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine” uygun olarak hazirlannustir.

7.2.Plan Degisikligi Kararlari

1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde; Toplu Konut Idaresi Baskanliginin talebi

dogrultusunda proje alani igerisinde 1 adet Trafo Alani1 planlanmigtir.

7.3. Arazi Kullanim Tablosu

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi sonucunda; plan degisikligi onama smirlar1 dahilinde
ortaya ¢ikan arazi kullanim dagilimi asagidaki gibidir.

FONKSiYON MEVCUT PLAN PLAN DEGISIKLIiGi
YOL ALANI 11023 m2 | e
TRAFO ALANI | e 110,23 m2

Altinoluk Planlama 11




1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi A¢iklama Raporu

7.4. Mevcut Plan/Plan Degisikligi Karsilastirmasi

Mevcut 1/1000 dl¢ekli w o |
Uygulama imar Plam 5 ,

|
¥ f

1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi

Altinoluk Planlama 12
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8. PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. Meri 1/100 000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri
Aynen Gegerlidir.

2. Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Ve 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgi Yonetmelik Hiikiimleri
Aynen Gegerlidir.

3. Canakkale Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirligi’niin 24.08.2017 tarih, 2302 sayili
yazilar1 geregi; Planlama Alani Igerisinde ileride Yapilacak Uygulamalarda Herhangi Bir Kiiltiir
Varligima Rastlanmasi Durumunda Caligmalar Durdurulacak ve 2863 Sayili Yasanin 4.Maddesi
Hiikiimleri Dogrultusunda En Yakin Miilki Amirlige, Kdyde Muhtara veya Miize Midiirliigiine Haber
Verilecektir.

4. Canakkale Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 07.09.2017 tarih E.7693 sayil1 yazilarinda
belirtildigi lizere; Bahse konu faaliyet 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yirirliige giren CED Y 6netmeligi kapsami disinda degerlendirilecektir.

5. Canakkale i1 Ozel Idaresi, Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii’niin 14.08.2017 tarih 10672 sayili
yazilarma istinaden; Ky Yollart Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine gore diizenleme ve uygulama yapilacak, yonetmeligin 6n gordiigii goriis mesafesi, diger
sartlar saglanacak sekilde diizenlenecek, Gecis Yollar1 Izin Belgeleri agisindan 6zellikle kurum
sorumlulugu altinda bulunan yollara yapilacak girig-gikislar igin goriis alanini-goriis mesafesini
engelleyecek unsurlarin ortadan kaldirilip kaldirilmadigi, yonetmeligin 6n gordiigii goriis mesafesi ve
diger sartlarin saglanip saglanmadig1 kurum tarafindan degerlendirilecek, gerekli tim trafik gilivenligi
saglanacak ve ilgili biitiin kurum, kurul ve kuruluglardan izin alinacaktir.

6. Su ihtiyacinin yer alt1 suyundan saglanmasi halinde, 167 sayili Yasa uyarinca DSI Kurulusu’ndan izin
alinacaktir.

7. Atk Sularin Coziimiinde; 31 Aralik 2004 tarih 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi” Hiikiimlerine uyulacaktir.

8. UEDAS Canakkale Kontrol Miihendisligi'nin 05.07.2018 tarih, 30083 sayili yazilar1 geregi;

Enerji Nakil Hatlan yol veya yesil alanlara deplase edilecektir.
9. 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

10. 01.07.1993 tarih 21624 sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak Yiiriirliige Giren “Otopark Yonetmeligi”
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

11. Canakkale Valiligi Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 19.07.2018 Tarihinde Onaylanan
“Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda” Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

12. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y6netmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

13. insaat Yogunluk Hesaplar1 Net Alan Uzerinden Yapilacaktir. Ifraz, Yol Terki Vb. Uygulamalar
Tamamlanmadan Insaat Uygulamasina Gegilemez.

OZEL HUKUMLER

14. Gelisme Konut Alanlarinda;

v' 42 Adet Konut Parseli Olusacak Ve her bir parselde 1 bagimsiz boliim yer alacak,
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v" Yapilanma Kosullar1t TAKS: 0,25 KAKS: 0.50 Ayrik Nizam-2 Kat, Yap1 Yaklagsma Mesafeleri ise

Yollardan 5 Metre Komsu Parsellerden 3 Metre Olacaktir.
15. Ticaret Alam igerisinde;

v" Gunliik yasam igerisinde halkin ihtiyaglarina yonelik market, kafe, kdy kahvesi vb. kullanimlar yer
alabilir.

v" Yapilanma kosullart Emsal: 0,50 Yengok: 6,50 metre (2 kat), Yap1 yaklasma mesafeleri yollardan
ve komsu parsellerden 5 metre olacaktir.

16. Kiiltiirel Tesis Alani ierisinde;

v" Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tizere kiitiiphane, halk egitim merkezi,
sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera
vb. kullanimlar yer alabilir.

v' Yapilanma kosullar1 Emsal: 0,50 Yengok: Serbest yapi yaklagsma mesafeleri yollardan ve komsu
parsellerden 5 metre olacaktir.

17. Cami Alani igin; Yapilanma kosullar1 Emsal: 0,50 Yengok: Serbest, yapi yaklasma mesafeleri
yollardan ve komsu parsellerden 5 metre olacaktir.
18. ilkokul Alami igin yapilanma kosullar1 Emsal: 0,50 Yencok: Serbest yapi yaklasma mesafeleri

yollardan ve komsu parsellerden 5 metre olacaktir.
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