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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

1.1. Ülke ve Bölge İçindeki Yeri 

Plan değişikliğine konu alan; Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, Bektaş köyü kadastro sahası dahilinde, Bektaş 
köyüne bağlı Kaşkaya Mahallesinin güneydoğusunda yer almaktadır. Bektaş köyü Ayvacık ilçe merkezine 
19 km, Çanakkale merkeze ise yaklaşık 73 km mesafededir.  

 

 

 

 

 

 

 

Görsel 1: Planlama Alanının Ülke Ve Bölge İçindeki Yeri 
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Görsel 2: Planlama Alanı Yakın Uydu Görüntüsü 

1.2. Yönetim Yapısı, İdari Bölünüş ve Sınırlar 

Çanakkale ili; Lâpseki, Biga, Merkez ilçe, Ezine, Yenice, Bayramiç, Gelibolu, Eceabat, Bozcaada, 

Gökçeada, Çan ve Ayvacık olmak üzere 12 ilçeye bölünmüştür. Ayvacık ilçe sınırları dahilinde 2012 yılı 

verilerine göre ilçeye bağlı 64 adet köy bulunmaktadır ve planlama alanının içinde bulunduğu Bektaş köyü 

de Ayvacık ilçesine bağlı bir köydür. 

Plan değişikliğine konu alan, Çanakkale İl Özel İdaresi yetki alanı dahilinde kalmaktadır. 

 

Görsel 3:Çanakkale İlçe Haritası 

Plan değişikliği 
yapılacak alan 
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2. PLAN HİYERARŞİSİ  

2.1. Üst Ölçekli Planlar 

Plan değişikliğine konu alanın içinde yer aldığı 180 ada 7 parsel, 05.06.2015 tarihinde Çevre ve Şehircilik 

Bakanlığı tarafından onaylanarak yürürlüğe giren 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 

Çevre Düzeni Planında; Tarım Alanı kullanımında kalmaktadır.   

 

Görsel 4: Planlama Alanının 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Yeri 

 

 

 

 

 

 

Plan değişikliğine 

konu alan  
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2.2. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Plan değişikliğine konu alanın içinde yer aldığı 180 ada 7 parsele ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

Çanakkale İl Genel Meclisi’nin 05.08.2018 tarihli ve 133 sayılı kararı ile onaylanarak yürürlüğe girmiştir. 

Söz konusu plan kapsamında alan içerisinde; Düşük Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı (51-120 ki/ha), 

Ticaret Alanı, Park Alanı, Kültürel Tesis Alanı, İbadet Alanı, Eğitim Alanı ve Otopark fonksiyonları 

tanımlanmıştır. Plan değişikliğine konu alan 1/5000 ölçekli nazım imar planında Yol Alanı kullanımında 

kalmaktadır. 

 

Görsel 5: 05.08.2018 tarihli ve 133 sayılı İl Genel Meclisi Kararı ile onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

3. İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

Çanakkale Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 19.07.2018 tarihinde onaylanan İmar 

Planına Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda plan değişikliğine konu alan yerleşime uygunluk açısından 

Uygun Alan (UA-2 Kaya Ortamlar) olarak değerlendirilmiştir. 

4. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

4.1. Depremsellik Durumu 

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile yürürlüğe giren Türkiye Deprem Bölgeleri 
Haritasında proje alanının içinde bulunduğu Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi 1.derece deprem kuşağında yer 
almaktadır. Bu nedenle proje alanında oluşacak her türlü yapılaşmada “Afet Bölgelerinde Yapılacak 
Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır.  

Plan değişikliği alanı 
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4.2. İklim 

Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, iklim bölgelerinden Marmara İklim bölgesi içerisinde kalmaktadır. Yazları 
sıcak ve kurak, kış ayları ılık ve yağışlı geçmektedir. Yağışlar, sonbaharda etkili olurken, ilkbaharda bir 
ölçü daha azdır. 

4.3. Akarsular, Taşkın Alanlar, Sulama Alanları 

Plan değişikliğine konu alan; herhangi bir sulama projesi içerisinde, göl ve barajların su toplama 

havzasında, akarsu yatağı veya taşkın etki alanı içinde yer almamaktadır. 

4.4. Eş Yükselti ve Eğim Analizi 

İnceleme alanında genel eğim yönü güneybatı dan kuzeydoğuya doğru azalmaktadır. 

4.5. Yapı Yasaklı Alanlar 

Planlama alanı ve yakın çevresinde “Yapı Ve Yerleşim İçin Yasaklanmış Afete Maruz Bölge” kararı 
bulunmamaktadır.  

4.6. Teknik Altyapı 

Planlama alanında su ihtiyacının yer altı suyundan sağlanması halinde “167 sayılı Yasa” uyarınca DSİ 
kuruluşundan izin alınacak ve atık suların çözümünde 31 Aralık 2004 gün 25687 sayılı Resmî Gazetede 
yayınlanan Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır. 
Planlama alanı içerisinde BOTAŞ kurumuna ait herhangi bir iletim hattı veya tesis bulunmamaktadır. 
Planlama alanına ulaşım köy yolundan sağlanmaktadır ve ulaşılabilirlik açısından herhangi bir sorun 
yoktur. 

4.7. Planlama Alanı ve Çevresindeki Özel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar 

Planlama alanı içerisinde; 2872 sayılı Çevre Kanunu, “Özel Çevre Koruma Bölgeleri” başlığında 
tanımlanmış alan ve 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”, “Tabiatı Koruma Alanları”, 
“Tabiat Anıtları”, “Tabiat Parkları” maddesi altında yer alan özellikte herhangi bir alan bulunmamaktadır. 
Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanları, Biyosfer Rezervleri, Özel Koruma Alanları ve Turizm 
Alanları yer almamaktadır.  
Proje alanında ileride yapılacak çalışmalarda herhangi bir tarihi, arkeolojik ve kültürel varlığa rastlanılması 
durumunda 2863 sayılı “Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu” kapsamında yetkili merciler 
bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alınacaktır. 

5.   HÂLİHAZIR HARİTA BİLGİSİ 

Plan değişikliğine konu alan; “Çanakkale İl Özel İdaresi İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğü” 
tarafından 08.08.2017 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli 1 adet I16D25D hâlihazır paftasında kalmaktadır. 
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6. MÜLKİYET YAPISI 

Plan değişikliğine konu alanın içinde yer aldığı 180 ada 7 parsel Maliye Hazinesi adına kayıtlıdır. Çanakkale 

Valiliği Defterdarlık Milli Emlak Genel Müdürlüğü’nün 27.04.2018 tarihli ve 3534 sayılı Olur’u ile  Afet 

Konutları yapılabilmesi için söz konusu alanın Afet ve Acil DurumYönetim Başkanlığı adına tahsisi yapılmıştır. 

 

Görsel 6: 180 ada 7 parsel Tapu Örneği 
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Görsel 7: Defterdarlık Makamının 27.04.2018 tarih 3534 sayılı Olur Yazısı 



1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporu 

 

 Altınoluk Planlama   9 

 

 

 



1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporu 

 

 Altınoluk Planlama   10 

 

7. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ 

7.1. Plan Değişikliğinin Amacı, Gerekçesi, Yasal Dayanağı 

Plan değişikliğinin temel amacı; proje alanında yer alacak konutların elektrik enerji ihtiyaçlarının 

sağlanabilmesi amacıyla Teknik Altyapı Alanı (Trafo) alanı oluşturmaktır.  

Plan değişikliği, “Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100 000 ölçekli Çevre Düzeni Planı/Plan 

Hükümleri”, Resmî kurumlardan alınan görüşler, “Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği” ve “3194 Sayılı 

İmar Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümlerine” uygun olarak hazırlanmıştır. 

7.2. Plan Değişikliği Kararları 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğinde; Toplu Konut İdaresi Başkanlığının talebi doğrultusunda 

proje alanı içerisinde 1 adet Teknik Altyapı Alanı (Trafo) planlanmıştır. 

7.3. Arazi Kullanım Tablosu 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği sonucunda; plan değişikliği onama sınırları dahilinde ortaya 
çıkan arazi kullanım dağılımı aşağıdaki gibidir. 

FONKSİYON MEVCUT PLAN PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

YOL ALANI 110,23 m2 --------- 

TEKNİK ALTYAPI (TRAFO) ALANI -----------  110,23 m2 
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7.4. Mevcut Plan/Plan Değişikliği Karşılaştırması 

 

 

 

Mevcut 1/5000 ölçekli 
Nazım İmar Planı 

1/5000 ölçekli Nazım İmar 

Planı Değişikliği 
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8. PLAN NOTLARI 

1. Meri 1/100 000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri 

Aynen Geçerlidir. 

2.  Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği Ve 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgi Yönetmelik Hükümleri 

Aynen Geçerlidir. 

3. 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği onaylanmadan uygulamaya geçilemez. 


