A
ALTINOLUK

CANAKKALE iLi, BAYRAMIC iLCESI
OSMANIYE KOYU, CEMIYET MEVKIii
122 ADA, 2-3 PARSELLERE AIT
“PANSIYON ALANI” AMACLI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Hazirlayan

Hiiseyin UZUN
Sehir Plancisi

2017

Altinoluk Mah.Tekgam Cad. Sogiitlii Is Mrk. No:4/7 EDREMIT/BALIKESIR
Tel: 0 533 641 14 59 Mail: altinoluk planlama@hotmail.com



1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

igindekiler
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU......... .3
. Planlama Alaninin Ulke ve Bolge Igindeki Yeri: 3
. Yénetim Yapist, Idari Boliiniis ve Sinirlar: 4
2.  PLAN HIYERARSISI........ 4
. Ust Olgekli Plan ve Plan Notlari: 4
. Meri Plan Bilgisi 5
3.  KURUM GORUSLERI ........ 6
. Canakkale Valiligi, Cevre Ve Sehircilik 1l Miidiirliigii 6
. Canakkale Valiligi, Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii 7
. Canakkale Valiligi, {1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii 7
. Canakkale Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii 7
. DSI 25. Bolge Midiirliigii 8
. UEDAS Canakkale Kontrol Miithendisligi 8
. Canakkale il Ozel idaresi Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii 8
. Bayramig Orman Isletme Miidiirliigii, Aladag Orman Isletme Sefligi 9
. Bayramig Orman [sletme Miidiirliigii 10
4. PLAN YAPIMINA AiT HAZIRLANAN RAPORLAR........ e 10
. Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 10
5. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI......... 11
. Depremsellik Durumu 11
. iklim 11
. Riizgar 11
. Akarsular, Taskin Alanlar, Sulama Alanlari 11
. Toprak kabiliyeti 12
. Es Yiikselti ve Egim Analizi 12
. Yap1 Yasakli Alanlar 12
. Arazi Kullanim 12
. Teknik Altyap1 12
. Planlama Alam ve Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar 12
. Halihazir Harita Bilgisi 13
. Miilkiyet Yapist 13
6.  PLAN TEKLIFi........ .13
. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi 13
. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar 13
. Arazi Kullanim Tablosu 14
. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Ornegi 15
7. PLAN NOTLARIL........ 15
Altinoluk Planlama 1




1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

Gorseller

Gorsel 1: Planlama alaninin iilke ve bOIZE 1GINACKT YOI ..eevuvvieiiiiiiiiiieiiiie e ettt ee et e e st eesbee e sbaeeesesbeeeeeneeennne
Gorsel 2: Planlama alani yakin uydu goriintiisti

Gorsel 3:Canakkale T16e HATIASI.........c.e.eveveeeeeeeeeeeee ettt et ee e

Gorsel 4:Planlama Alanmin 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Igerisindeki Yeri

Altinoluk Planlama 2




1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Agiklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

e Planlama Alammn Ulke ve Bolge Icindeki Yeri:

Proje kapsaminda; Canakkale ili, Bayrami¢ ilgesi, Osmaniye koyli, Cemiyet mevkii, 122 ada, 2-3
parsellerde yer alan toplam 59 250,00 m2 tapulu, Seref AYGUN adma tescilli alan “Pansiyon Alan”
olarak planlanmak istenmektedir. Osmaniye kdyii Canakkale merkeze yaklasik 43,6 km uzakliktadir.
Planlama alani ise Osmaniye kdyiiniin yaklagik 1 km giineydogusunda yer almaktadir.

© Osmaniye

Gorsel 2: Planlama alam yakin uydu goriintiisii
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e Yoénetim Yapisi, Idari Béliiniis ve Simrlar:

Planlama alanminin i¢inde yer aldigi Bayramig ilgesi, Marmara Bolgesi’nin Giiney Marmara boliimiinde
yer almaktadir. Ilgenin dogusunda Can ve Yenice ilceleri, kuzeyinde Canakkale il merkezi, batisinda Ezine
ilgesi ve giineyinde Ayvacik ve Edremit ilgeleri bulunmaktadir. 2014 yih niifus verilerine gére Bayramig
ilgesi; ilge merkezi 14.277, belde ve koy niifuslar: da 15.643 olmak {izere toplamda 29.920 kisilik niifusa
sahiptir. Ilge niifusunun Canakkale ili niifusundaki pay1 yaklasik %5 tir. {lgenin yiizélgiimii 1275 km2 dir.

Plan teklifine konu Canakkale ili, Bayramic¢ ilgesi, Osmaniye koyii, Cemiyet mevkii 122 ada 2-3
parseller Canakkale 11 Ozel Idaresi yetki alani smirlar1 iginde kalmaktadir.
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<

Planlama Alani

Gorsel 3:Canakkale flce Haritas

2. PLAN HIYERARSISi

e Ust Olcekli Plan ve Plan Notlar:

Planlama alaninin i¢inde bulundugu “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Plan1” 05.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanarak yiiriirliige
girmigtir. Plan teklifine konu alanin, Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Orman Alan1” kullaniminda kaldig1 goriilmektedir.

Cevre Diizeni Plani, Plan hiikiimlerinin “Orman Alanlan” ile ilgili 8.23.5 maddesinde; “Bu Planda
Orman Alami Olarak Belirlenmis, Ancak Ozel Miilkiyete Tabi Olup Miilkiyeti Kesinlesmis Ve Tapuya Tescil
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Edilmis Orman Vasfinda Olmayan Parsellerde, Kadastral Bir Yola Cephesi Olmak Sartiyla, Bu Planin
“Tarim Alanlart” Bashgi Altinda Yer Alan Plan Hiikiimleri Gegerlidir” Ifadesi yer almaktadir.

Ayrica;
Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimlerinin 8.16 Maddesi “Eko Turizm Alanlar1” Baslig1 Altinda;

“8.16.1 Planlama Bdélgesinin Dogal Ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm,
Klimatizm Etkinligi, At lle Gezinti Etkinligi, Dag Bisikleti Etkinligi, Dagcilik Etkinligi, Dogada Serbest
Yiiriiyiis, Kamping/Cadirli Kamp, Kayak, Kus Gozlemciligi, Magaracilik, Trekking, Yamag¢ Parasiitii
Etkinlikleri I¢in Uygun Alanlar Bilimsel Yontemlerle Belirlenecek Ve Cevreye Olumsuz Etki Yapmayacak
Sekilde Planlanmas: Igin Gerekli Calismalar Yapilacaktir. Bu Alanlarda Aile Isletmeciligi Seklinde
Pansiyonlar, Ciftlik Evleri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullanimlari, Yeme-Igme Tesisleri Ile Yoresel
Uriinlerin Sats Uniteleri Yer Alabilir. Geleneksel Mimarinin Ve Dogal Yapimin Korunmas: Esastir. Yerel
Kaynaklarin ~ Kullanuimi ~ Saglanacaktir.  Bu  Kapsamdaki  Uygulamalarda Turizm  Tesislerinin
Belgelendirilmesine Ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

8.16.2 Bu Alanlarda Yapilanma Kosullari: Maks. Emsal=0,10 Maks. Bina Yiiksekligi=7,50 m. (2 Kat),
Yapt Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii=5.000 m2 dir.” Hiikiimleri Bulunmaktadir.

e  Meri Plan Bilgisi

Planlama alan1 ve gevresine ait herhangi bir 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

Planlama alani (122 ada 2-3 parseller)

Gorsel 4:Planlama Alanmimin 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam icerisindeki Yeri

Altinoluk Planlama 5




1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

3. KURUM GORUSLERI

Canakkale Valiligi, Cevre Ve Sehircilik i1 Miidiirliigii

Tarih: 03.01.2017 Sayi: E.66

Tabiat Varliklarimt Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii: Proje alanina iliskin
Midiirliiglimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda taginmazlarm herhangi bir tescilli dogal sit
alaninda kalmadig1 tespit edilmis olup s6z konusu talebe iligkin Miidiirliigiimiizce yapilacak bir
islem bulunmamaktadir.

Cevre Yonetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidiirliigii: Tlgide kayith yazi geregi; Su
Kirliligi Kontrol Yo6netmeliginin 17, 18, 19, 20. Maddelerinde tanimlanan alanlar ve Hava Kalitesi
Degerlendirme Ve YoOnetimi Yonetmeliginde tammlanan alanlar kapsaminda degerlendirme
yapilmis olup, ilgi yazida bahsi gegen “Eko Turizm Tesisi” amagl imar plani yapilmasinda, sube
miidiirliiglimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ced Ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii: Turizm konaklama tesisleri 25.11.2014
tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeligi Ek-2 listesi
32. Maddesinde Turizm konaklama tesisleri oteller, tatil kdyleri, turizm kompleksleri vb (100 oda
ve lizeri) seklinde diizenlenmistir. ilgi yaz1 ve eklerinde yapilan incelemede herhangi bir kapasite
belirtilmemistir. Bu kapsamda planlanan faaliyet 100 oda kapasitesini gegmeyecek sekilde
planlanmasi halinde taahhiitnamenin sunulmasi kaydiyla CED Y&netmeligi EK-2 listesindeki esik
degerden az oldugu icin kapsam dis1 olarak degerlendirilmektedir. Bu kapasitenin {izerinde (100
oda ve iizeri) planlanmasit durumunda proje tanitim dosyasi hazirlanarak Valiligimize bagvuru
yapilmasi gerekmektedir.

Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii: Yapilan incelemede s6z konusu parselin
Bakanligimizca 05.06.2015 tarihinde onaylanan “Balikesir Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda ve “Orman Alan1” kullammminda kaldig1 goriilmektedir. Buna gore
bu alanlarda Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin 8.23 maddesi kosullar1 gecerlidir. Ancak
talebin Eko turizm Tesis Alan1 olmasi nedeniyle, plan hiikiimlerinin 8.16 maddesi “Eko Turizm
Alanlar1” baghg altinda; “8.16.1 Planlama bolgesinin dogal ve kiiltiirel kaynak zenginligi
nedeniyle; agro (¢iftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi,
dagcilik etkinligi, dogada serbest yiiriiyiis, kamping/cadirli kamp, kayak, kus gozlemciligi,
magaracilik, trekking, yamag¢ paragsiitii etkinlikleri icin uygun alanlar bilimsel ydntemlerle
belirlenecek ve ¢evreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmasi i¢in gerekli calismalar
yapilacaktir. Bu alanlarda aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, ciftlik evleri, dag evieri vb.
konaklama kullamimlar, yeme-igme tesisleri ile yoresel iiriinlerin satis iiniteleri yer alabilir.
Geleneksel mimarinin ve dogal yapuwin korunmasi esastir. Yerel kaynaklarin kullanimim
saglanacaktir. Bu kapsamdaki uygulamalarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve
niteliklerine iliskin yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. 8.16.2 Bu alanlarda yapilanma
kosullari: maks. emsal=0,10 maks. bina yiiksekligi=7,50 m. (2 kat) yapt yapilabilecek min. Parsel
biiyiikliigii=5.000 m2’dir.” Hilkkiimleri bulunmaktadir. Bu kapsamda talebe konu tasimnmazin
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bulundugu bélgede oncelikle ekolojik turizm potansiyeli bulunduguna dair Il Kiiltiir ve Turizm
Midiirliigii ve Canakkale Orman Bolge Miidiirliigiinden uygun goriis/izinlerin alinmasi, yapilacak
tesisin aile isletmeciligi seklinde “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin
Yonetmelik’in 6. Boliim Ciftlik evi-Kdy evi baglikli 39.maddesine ve ¢evre diizeni planinin 8.16.2
numarali plan hitkkmii kapsaminda tanmimlanan yapilagsma kosullarina uygun projelendirilmesi
halinde “8.16 Eko Turizm Alanlar1” bashig altinda yer alan plan hiikiimleri, ilgili diger tiim kurum
ve kuruluslardan alinacak goriisler dogrultusunda meri mevzuat kapsaminda imar planlama
caligmalarinin ilgili idaresince yliriitiilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

e Canakkale Valiligi, il Gida Tarim ve Hayvancaihk Miidiirliigii

Tarih: 25.04.2017 Sayi: E. 1004531

Iigi yaz1 ile Ilimiz, Bayramig ilgesi, Osmaniye kdyii, Cemiyet mevkii, 122 ada 2 parsel (tarla-26
750,00 m2) ve 122 ada 3 parsel (tarla-32 500,00 m2) numaral tasinmazlara Seref AYGUN tarafindan
“Eko turizm Amagli imar Planr” yapilmak istendigi belirtilerek konu hakkinda kurum gériisiimiiz
sorulmustur. Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan etiit raporunun ve ilgili belgelerin
“5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda Valiligimizce (11 Miidiirliigii)
degerlendirilmesi sonucunda s6z konusu talep uygun goriilmiistiir.

e Canakkale Valiligi, i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Tarih: 13.12.2016 Sayi1:4879

S6z konusu tagmnmazlar, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis Kiiltlir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlart igerisinde kalmamaktadir. Konuya
ilisgkin 2863 sayili Kanun uyarinca Canakkale Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bdlge Kurulu
Midiirliigiinden goriis alinmas1 hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

e (Canakkale Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Tarih: 05.04.2017 Sayr: 969

S6z konusu alana iliskin Midiirliiglimiiz uzmanlarimca hazirlanan teknik raporda, dosya arsiv
incelemesi sonucu parsellere iliskin kiiltiir varlig1 agisindan Kurullarca onayli herhangi bir sit alam
veya tescil kaydi bulunmadigi; yapilan ylizey arastirmasinda ise herhangi bir tasimr taginmaz kiltiir
varligina rastlanilmadig ifade edildiginden 5226 ve 3386 sayili yasalar ile degisik 2863 sayil1 yasanin
4. Maddesi kapsaminda ileride yapilacak uygulamalarda herhangi bir tagmir tasinmaz kiiltiir varligina
rastlanilmas1 durumunda c¢aligmalarin durdurularak en ge¢ 3 giin igerisinde en yakin miize
miidiirliigine, kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bilgi verilmesi kaydiyla
Canakkale ili, Bayramig¢ ilgesi, Osmaniye kdyii, 122 ada 2 ve 3 parsellerde yapilmasi istenilen Eko
Turizm amach Imar Plam talebi dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 dlcekli
Uygulama Imar Plani galismalar1 yapilmasinda 2863 sayili yasa kapsamunda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Konunun bu dogrultuda ilgili kurum ve kuruluslarca degerlendirilmesi gerektigi
hususunda geregini bilgilerinize arz/rica ederim.
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e DSI 25. Bélge Miidiirliigii

Tarih: 14.03.2017 Sayi: 169069

v’ Tasinmazin Sulama Projesi I¢inde Olup Olmadigi: Tasimmazlarin DSI sulama projesi igerisinde
ve tagkin bolgesinde yer almadigi, igme suyu temini amach gol ve barajlarin su toplama havzasinda
kalmadig tespit edilmistir.

v Tasinmazin Bulundugu Yerde Tagkin Sorunu Olup Olmadigr: Etrafi ormanlik alan ile kapl olan
taginmazlar yamag¢ konumunda olup, herhangi bir akarsu yatagi veya tagkin etki alani igerisinde yer
almamaktadir.

v’ Tasinmazlarin Bulundugu Yerde Yer Altt Suyu Durumu: Tagmmazlarin bulundugu yerde yer alti
suyu problemi yoktur. Su ihtiyact yer alt1 suyundan saglanmasi halinde, 167 sayili Yasa uyarinca
DSI Kurulusu'ndan izin alinmasi gerekmektedir.

v’ Atk Sularin Nasu Céziimlenecegi: 31 Aralik 2004 tarih 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan

“Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmahdar.

UEDAS Canakkale Kontrol Miihendisligi

Tarih: 19.12.2016 Say:: 52656

Bahse konu olan tasimmaz i¢in yapilan degerlendirmeler neticesinde sirketimiz sorumlulugunda
bulunan bir tesis tespit edilemediginden dolayr Eko Turizm amacgl 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami yapilmasinda Sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.

e Canakkale il Ozel idaresi Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirligii

Tarih: 23.12.2016 Sayi: E.14581

Yapilan incelemede s6z konusu tasinmazlarm batisindan Miidiirliiglimiiz sorumlulugundaki
Osmaniye-Yesilkdy kOy yolunun gectigi tespit edilmistir. Koy yollarimzla ilgili olarak trafik
giivenligi acgisindan 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine, c¢ekme
mesafeleri ve Gegis yolu Izin Belgeleri acisindan Canakkale il Ozel Idaresi Il Genel Meclisinin
14.11.2016 tarih ve 102 sayili karari ile yiiriirliige giren “Canakkale Il Idari Sinirlar1 igerisinde Koy
Yollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik’in tesisler biinyesinde
mevcut olan yer stii akaryakit, sivilagtirilmis gaz ve diger tehlikeli madde depolar1 cephe hattmin kdy
yolu sinir ¢izgisine en az 50 metre, tesislerin ana binalar, her tiirlii yer alt1 ve yer ustii depolari, ticari
amagcli ahir, agil ve benzeri besi giftlikleri balik ve benzeri iireme ¢iftlikleri, ticari amagl sundurmalar,
yiizme havuzlar1 ve sabit kantarlar ile ticari, egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve benzeri kamu ve &zel
yapilarm cephe hattinin kdy yolu smir ¢izgisine en az 25 metre, pancar, bugday, findik, tiitiin, pamuk,
sebze ve benzeri tarim lriinlerinin depolandigi, yikama, kurutma, yiikkleme ve bosaltma islemlerinin
yapildig1 acik sahalar, bekgi kuliibesi, akaryakit pompalari, sivilagtirilmis gaz pompalar1 ve kaideleri,
yiikleme bosaltma rampalar1 ve benzeri ikinci derecede yapilarin cephe hattimin kdy yolu smir
cizgisine en az 5 metre mesafede olmasi zorunludur. Meskenlerde de cephe hatt1 ile kdy yolu sinir
cizgisi arasinda en az 5 metrelik mesafe aranir. Riizgdr Enerji Santrallerinde bulunan Riizgar Enerji
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Tiirbinleri i¢in geri ¢cekme mesafesi formiilii Tiirbin Kanat Boyu+15 metredir. Giines Enerji Santralleri
bilinyesinde bulunan paneller i¢in geri ¢ekme mesafesi 10 metredir (Madde 24) maddesi ve Kavsak
yakinmdaki tesislere ait yapilarin goriis tiggeninin disinda olmasi zorunludur. Maddesi (Madde 17 )
basta olmak {izere biitlin maddelerine uyulmasi, planlama ve uygulama asamalarmmda Koy Yollar
Kenarinda yapilacak ve acilacak tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore diizenleme ve
uygulama yapilmasi, sorumlulugumuz altinda bulunan yollara yapilacak girig ¢ikiglar basta olmak
iizere her tiirli planlama ve uygulamanin 6zellikle “gdriis alanini-goriis mesafesini” engelleyecek
unsurlar ortadan kaldirildiktan sonra yonetmeligin 6ngordiigii goriis mesafesi, goriis licgeni ve diger
sartlar saglanacak sekilde diizenlenmesi, gerekiyorsa Osmaniye-Yesilkdy koy yoluna ara¢ giris ¢ikisi
yapmadan tasmmazlara yapilacak ara¢ giris cikiglarinin 122/2 parsel numarali tasmmmazin kuzey
cephesinde bulunan ve 122/3 parsel numarali tasmmmazin giiney cephesinde bulunan kadastral
yollardan diizenlenmesi, gerekli tiim trafik giivenliginin saglanmasi, ilgili biitlin kurum, kurul ve
kuruluslardan izin alinmasi kaydiyla s6z konusu planlar i¢in Midiirliigiimiiz agisindan sakinca yoktur.

e Bayrami¢ Orman isletme Miidiirliigii, Aladag Orman isletme Sefligi

Tarih: 25.05.2017 Sayi: E.1089805

INCELEME: Yapilan degerlendirme neticesinde 1/5000 6lgekli pafta yamlma payi ile 122 ada 3
parselin kismen (3 497,33 m2) kesinlesmis devlet ormani sinirlar igerisinde kaldigi, 122 ada 2
parselin tamaminin kesinlesmis orman smirlar1 disarisinda kaldigi tarafimizca tespit edilmistir.
Konu ile ilgili olarak 30.12.2016 tarihinde bahse konu parsellerin maliki Seref AYGUN vekili
Gokhan AYDOGDU ile goriisme saglanmus, kendilerine 122 ada 3 parselin kismen devlet ormani
smirlar1 icerisinde kaldigi bilgisi verilmis ve parselin goniillii olarak devlet ormani olarak
kullanilmak tizere Hazine adina ifraz ve/veya idare olarak dava yolu ile ifraz islemine tabi
tutacagimzin bilgisi verilmistir. Kendileri de 02.01.2016 tarih ve 1 sayih Aladag Orman Isletme
Sefligimize hitaben vermis olduklar1 dilekg¢e ile bahse konu parsel iizerindeki ihtilafli alandan
feragat ettiklerini bu kisimla ilgili herhangi bir islem yapmayacaklarini beyan etmislerdir. Ayrica
6831 sayili Orman Kanunu ve bu kanun g¢er¢evesinde mevcut ormancilik mevzuati agisindan Eko
turizm tesis alani yapilmasinda ormanda bulunan su kaynaklarindan faydalanilmasina, ormandan
elektrik, su ve baz1 hat gegirilmesine, ¢op atilmasina, ormanda bulunan su kaynaklarindan tesise su
getirilmesine, suyu getirmek amaciyla boru hatti désenmesine veya ormandan her tiirlii hayvan
yemi, yiyecek, su, barmak, insaat malzemesi, yakacak temin edilmesine, ormandan her tiirli
istifade edilmesine izin verilmez.

NETICE VE KANAAT: Bayrimi¢ ilgesi, Osmaniye kyii, 122 ada 2 nolu parselin tamaminin
6831 sayili Orman Kanunu ile yapilan kesinlesmis orman kadastrosuna goére orman simirlar1 diginda
oldugu, 122 ada 3 parselin kismen (3 497,33 m2) orman smirlart igerisinde oldugu tarafimizca
tespit edilmistir. Yapilan incelemeler sonucu 122 ada 3 parselin kismen Orman Tahdidi igerisinde
kalmas1 nedeni ile Eko Turizm Alani Imar Plani yapilmasinin uygun olmadigi, 122 ada 2 parselde
ise Eko Turizm Alani imar Plan1 yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi anlagilmugtir.
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e Bayrami¢ Orman isletme Miidiirliigii

Tarih: 20.10.2017 Sayi: E.2215194

Bayramig ilgesi, Osmaniye kdyii 122 ada 3 parsel ile ilgili yapilan inceleme neticesinde bahse konu
parselin 3 497,33 m2 lik kisminin 6831 sayili Orman Kanunu’na gére orman sinirlari igerisinde oldugu
tespit edilmistir. Eko turizm amacli imar plam yapilmak istenen parselin 3 497,33 m2 lik Orman
smirimda kalan kisminmin planlama dist birakilmasi, kalan kisminin planlamaya dahil edilmesi
hususunda bilgilerinize arz ederim.

PLAN YAPIMINA AiT HAZIRLANAN RAPORLAR

e imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 07.07.2017 tarihinde onaylanan imar

Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler béliimiinde alanin genel jeolojik zellikleri

ve yerlesime uygunluk durumu asagidaki gibi 6zetlenmistir.

v

Yapiin yapilacagi alanda hakim egim %10-30 araliginda degismektedir. Genel egim yonii GD dan KB
ya dogru azalmaktadir.

Calisma alaninda agilan sondaj kuyularinda yer alt1 suyuna SK-1, SK-2, SK-3 nolu sondaj kuyularinda
7.50 metrede rastlanilmustir.

Calisma alaninda su baskini, ¢okme, gogme, krip ve kaya diismesi gibi dogal afet riski yoktur.

Yapilan arazi gozlemleri, sondaj caligmalar1 sonucunda birimlerin genel jeoteknik degerlendirmesi,
egim, jeolojik Ozellikler ve jeofizik calismalar gbéz Oniine alinarak c¢alisma alamnin yerlesime
uygunlugu degerlendirilmistir. Calisma alam yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-
5.1): Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar ve Uygun Alan
(UA-2 Kaya Ortamlar) olarak degerlendirilmistir.
Onlemli Alan olarak degerlendirilen alanlarda;

Yiizey sularina baglh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme biiziilme olay1 sonucu agikta
birakilan temellerde kabarma tiirii risklere karsi 6nlemler alinmalidir.

Yol, altyap1 ve komsu parselde giivenlik saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasma 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 temelleri Gistteki ayrismis zon hafredilerek alttaki
saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalar1 6nlemek icin uygun temel sistemi secilmelidir.
Ayrica yapilagsma Oncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu malzeme hafredilmelidir

Alinacak tiim Onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve belediyesinin kontroliinde
yapilmas1 gerekmektedir.

Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapr yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin
mithendislik parametreleri (sisme, oturma giicli) projeye esas zemin etiit ¢alismalarinda ayrintili oalrak

Altinoluk Planlama 10




1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

belirlenmeli, bu ¢aligmalar sonucunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra
yapilagsmaya gidilmelidir.

- Yapilagma oncesi gevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel ortamiyla
temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

v Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar inceleme alanindaki birimlerin genel ozelliklerini
belirlemek amaciyla yapilmis olup, yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde tiim yorum ve
hesaplamalar ayrintili olarak yapilmalidir.

v Bolge 1. Derece Deprem Bolgesi sinirlari igerisinde yer almakta olup, her tiirlii yapilagsma i¢in Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Deprem Bolgesinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmelik sartlarina mutlaka uyulmalidir.

v Bu ¢alisma Canakkale ili, Bayrami¢ ilgesi, Osmaniye kdyiinde bulunan 122 ada 2 ve 3 parseller toplam
59 250,00 m2 lik alanin Imar Plamna Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanms olup,

Zemin Arastirma Raporu yerine kullanilamaz.

5. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

e Depremsellik Durumu

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayil1 Bakanlar Kurulu karart ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasa gore deprem kusaginda 4 ayr1 derece yer almaktadir.

Deprem Haritasinda faaliyet alaninin da igerisinde bulundugu Canakkale ili, Bayrami¢ ilgesi 1.derece
deprem kusaginda yer almaktadir. Bu nedenle “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

e iklim

Canakkale ili, Bayramic ilcesi, iklim bolgelerinden Marmara Iklim bolgesi igerisinde kalmaktadir.
Yazlar1 sicak ve kurak, kis aylan ilik ve yagish ge¢mektedir. Yagislar, sonbaharda etkili olurken,
ilkbaharda bir 6l¢ii daha azdir.

e Riizgir

Kisin en belirgin 6zelligi kuzeyden gelen sert poyraz riizgaridir. Kisin sogukluga neden olmakta, yazin
ise serinletici etkiye sahiptir. Yine bir diger hakim riizgar lodos giliney sektorlii riizgar olup o6zellikle kis
mevsiminde sicaklig1 artirmaktadir.

o Akarsular, Taskin Alanlar, Sulama Alanlar:

DSI 25.Bélge Miidiirliigii’niin 14.03.2017 tarih 169069 sayili yazi ekinde belirtilen “Tesis Yeri Tespit
Raporunda; Tasinmazin, DSI sulama projesi igerisinde ve taskin bolgesinde yer almadigi, igme suyu temini
amacli gdl ve barajlarin su toplama havzasinda kalmadigi belirtilmistir.
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e Toprak kabiliyeti

Plan teklifine konu olan alan ve yakin g¢evresi iist dl¢ekli planlar icerisinde “Orman Alam” olarak
goriilmektedir.

e Es Yiikselti ve Egim Analizi

Yapmin yapilacagi alanda hakim egim %10-30 Araliginda degismektedir. Calisma alaninda genel egim
yonii GD dan KB dogru azalmaktadir.

e Yapi Yasakh Alanlar

Planlama alani ve yakin cevresinde “Yap1 Ve Yerlesim i¢in Yasaklanmis Afete Maruz Bolge” karari
bulunmamaktadir. Planlama alanma ait hazirlanan ve “Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliigii” tarafindan 07.07.2017 tarihinde onaylanan “Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu” sonug ve Oneriler boliimiinde belirtilen esaslara aynen uyulacaktir.

e Arazi Kullanim

Planlama alami ve yakin ¢evresindeki arazi kullanimi irdelenmistir. Alan orman arazileri ile ¢evrilidir.

e Teknik Altyap:

Planlama alanimin bati smirindan Osmaniye-Yesilkdy kdy yolu gecmekte olup ulasim agisindan
herhangi bir sorun yoktur.

Plan teklifine konu tasinmazlarin da iginde bulundugu alanlarda her hangi bir su ve kanalizasyon
sebekesi bulunmamakla birlikte s6z konusu plan teklifi igin DSI 25.Bélge Miidiirliigii niin 14.03.2017 tarih
169069 sayili yaz1 yaz1 ekinde belirtilen “Tesis Yeri Tespit Raporunda; Su ihtiyacinin yer alt1 suyundan
saglanmas1 halinde “167 sayili Yasa” uyarinca DSI kurulusundan izin alinmas1 gerektigi ve Aralik 2004
giin 25867 sayili Resmi Gazetede yayinlanan ‘Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi® hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi belirtilmistir.

Planlama alaminda UEAS’A ait herhangi bir tesis bulunmamaktadir.

e Planlama Alam ve Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar

Planlama alam icerisinde; 2872 sayili Cevre Kanunu, “Ozel Cevre Koruma Bélgeleri” bashiginda
tamimlanmig alan ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”, “Tabiat1 Koruma Alanlar1”
, “Tabiat Anitlar1”, “Tabiat Parklar’” maddesi altinda yer alan 6zellikte herhangi bir alan bulunmamaktadir.
Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanlari, Biyosfer Rezervleri, Ozel Koruma Alanlar1 ve Turizm
Alanlar yer almamaktadir. Proje alaninda yapilacak ¢aligmalarda herhangi bir tarihi, arkeolojik ve kiiltiirel
varliga rastlanilmas1 durumunda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu” kapsaminda
yetkili merciler bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alinacaktir.
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e  Halihazir Harita Bilgisi

Planlama alani “Canakkale 11 Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii” tarafindan
07.12.2016 tarihinde onaylanan ve ITRF96/3 derece koordinat sisteminde iiretilen 1/1000 olgekli 4 adet
[17B12D1B, 117B12DI1C, [17B12D2A, 117B12D2D halihazir paftalarinda kalmaktadir.

e Miilkiyet Yapisi

“Pansiyon Alani” amagl imar planina konu tasinmaz, miilkiyeti Seref AYGUN’E ait Canakkale ili,
Bayramig ilgesi, Osmaniye kdyli, Cemiyet mevkii, 122 ada 2-3 parsel nolu toplam 59 250,00 m2 lik alani
kapsamaktadir. Tapu, harita plan 6rnegi ve diger evraklar plan raporu ekler boliimiinde sunulmustur.

6. PLAN TEKLIFi

e Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi

Planlama caligmasinin temel amaci; Canakkale ili, Bayrami¢ il¢esi, Osmaniye kdyii, Cemiyet mevkii,
122 ada 2-3 parseller iizerinde tesisi diigiiniilen “Pansiyon Alani” déhilinde tesisin kurulacagi alana iliskin
kararlarin olusturulmasi, yapilan arastirma-analiz-degerlendirme caligmalar1 1s18inda bolgede kurulacak
tesisin siirdiiriilebilirlik ilkesi ile diizenli, saglikli ve planl bir yapida olugmasima imkan saglayacak imar
planlarinin hazirlanmasidir.

Planlama alanini olusturan tagmmaza ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmadigindan soz
konusu tagimnmaz “Pansiyon Alanm1” olarak degerlendirilememektedir. Bu nedenden dolay1 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani yapimu geregi dogmustur.

Plan teklifi, “Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100 000 olgekli Cevre Diizeni Plani/Plan
Hiikiimleri”, ilgili resmi kurumlardan alinan goriigler, “Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve “3194
Sayili imar Kanunu ve ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine” uygun olarak hazirlanmustir.

e Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, miilkiyeti Seref AYGUN’E ait Canakkale ili, Bayramic ilgesi,
Osmaniye kdyii, Cemiyet mevkii, 122 ada 2-3 parsellere ait 59 250,00 m2 lik alan1 kapsamaktadir.
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plaminda;

v Planlama alanin1 olugturan 122 ada, 2-3 parsellerin 53 796,05 m2 lik bolimii “Pansiyon Alani”,
1 956,62 m2 lik bolimii “Yol Alan1” olarak tamimlanmis, Orman Tahdit Haritasinda orman smirlari
icerisinde kalan 3 497,33 m2 lik boliim ise plan disinda birakilmigtir.

v' “Pansiyon Alan1” olarak tammlanan alan igerisinde; Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Yénetmelik’in 6. Boliim Ciftlik evi-Kdy evi baslikli 39.maddesinde ve 1/100.000
Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nin “Eko Turizm Alanlart” ile ilgili
8.16.1 plan hiikkmii kapsaminda belirtilen tesisler yer alabilecektir. Yapilanma kosullar1 Emsal:0,10

Yengok:7.50 mt (2 Kat), olarak belirlenmistir.
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Yap1 yaklagsma mesafeleri; Osmaniye-Yesilkoy koy yolundan 25 metre, alanin kuzeyinde 6nerilen tagit
yolu ve komsu parsellerden 5 metre birakilmig ve imar planina islenmistir.

Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 07.07.2017 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda alanin yerlesime uygunluk durumu Onlemli Alan:
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar ve Uygun Alan: Kaya

Ortamlar olarak degerlendirilmis, imar planinda UA-2 ve OA-5.1 sembolleri ile belirtilmistir.

e Arazi Kullanim Tablosu

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani sonucunda ortaya gikan arazi kullanim tablosu asagidaki gibidir.

“Planlama Alam” “Pansiyon Alam” “Yol Alam”

59 250,00 m2 53 796,05 m2 1 956,62 m2
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e 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Ornegi

PLAN NOTLARI

1. Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri
Aynen Gegerlidir.

2. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgi Y&netmelik
Hiikiimleri Aynen Gegerlidir.

3. Pansiyon Alani igerisinde; Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin
Yonetmelik’in 6. Bolim Ciftlik evi-Koy evi baslikli 39.maddesinde ve 1/100.000 olgekli
Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1’nin “Eko Turizm Alanlar1” ile ilgili
8.16.1 plan hiikkmii kapsaminda belirtilen tesisler yer alabilecektir. Yapilanma kosullar
Emsal:0,10 Yengok:7.50 mt (2 Kat), olacaktir.

4. Emsal Hesaplar1 Net Alan Uzerinden Yapilacak Olup, Yol Vb. Alanlar Kamuya Terk Edilmeden
Kesinlikle Insaata Baslamlmayacaktir.

5. Yap1 Yaklasma Mesafeleri; Osmaniye-Yesilkdy Koy Yolundan 25 metre, Alanin kuzeyinde
onerilen tasit yolu ve komsu parsellerden 5 metre olacaktir.

6. DSI 25. Bolge Miidiirliigii’niin 14.03.2017 tarih 169069 sayili yazilar1 ekinde yer alan Tesis
Yeri Tespit Raporunda belirtilen Hususlara uyulacaktir. Buna gore;
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v Su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmasi halinde, 167 sayili Yasa uyarinca DSI

Kurulusu’ndan izin alinacak,

v Atik Sularin Coziimiinde; 31 Aralik 2004 tarih 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Su

7.

10.

11.

12.

13.

Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” Hiikiimlerine uyulacaktir.

Canakkale Valiligi Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 03.01.2017 Tarih E.66 Sayil1 Yazilarinda
Belirtildigi Uzere; S6z Konusu Proje 100 Odanin Altinda Olmas1 Halinde CED Kapsami Disinda
Degerlendirilecek, 100 Oda Ve Uzeri Olmasi Durumunda Proje Tamtim Dosyasi Hazirlanarak
Valilige Bagvuruda Bulunulacaktir.

Bayrami¢ Orman Isletme Miidiirliigii, Aladag Orman Isletme Sefliginin 25.05.2017 tarih E.1089805
sayili yazilarinda belirtildigi tizere; 6831 sayili Orman Kanunu ve bu kanun gergevesinde mevcut
ormancilik mevzuati acgismdan Eko turizm tesis alami yapilmasinda ormanda bulunan su
kaynaklarindan faydalanilmasina, ormandan elektrik, su ve bazi hat gegirilmesine, ¢op atilmasina,
ormanda bulunan su kaynaklarindan tesise su getirilmesine, suyu getirmek amaciyla boru hatti
dosenmesine veya ormandan her tiirli hayvan yemi, yiyecek, su, barinak, ingaat malzemesi,
yakacak temin edilmesine, ormandan her tiirli istifade edilmesine izin verilmeyecektir.

Canakkale Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu Midiirliigi’niin 05.04.2017 tarih 969
sayih yazilarinda belirtildigi iizere; Planlama Alam Iginde Ileride Yapilacak Uygulamalarda
Herhangi Bir Kiiltir Varligina Rastlanmasi Durumunda 2863 Sayili Yasanin 4.Maddesi
hiikkiimleri dogrultusunda Caligmalar Durdurulacak En Yakin Miilki Amirlige veya Miize
Midiirliigiine Haber Verilecektir.

Canakkale 11 Ozel idaresi, Yol ve Ulagim Hizmetleri Miidiirliigii’niin 23.12.2016 tarih E.14581
sayili yazilarma istinaden; her tiirlii planlama ve uygulama asamalarinda 6zellikle “goriis
alanini-goriis mesafesini” engelleyecek unsurlar ortadan kaldirilacak, yonetmeligin dngordigi
gorlis mesafesi, gorlis liggeni ve diger sartlar saglanacak sekilde diizenleme yapilacak,
gerekirse Osmaniye-Yesilkdy kdy yoluna ara¢ giris ¢ikist yapilmadan tasginmazlara yapilacak

arac girig ¢ikiglar1 122/2 parsel numarali taginmazin kuzey cephesinde bulunan ve 122/3 parsel
numarali tasmmazin giiney cephesinde bulunan kadastral yollardan diizenlenecek, gerekli tiim
trafik gilivenligi saglanacak ve ilgili biitiin kurum, kurul ve kuruluslardan gerekli izinler
alinacaktir.

2872 Sayili Cevre Kanunu Hiikiimlerine ve Bu Kanunu Istinaden Yiiriirliige Giren Yonetmelik
Hiikiimlerine Uyulacak ve Ilgi Kurum/Kuruluslarmca Mer'i Mevzuat Cergevesinde Ongoriilen Tiim
Izin ve Tedbirlerin Ahnmasi, Ekolojik Dengenin Bozulmamasi, Cevrenin Korunmasi ve
Gelistirilmesine Yonelik Tedbirlere Riayet Edilecektir.

01.07.1993 Tarih 21624 sayii Resmi Gazetede Yayinlanarak Yiriirlige Giren “Otopark
Yonetmeligi” Hiikiimleri Gegerlidir.

25.8.1988 Tarihli ve 19910 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak Yiriirliige Giren “Siginak
Yonetmeligi” ve ilgi Hiikiimleri Aynen Gegerlidir.

14. 02.04.2015 Tarih 29314 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanarak Yiiriirliige Giren “Atik Yo6netimi

Yonetmeligi” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

15. 10.08.2005 Tarih 25902 Sayili Resmi Gazetede Yaynlanarak Yiiriirliige Giren “Is Yeri A¢ma

Ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yénetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktir.
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16. 19.12.2007 Tarih Ve 26735 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanarak Yiirtirlige Giren 7126 Sayili
Sivil Savunma Kanunun Ek 9.Maddesine Goére “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

17. Planlama Alanina Iliskin Olarak 07.07.2017 Tarihinde Canakkale Valiligi Cevre Ve Sehircilik
Il Miidiirliigiince Onayli “Imar Plamina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda” Belirtilen
Hususlara Aynen Uyulacaktir.

18. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hitkiimlerine Uyulacaktir.
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